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Iy’

1 Anlass, Ayfgabenstell gt I

1.1 Allgemeiner Rahmen fir InSEK Fortschreibung
In regelmaRigen Abstdnden missen die vorhandenen Planungsinstrumente an die strategischen Notwendigkeit der Fort-
Entwicklungsziele der Stadt angepasst werden sowie ein Abgleich mit den aktuellen Trends der  schreibung des INSEK

.. . . . .. durch demographischen
Stadtebauforderlandschaft erfolgen. In Reaktion auf die sich verstarkenden Folgen des demogra-  ynd strukturellen Wandel,
phischen Wandels und die sich verandernde Gebietskulisse durch umfangreiche Eingemeindun- 'E?r?:eir’n“e'ii’;i':;ﬁ"uﬁ”m'
gen ergibt sich fir die Stadt Waldheim die Notwendigkeit, ihr Integriertes Stadtentwicklungskon-  geénderte Férdergebiets-

. landschaft. Riickblick und

zept (INSEK) aus dem Jahr 2009 fortzuschreiben. Vorausschau, Strategie

. N o . TR .. . bis 2030. RegeméBige
Durch ein InSEK, welches auch die Uberdrtliche Perspektive berlcksichtigt, mochte die Stadt Fonsch,eibugnge,fog,de,.

Waldheim ihren neuen Herausforderungen begegnen und eine zukunftsfihige Strategie entwi-  lich.
ckeln. Die hier vorliegende Fortschreibung des INSEK dokumentiert einen Ruckblick in die 1990er

Jahre und wagt eine Prognose bis zum Jahr 2038. Daraus aufbauend wird eine Strategie bis zum

Jahr 2030 formuliert.

Grundlage der entworfenen Stadtentwicklungsstrategie bildete die intensive Analyse der ver- Schwerpunktthema De-
schiedenen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung. Neben der Aufarbeitung und Aktualisie- ~ mographie und deren

. . . . L Auswirkungen auf die
rung der bestehenden Fachplanungen lag ein wesentlicher Schwerpunkt in einer realistischen  kommunalen Handlungs-
Analyse der demographischen Entwicklung und deren besonderen Folgen fiir die Themenberej- ~ felder
che Stadtstruktur (Bebauung und Freiraum), Wohnungsangebot/Wohnqualitadt und Sicherung der
Daseinsvorsorge. Das Querschnittsthema Demographie ist dabei eine mafsgebliche KenngrolRe fur

die zukinftige Entwicklung aller Fachkonzepte.

Das InSEK definiert unter Bericksichtigung der zu erwartenden Trends, einzelne Entwicklungsbe- Ableitung inhaltlicher und
reiche, aus denen auch die Fordergebiete der Stadtebauférderung abgeleitet werden. Der rbil:g;lciﬁ:.erSchwerpunkt-
Schwerpunkt des Stadtentwicklungskonzeptes ist somit in der Feststellung stadtischer Problem-

bereiche (thematisch und rdumlich) und der Definition gesamtstadtischer und punktuell teilrdum-

licher Entwicklungsziele zu sehen.

Das InSEK Waldheim 2030 soll als stadtisches Strategiepapier die Ubergeordnete Grundlage der | sgk ais iibergeordnete
Beantragung von weiteren Fordermitteln, insbesondere aus der Stadtebauforderung, Gberneh-  Grundlage der Fordermit-
. L e . . . telbeantragung.
men kénnen. Hierfir sind sowohl die inhaltlichen als auch formalen Anforderungen zu erfillen.
Neben der Weiterentwicklung der bisherigen Strategie muss es eindeutig um die neue Priorisie-

rung von Rdumen und Handlungsfeldern gehen und um die konzeptionelle Weiterentwicklung
und Vertiefung fur die kiinftigen Schwerpunktbereiche der Stadt (fachiibergreifende gebietsbe-
zogene Vorplanungen).

1.2 Methodik

1.2.1 Aufbau und Herangehensweise

Das InSEK Waldheim 2030 greift einen ganzheitlichen und (bergreifenden Ansatz auf, um der .o heitiicher Ansatz.
zukUnftigen Stadtentwicklung durch Abstimmung und Steuerung gerecht zu werden. Die Komple- Guzg:tur_lld Kofnpllexi;it

. . . . L. nterteilung in Fachkon-
xitat der Stadtentwicklung als zu steuernder Prozess macht eine Differenzierung und Priorisierung  zepte S

nach Fachkonzepten notwendig.
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Sowohl im Aufbau des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes als auch im angewandten Ver-
fahren zur Erarbeitung der Inhalte der Gesamtstrategie orientierte sich das Bearbeiter-Team an
der Arbeitshilfe des Sachsischen Staatsministeriums des Inneren fir die Erstellung und Fortschrei-
bung stadtebaulicher Entwicklungskonzepte vom 12.08.2005. Entsprechend liegt ein wesentli-
cher Schwerpunkt in der Darstellung des Bestandes und der Prognose der Entwicklungen. Mit
Blick auf neue Anforderungen durch die Vorgaben des SMI werden auflerdem die Fachkonzepte
,Brachen” und ,Klima und Energie” integriert, die in der Arbeitshilfe aus dem Jahr 2005 noch
keine Bestandteile waren.

Grundlage der entworfenen Stadtentwicklungsstrategie bildete die intensive Analyse der ver-
schiedenen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung innerhalb der kommunalen Handlungs-
felder und das bestehende InSEK aus dem Jahr 2009. Neben der Aufarbeitung der Fachplanungen
lag ein Schwerpunkt in einer realistischen Analyse der demographischen Entwicklung und deren
besonderen Folgen fir die kommunalen Themenfelder. Die so gewonnenen Bestandsdaten und
Prognosen lieferten die Basis fiir die Erarbeitung der Fachkonzepte und Bewertung der einzelnen
Stadt- und Ortsteile hinsichtlich ihrer Potenziale und Defizite. Daraus ableitend wurden rdumliche
Schwerpunkte der aktuellen und kinftigen Stadtentwicklung (Gebietskategorien) festgelegt. Pa-
rallel dazu wurden thematische Ziele der Stadtentwicklung fir Waldheim 2030 definiert. Unter
Berlcksichtigung dieser Leitlinien konnten strategische Ansatze und allgemeine Handlungsfelder
abgegrenzt und fir die einzelnen Fachkonzepte konkretisiert werden.

Aufgrund der Einordnung als Fortschreibung lag ein wesentlicher Schwerpunkt in der Evaluation
und Bewertung der damaligen Strategie und der Feststellung des Zielerreichungsgrades. Die ein-
zelnen Planungen werden hinsichtlich ihrer Aktualitat Gberprift, Kernaussagen in der Definition
der Gebietsziele bertcksichtigt und die notwendigen bzw. erste geeigneten Schlisselmalinahmen
abgeleitet. Die Detailtiefe des InSEK endet dabei ganz bewusst auf der Ebene der SchlisselmaR-
nahmen, deren Auflistung ausdricklich nicht vollstandig ist. Dies begriindet sich durch die Stel-
lung des InSEK als Ubergeordnetes Strategiepapier, dem wiederum konkrete teilrdumliche Ent-
wicklungskonzepte fir die einzelnen Schwerpunktraume untergeordnet werden mussen.

1.2.2 Ablauf

Der Erarbeitungsprozess des gesamtstadtischen Konzepts ldsst sich anhand des Beteiligungspro-
zesses oder der Bausteine des InSEK vollziehen.

Zu Beginn wurde eine Analyse der Gesamtstadt hinsichtlich aller Fachthemen vorgenommen. Die
so gewonnenen Bestandsdaten und Prognosen lieferten die Basis fir die Erarbeitung der Fach-
konzepte und Leitbilder, die letztlich in der Aufstellung von Zielen, Handlungsstrategien und
SchlisselmalBnahmen sowie der Ableitung einer Umsetzungsstrategie mindeten.

Eine Besonderheit des InSEK-Prozesses in Waldheim ist der Gber Jahre andauernde Prozess, der
regelmaRig durch vertiefende Teilstudien unterbrochen bzw. in bestimmten Themen und rdum-
lichen Schwerpunktgebieten spezifiziert wurde. Dadurch waren einige zu Beginn durchgefiihrten
Erhebungen und Analysen bereits Uberholt und wurden letztlich in einem fortlaufenden, strin-
genten Prozess in der zweiten Jahreshalfte 2019 zum Ende gebracht.
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InSEK Waldheim 2030

Abbildung 1:

Gesamtkonzept

Ableitung Ortsteilprofile
Prifung Entwicklungsziele
Prifung MaBnahmekatalog
Akt. Finanzierungsstrategie
Konzept Evaluierung

koordinierter Ablaufplan des Erarbeitungsprozesses

1.2.3 Akteure, Organisations- und Beteiligungsstruktur

Nach einer ersten stadtinternen Auftaktberatung wurde ein Beteiligungsprozess implementiert,
der einerseits die StadtgroRe, andererseits die vielfaltigen Interessenslagen bericksichtigt. Die
zentrale Arbeitsgruppe bestand aus dem Bearbeiter-Team der DSK sowie dem Fachbereich Il Ord-
nung- und Bauverwaltung, die regelmaRig zu verschiedenen Themen tagte. Auch das Blrgermeis-
teramt und der Fachbereich | Haupt- und Finanzverwaltung wurden regelmafig konsultiert bzw.
hinzugezogen.

Durchgeflihrt wurde eine umfangreiche Analysesitzung der zentralen Arbeitsgruppe mit dem Bur-
germeister. Zu jedem der sechs Fachkonzepte (auBer Finanzen) wurde eine Gesprachsrunde
durchgefiihrt. Die Ergebnisse hieraus flossen in eine Starken-Schwéachen-Analyse und dienten als
Grundlage fur die Strategieentwicklung. Nachdem alle Fachkonzepte im Entwurf erarbeitet wur-
den, fihrte die zentrale Arbeitsgruppe aus Stadt, Blrgermeister und DSK einen Strategie-
workshop durch, in dem die ersten Ergebnisse und Ideen der zentralen Arbeitsgruppe vorgestellt
und diskutiert wurden. Fur die Schwerpunktsetzungen in den Fachkonzepten wurden punktuell
Expertengesprache vorgelagert (z.B. Wohnungswirtschaft), die zur Identifizierung aktueller
Trends, anstehender Entwicklungsabsichten und Problemlagen beitrugen. Verschiedene Haupt-
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akteure kamen in dem Workshop zusammen und erarbeiteten Schwerpunktthemen und Leitli-
nien der einzelnen Fachkonzepte und stimmten eine gesamtstddtische Strategie ab. Anschlie-
Rend wurden alle Akteure zur nochmaligen Stellungnahme aufgerufen, dem letztlich ein stadtin-
terner Abwagungsprozess zu den Inhalten der Fachkonzepte folgte.

Die Stadtverwaltung Waldheim informierte den Stadtrat in verschiedenen Arbeitsphasen zu den
Analyseergebnissen und Strategieansatzen. Auch der Freistaat Sachsen ist fortlaufend in die lo-
kale Entwicklung Waldheims eingebunden. In Abstimmungsrunden mit SMI und SAB werden be-
reits seit vielen Jahren mogliche Férderoptionen einzelner MaRnahmen und Handlungsfelder er-
ortert. Die Beteiligung ist im Zuge der weiteren Umsetzung und Fortentwicklung der gesamtstad-
tischen Strategie fortzufihren und ggf. auf weitere Akteure auszuweiten.

Abstimmung
Freistaat

Analyse
bestehender
Konzepte;
punktuell
Anhorung externer
Experten

Entscheidungen, Beschlisse

zentrale Arbeits-
gruppe InSEK

Fachbereich I
(Ordnung- und
Bauverwaltung)

Facharbeitsgruppe

Vertreter Fachamter
V t t Zweckverbande
SIREe Siaddat der Stadtverwaltung -
. |
Vertreter lokaler Akteure (Wohnungswirtschaft,
Wirtschaft, Vereine, Versorger ...)

DSK Deutsche Stadt- und Grundstdcksentwicklungsgesellschaft mbH

Landkreis

Regionaler
Planungsverband

Analyse, Konzeption, Prozesssteuerung, Moderation Beteiligungsprozess

Abbildung 2:  Organisationsstruktur InSEK Waldheim 2030

1.2.4 SWOT-Analyse, Ableitung von Handlungsstrategien & Schlisselmalinahmen
Zur Definition von Handlungsstrategien in den Fachkonzepten wird eine SWOT-Analyse erstellt.
Die SWOT-Analyse ist eine strukturierte Aufbereitung von positiven und negativen externen und
internen EinflussgrofRen auf den Entwicklungsprozess des zu untersuchenden Fachthemas. Not-
wendig fir die Ableitung von Strategien aus der Analyse ist die Definition eines Zielzustandes. Im
Fall der vorliegenden Untersuchung ist der Zielzustand eine nachhaltige tragfahige ganzheitliche
Stadtentwicklungsstrategie fir die Stadt Waldheim.

Zunachst werden in der externen Analyse das Umfeld und die Rahmenbedingungen der Stadtent-
wicklung untersucht. Dabei wird zwischen Chancen (positive EinflussgréRen) und Risiken (nega-
tive Einflussgréfen) unterschieden. Der Einfluss auf diese Parameter durch die Stadt selbst ist
weitestgehend begrenzt. Externe Parameter sind beispielsweise:

= Trends zu Urbanisierung oder Zersiedelung
= Demografischer Wandel

= Klimawandel

= rechtliche Vorgaben

= technologische Neuerungen

Stérken und Schwachen sind positive und negative interne Eigenschaften der Stadt. Diese werden
von der Stadt/Stadtentwicklung selbst geschaffen oder gesteuert. Gegeniber den externen Gro-
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1 Anlass, AU’i’ﬁEabenste_JJ- 49114

Ren ist hier eine Beeinflussbarkeit vorhanden. Die Starken und Schwachen wurden Gber den Be-
teiligungsprozess und eine Bewertung der Analysedaten identifiziert und gemeinsam mit den be-
teiligten Akteuren bewertet. Hierfir wurden die jeweiligen Aussagen in nachstehende Matrix sor-
tiert.

+ positiv — negativ
intern Starken (Strenghts)

extern Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)

—[]

Aus der Kombination der internen und externen Aussagen kénnen nachfolgend Hand-
lungsstrategien abgeleitet werden. Folgende Strategietypen kdnnen dabei unterschie-
den werden:

Starken biindeln, Wetthe-
Strategische Zielsetzung fur Starken — Chancen: Verfolgen von neuen Chancen, die zu  Werbsvorteile sichern

den Starken der Stadt passen (Matching-Strategie)

Starken nutzen, um Risi-
Strategische Zielsetzung fur Starken — Risiken: Starken nutzen, um Gefahren abzuweh-  kenzu minimieren

S
S
ren (Neutralisierungsstrategie)

Schwichen abstellen, um
Strategische Zielsetzung fur Schwéachen — Chancen: Schwachen eliminieren, um neue  Chancen zu nutzen

Iﬂ Chancen zu nutzen, also Schwachen in Starken umwandeln (Umwandlungsstrategie).

Schwachen kompensie-
Strategische Zielsetzung fir Schwachen — Risiken: Schwachen mindern, um diese nicht  ren, Risiken umgehen

zum Ziel von Gefahren werden zu lassen (Verteidigungsstrategie)

Die Strategien munden letztlich in verschiedenen SchlisselmaRnahmen. Dabei hat die Auflistung
der MaBnahmen ausdricklich keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, sondern konzentriert sich auf
Initial- und heute bereits bekannte EinzelmaRnahmen.
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2 Allgemein&Einordnu

2.1 Lageim Raum
Waldheim ist eine Kleinstadt im Landkreis Mittelsachsen zwischen den drei GroRstadten Chem- Kleinstadt im Landkreis

nitz, Dresden und Leipzig. Sie liegt im mittelsdchsischen Hochplateau auf 180 - 270m Gber NN Mittelsachsen. Waldheim
= ,Perle des Zschopau-

und bietet durch Taleinschnitte der Zschopau sowie deren kleinere Zuflisse eine reizvolle Land-  tales*: zschopau als pri-
schaft. Waldheim hat sich in den letzten Jahren zu einem zentralen Tourismusort der Region ent- Sfa'ﬁe;ﬂ?'sﬁzfﬁéihv'\faeﬂ"
wickelt und gibt sich den Beinamen ,Perle des Zschopautales”. Die Stadt ist umgeben von groRen  gebiete in Umgebung

Waldflachen und bietet zusammen mit der einmaligen Flora und Fauna einen hohen Wohn- und
Erholungswert.

2.2 Historischer Abriss

Tabelle 1:  Geschichtliche Kennzahlen zur Stadtentwicklung Waldheims!

1198 Erstmalige urkundliche Erwahnung (auch der heute eingemeindeten Dorfer Mas-
sanei, Schonberg, Neuschénberg, Rauschenthal, Heiligenborn, Reinsdorf und Rich-
zenhain).

1271 Erste urkundliche Erwahnung der Burg.

1286 Zweimalige Erwahnung als Stadt in Pfandungsurkunden = Stadtrecht.

1336 Erstmalige Erwdhnung einer Briicke und der Kirche (Marktplatz).

1362 Waldheim kommt zur Herrschaft Kriebstein und ist Gber 200 Jahre eng mit der

Herrschaft Kriebstein verbunden.

1383 Der Hofmeister des Herzogs von Sachsen (Dietrich von Beerwalde) erhielt den Be-
sitz Kriebstein und dadurch auch die Stadt Waldheim zum Lehen.

1404-1549 Die Burg wird ein Augustinerkloster.

1549 Das Kloster wird durch Auswirkung der Reformation von Georg von Carlowitz auf-
geldst und bestimmte Anteile der Waldheimer Kirche zugeordnet.

1555 Das ehemalige Kloster wird zum Schloss umgebaut.
1561 Waldheim wird als Stadt wieder eigenstandig.
1588 Kurfirst Christian I. kauft den Waldheimer Besitz. Das Schloss wird mit groiem

Aufwand in ein Jagdschloss und die Kirche in eine Schlosskirche umgebaut.

! Homepage Stadt Waldheim (www.stadt-waldheim.de) sowie www.perle-des-zschopautales.de
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15. Jh. Zusdtzlich zum Ackerbau entwickeln sich die Leineweberei und Tuchmacherei.

1400-1600 Die Schuhmacherinnung 1405, Leineweberinnung 1478, Tuchmacher- und Schnei-
derinnung 1484 und die Backerinnung 1606 siedeln sich an.

1618-1648 Im DreiRigjahrigen Krieg entstehen grofRe Schaden durch Plinderungen, Kontribu-
tionen, Brande und Seuchen; zwei Drittel der Stadtbevolkerung sterben.

1632/33 Die Pest fordert 400 Tote.

1634 Ein grolRer Stadtbrand zerstort die altesten Hauser am Schlossplatz.

1648-1680 Langsam erholt sich die Bevdlkerung von diesen Schaden. Einen grofRen Anteil ha-

ben die Weber durch ihren FleiR und ihre Geschaftigkeit.

1680 -1983 Erneut halt die Pest Einzug.

23.07.1684 Verheerender Stadtbrand vernichtet groRRe Teile des mittelalterlichen Kerns.
1700-1716 Das Land verarmt durch verschiedene Kriege immer mehr.

1713 Bau der ersten steinernen Briicke Uber die Zschopau nach den Planen von Poppel-

mann — Querungsmaoglichkeit bringt Gberregionale Bedeutung.

1716 Kurfirst August der Starke |dsst das stark verfallene Schloss in ein kursachsisches
Zucht-, Armen- und Waisenhaus umwandeln.

1756-1763 PreuRen, Osterreicher, Wiirttemberger und Franzosen bringen im Siebenjhrigen
Krieg Not und Elend Uber die Stadt.

1761 Die PreuRen plinderten Waldheim vollstdndig aus und brandschatzen es.

1764-1805 Waldheim erholt sich langsam wieder von den Schrecken des Krieges. Wieder sind
es die Leinenweber die einen grofRen Anteil haben.

1806-1813 Wieder schwierige Zeiten wahrend der Napoleonischen Kriege. Die gesamte russi-
sche Armee zieht durch Waldheim Richtung Hartha Kreuz und nach verlorenem
Gefecht zuriick. Die Waldheimer Briicke wird zerstort. Kurze Zeit spater lagert die
franzosische Armee in und um Waldheim.

1813 bis 1918 Es beginnt eine friedliche Entwicklung und die Stadt bliht wirtschaftlich auf. Ge-
werbezweige entwickeln sich weiter, teilweise industriell. Neues Gewerbe kommt
hinzu, z.B. holzverarbeitende Industrie, Zigarrenfabrikation, Seifen- und Dingemit-
telerzeugung.

1830 Das Zucht-, Armen- und Waisenhaus dient nur noch als Zuchthaus.

1832 Letzter grolRer Stadtbrand, bei dem das Stadtzentrum und die Kirche auf dem
Obermarkt vernichtet werden.

1842 Neue Stadtkirche St. Nicolai auf dem Kellerberg wird eingeweiht.

1845-1852 Bau der Eisenbahnverbindung Chemnitz-Waldheim-Riesa mit dem Heiligenborner
und Diedenhainer Viadukt. Die Bahnstrecke Riesa-Chemnitz Gber D6beln-Wald-
heim-Mittweida wird 1852 eingeweiht.

1871 Im Gebersbacher Tal wird ein Krankenhaus eréffnet.

1893 Die Bahnstrecke Waldheim-Hartha-Rochlitz wird eingeweiht.

1896 Die Bahnstrecke Waldheim-Kriebethal wird eingeweiht. Sie dient hauptsachlich
der Belieferung der Papierfabrik Kriebstein.

1902 Einweihung des neuen Rathauses.

1905 Eingemeindung des Dorfes Richzenhain.
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2 Allgemei
1914-1918 549 Burger verliert Waldheim im 1.Weltkrieg.
1939-1945 Waldheim bleibt von Kampfhandlungen verschont. Die russischen und amerikani-

schen Armeen treffen an der Zschopau aufeinander.

27.12.1989 Beginn der Arbeit am "Runden Tisch" und des "Neuen Forum", mit der die Wende
auch in Waldheim eingeleitet wird

01.08.1991 Es erfolgt der erste Spatenstich und Baubeginn im Gewerbegebiet.

1994 Die Gemeinde Reinsdorf wird eingemeindet.

1995 Freigabe der Ortsumgehung (4,2 km) mit der neuen, lang ersehnten Niederstadt-

brucke fir den Verkehr.
2000-2001 Neugestaltung des Obermarktes

12./13.08.2002  Jahrhunderthochwasser; Uberflutung der Zschopaubriicke am Rathaus

2003 Obermarkt und Zschopaubriicke am Rathaus sind wieder saniert.
2005 Der Niedermarkt wird neu gestaltet Ubergeben.
2013 Eingemeindung der Ortsteile Gebersbach, Heyda, Knobelsdorf, Meinsberg, Neu-

hausen und Rudelsdorf

2.3 Ubergeordnete rdumliche Planungen

2.3.1 Ausgangssituation

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans (LEP) Sachsen 2013 am 31.08.2013 sind die
Regionalen Planungsverbande angehalten, ihre Regionalplane binnen vier Jahre an dessen Ziele
und Grundsdtze anzupassen. Im Zuge der sachsischen Funktional- und Kreisgebietsreform 2008
wurden nicht nur die bisherigen Regionalen Planungsverbdnde Chemnitz-Erzgebirge und Sid-
westsachsen zu einem neuen Planungsverband fusioniert, sondern der neu gebildete Planungs-
verband erfuhr durch die Einbeziehung des bislang zum Regionalen Planungsverband Westsach-
sen gehorenden Altkreises Dobeln (mit Waldheim) noch eine zusatzliche Erweiterung. Da bisher
fir den Planungsverband Region Chemnitz noch kein rechtsglltiger neuer Gesamt-Regionalplan
vorliegt, gelten die Regionalpldne der ehemaligen Regionen weiter. Der neue Regionalplan der
Region Chemnitz befindet sich gerade in der Abwdgungsphase. Vom 1. Marz 2016 bis zum 30.
April 2016 bestand die Mdoglichkeit, die ausgelegten Planunterlagen des Regionalplans einzuse-
hen und Hinweise, Anregungen und Bedenken zum Entwurf hervorzubringen. Die Stadt Wald-
heim hat hier ebenfalls eine Stellungnahme abgegeben, die die Festlegung von Vorranggebiet flr
Landwirtschaft betreffen. Die Stadt mdchte zukinftig im Rahmen ihrer Bauleitplanung starker
handlungsfahig bleiben und beflirchtet v.a. in den Siedlungsrandlagen umfassenden Einschran-
kungen durch diese Zielfestlegung. Die Verbandsgeschaftsstelle ist gegenwartig damit beschaf-
tigt, die Vielzahl der Einwendungen technisch und inhaltlich aufzuarbeiten und die Schwerpunkte
fUr die Weiterarbeit am Planentwurf zu ermitteln. Ein Arbeitsplan zur inhaltlichen und zeitlichen
Verfahrensweise wurde zuletzt in der Sitzung der Verbandsversammlung am 5. Dezember 2017
vorgestellt. Weitere Informationen liegen aktuell nicht vor. Der geplante Bearbeitungsprozess
Uberschneidet sich mit dem Bearbeitungszeitraum der Fortschreibung des integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes. Aus diesem Grund werden sowohl die Inhalte des giltigen Regionalplans
Westsachsen 2008 als auch des Entwurfs des Regionalplans der Region Chemnitz betrachtet.
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2008 Wechsel von Wald-
heim in die Planungsre-
gion Chemnitz; zuvor Re-
gionalplan Westsachsen;
bislang noch kein giiltiger
Regionalplan Region
Chemnitz; aktuelle Erar-
beitung des Regional-
plans iiberschneidet sich
mit Fortschreibung In-
SEK; Auswertung Ent-
wurfsstand




Grundzentraler Verbund
mit Hartha und Leisnig,
keine besondere Gemein-
defunktion zugeordnet
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2.3.2 Landesplanerische Zielvorgaben — Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Im LEP wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der im Rahmen von Gemeindezusammenschlis-
sen zunehmenden GemeindegréoRen und der damit verbundenen Zunahme von Ortsteilen der
Bedarf zur Konzentration der zentralértlichen Funktionen in Versorgungs- und Siedlungskernen
besteht. Dies entspricht im Wesentlichen einem Konzentrationsgebot zentraler Einrichtungen,
damit die Versorgung der Bevolkerung in zumutbarer Entfernung zu den Wohnstandorten in ak-
zeptabler Qualitat gewahrleistet bleibt. Die Festlegung der Siedlungskerne erfolgt durch die Re-
gionalplanung und stellt einen Eingriff in die kommunale Planungshoheit dar.

Die Stadt Waldheim bekennt sich zu ihrer Definition als grundzentraler Verbund mit den Stadten
Hartha und Leisnig. Die nachsten Mittelzentren sind Doébeln und Mittweida, das ndchstgelegene
Oberzentrum ist Chemnitz. Der grundzentrale Verbund sichert die flachendeckende Versorgung
der Einwohner mit den Grundfunktionen des taglichen Lebens (Einkauf, Bildung, Verwaltung, Kul-
tur und Freizeit). Diese Funktionszuteilung stellt einen wichtigen Entwicklungsbaustein fir Wald-
heim dar, wobei das Untersuchungsgebiet die wesentlichen Grundfunktionen des taglichen Le-
bens innehdlt. Waldheim hat in der Entwurfsfassung des Regionalplans keine besondere Gemein-
defunktion, auch zuvor wurde der Stadt keine solche zugeordnet.
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2 Allgeme; __

Waldheim treffen dimensionale raumstrukturelle Besonderheiten in der Planungsregion Chem- o o turelle Schwie-
nitz. Dazu zahlen die Faktoren Lage im peripheren landlichen Raum, Lage zwischen zwei Mittel-  rigkeiten aufgrund der

. . . . . . . Lage Waldheims
zentren sowie die Barrierewirkung durch die Lage an der Grenze des Planungsbereiches und die
damit verbundenen Auswirkungen auf die Verflechtungsbereiche und die Erreichbarkeit hoher-
rangiger zentraler Orte.

Die Stadt Waldheim wird im Landesentwicklungsplan von 2013 dem verdichteten Bereich im Raumkategorie: verdich-
landlichen Raum zugeordnet. Diese Raumkategorie soll als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versor-  teter landlicher Raum
gungsraum mit ihren zentralen Orten in der Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass von

ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsraumen selbst, Entwicklungsimpulse in den landlichen

Raum ausstrahlen. In den verdichteten Bereichen im ldndlichen Raum soll die Infrastruktur fir
den Personen- und Guterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl die innere ErschlieRung als
auch die Erreichbarkeit der Verdichtungsrdume gewahrleistet wird.

Waldheim ist Teil der regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse von Chemnitz Regionale Verbindungs-
Uber Mittweida nach Dobeln und Riesa/Berlin. Durch die Festlegung der Achsen sollen raumord-  und Entwicklungsachse
. . . . . . . Chemnitz- Riesa/Berlin
nerische Aufgaben wie Konzentration der Siedlungsentwicklung, rationelle Raumerschliefung
und Versorgung der Bevolkerung, Bindelung der Infrastruktureinrichtungen sowie Schonung und
Sicherung der Freirdume erflllt werden. Achsen dienen vorrangig der konzentrierten Nutzung ftr
Infrastruktur, Wohnen, Gewerbe und offentliche Versorgungseinrichtungen. Dabei beinhaltet

eine konzentrierte Nutzung der Achsen fiir die Siedlungsentwicklung nicht, dass alle auf einer

Achse liegenden Siedlungen gleichermaRen fir Siedlungsentwicklung geeignet sind. Deshalb ist
es unumganglich, Entwicklungsschwerpunkte auf den Achsen auf die Versorgungs- und Siedlungs-
kerne zu konzentrieren.

Die 6. regionalisierte Bevolkerungsprognose geht flir Waldheim von einer Einwohnerzahl zwi-  ppcectrebte Mindestein-
schen 7.913 — 8.293 Einwohnern im Jahr 2030 aus. Damit liegt die Stadt deutlich Gber der ange- ~ wohnerzahl fiir 2025 wird

. . .. . . s . . erreicht; Gebietsanderun-
strebten Mindesteinwohnerzahl fir Gemeinden im landlichen Raum (5.000 Einwohner im Jahr  gen werden nicht forciert
2025), die in den ,,Grundsatzen fir freiwillige Zusammenschlisse von Gemeinden im Freistaat
Sachsen” benannt ist. Demzufolge besteht flir Waldheim aus heutiger Sicht kein Erfordernis einer
Anderung des Gemeindezuschnittes. Auch aus Perspektive der Stadt wird mittelfristig keine Ge-

bietsdnderung forciert.

2.3.3 Interkommunale Kooperationsraume

Stadtebund Sachsenkreuz
Vor allem die Stadte und Gemeinden in landlich gepragten Regionen stehen vor einer Vielzahl an  gux4tebund Sachsenkreuz
Herausforderungen, die sie nicht immer allein bewaltigen kénnen. Dazu gehoren insbesondere  der Stadte Waldheim,

. . . Leisnig & Hartha besteht
der demografische Wandel, Abwanderungsprozesse junger Bevolkerungsgruppen, Standort-und  geit 2006

Imageprobleme, Fachkraftemangel sowie finanzielle Engpéasse. Die Stadte Leisnig, Hartha und
Waldheim mochten diese Aufgaben und Herausforderungen ein Stliick weit gemeinsam bewalti-
gen, so dass sie den Stadtebund Sachsenkreuz gegriindet haben und in dieser Konstellation den
grundzentralen Verbund sicherstellen. Der 6ffentlich-rechtliche Vertrag zur Bildung des Stadte-
bunds wurde im Dezember 2006 unterzeichnet, damals noch gemeinsam mit der Stadt Gerings-
walde, die jedoch zum Jahr 2014 aus dem Stdadtebund ausgetreten ist. Die Erarbeitung des inter-
kommunales Handlungskonzepts ,Von der Stadtekooperation zum Stadteverbund — gemeinsam
den demografischen Wandel gestalten” mit integriertem Rahmenleitbild flr die Region war eines
der ersten gemeinsamen Projekte und biindelt folgende Kerninhalte®:

3 Stadtebund Sachsenkreuz : www.sachsenkreuz-staedtebund.de, Leitbilder
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Mitglied in LEADER-Re-
gion SachsenKreuz*

LEADER Entwicklungs-

strategie definiert 4 Hand-

lungsfelder, die mit Stra-
tegien und Mainahmen
untersetzt werden
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Gestaltung des demographischen Wandels fiir mehr Zukunftsfahigkeit und Zukunftsper-
spektive (Bewaltigungsstrategien entwickeln)

innovative Kooperation zentraler Orte, gemeinsame zentralortliche Funktion neu definie-
ren und gestalten

Sicherung hoher Attraktivitdt, um Abwanderung zu bremsen

neues Verstandnis von gleichwertigen Lebenschancen und -qualitaten

auch bei zunehmender Mobilitat Kristallisationspunkt des 6ffentlichen Lebens sein und
Identitat sowie regionale Bindung fordern

Erhalt Funktionsfahigkeit des Stadtebundes und zentralortliche Funktion sowie Sicher-
stellung regionales Netz an Infrastrukturangeboten (Mindeststandards anpassen, Versor-
gungsangebote abwagen) = Funktionen konzentrieren, Arbeitsteilung/Kooperation, Sy-
nergieeffekte

Innovative statt lineare Anpassungsstrategien = Abfederung des Anpassungsprozess
und Entwicklungsimpulse ausldsen

Starkung der Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit (Angstbewaltigung/-vermeidung)
- Zukunfts- und Verantwortungsgemeinschaft zwischen Verwaltung, Politik, Unterneh-
mern und Birgern herstellen

neue Unterstitzungsstrukturen durch privates und unternehmerisches Engagement ent-
wickeln = Kapazitdtsanpassungen minimieren

starkere Ubergeordnete Interessenwahrnehmung.

Die Zusammenarbeit zwischen den Stddten sind KANN-Kooperationen. Um die Identitat der ein-

zelnen

Orte nicht zu gefdhrden, soll von erzwungenen Kooperationen abgesehen werden.

LEADER SachsenKreuz *
Zusammen mit den Stadten und Gemeinden Dobeln, Altmittweida, Geringswalde, Mittweida,
Hartha, GroRweitzschen, Leisnig, Lichtenau und Kriebstein ist Waldheim Mitglied in der LEADER-

Region

SchachsenKreuz*in der knapp 80.000 Einwohner leben. Zusammen erarbeitete man eine

LEADER-Entwicklungsstrategie, die Handlungsfelder, Strategien und MaRnahmen fir die zuklnf-
tige Entwicklung der Region festlegt:*

Handlu

ngsfeld 1 ,Landliche Lebensqualitat und intelligente Daseinsvorsorge”

Die Daseinsvorsorge, Nahversorgung und Lebensqualitéit sind fiir die Bevélkerung zukunftsfdhig
und erreichbar gestaltet

Die Qualitat der (bestehenden) Kinderbetreuung, Bildung flr junge
Menschen sowie lebenslanges Lernen der Menschen auf dem
Lande ist durch neuartige Angebote zukunftsfahig gestaltet

Das Angebot und die Vielfalt an nachfragegerechten Alternativen
fir seniorengerechtes und/oder betreutes Wohnen hat sich ver-
bessert

Die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung ist bedarfsgerecht
gestaltet, die medizinische Versorgung ist mit zuganglichen Ange-
boten erganzt und tragfahige Alternativen fir eine multifunktio-
nale dezentrale/ mobile Nahversorgung sind neu entstanden oder
modellhaft entwickelt

Kulturelle Teilhabe und Freizeitangebote sind zielgruppengerecht,
zuganglich und in Uberortlicher Zusammenarbeit tragfahig
Der Grad der Beteiligung von Jung und Alt in landlichen Orten und
Kompetenzen zur Selbstorganisation haben sich verbessert

4 Internetseite LEADER-Gebiet SachsenKreuz*; www.sachsenkreuzplus.de
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Das regionale baukulturelle Erbe wird lebendig und nachhaltig (tragfdhig) bewahrt

Tragfahige Alternativen der Mobilitat fiir die nicht-motorisierte Be-
volkerung peripherer Orte sind modellhaft entwickelt oder umge-
setzt

Die Funktionsvielfalt, Aufenthaltsqualitat und Effizienz technischer
Infrastrukturen haben sich in gewachsenen Strukturen verbessert
Landliche Wege sind multifunktional und bedarfsgerecht weiter-
entwickelt

Gebdudeleerstand und Brachflachen sind mit Blick auf baukultu-
relle Werte und gewachsene Strukturen nachgenutzt und reduziert
Identitatsstiftende und ortsbildprdgende Gebaude und Freianlan-
gen sind flr die Bevélkerung und Gaste erlebbar bewahrt und ge-
staltet

Handlungsfeld 2 ,,Regionale Wertschopfung”

Koordinierte Aktionen haben die Leistungsféhigkeit der regionalen KKU, der Land- und Forstwirt-

schaft erhéht

Die touristische Wertschépfung in der Region hat sich durch Kooperation der Akteure wirksam
erhéht

Die bedarfsgerechte Entwicklung der wirtschaftlichen Infrastruktur
hat die Leistungsfahigkeit der regionalen KKU/Betriebe verbessert

Wettbewerbsfahigkeit der KKU ist durch koordinierte Gberbetrieb-
liche Aktionen zu Fachkraftesicherung, Unternehmensnachfolge,
Berufsfriihorientierung, Existenzgrindungen & Innovationsfahig-
keit gesteigert

Regionale Wirtschaftskreislaufe/Uberbetriebliche Kooperationen
sind initiiert und etabliert; die Erzeugung und Vermarktung neuar-
tiger Produkte und Dienstleistungen der KKU haben neue Einkom-
mensmoglichkeiten und Absatzmarkte erschlossen

Die Wertschopfung in der regionalen Land- und Forstwirtschaft ist
durch Kooperationen gesteigert und der Grad der Diversifizierung
regionaler Land- und Forstbetriebe in neuen Geschéftsfeldern (Di-
rektvermarkter, Veredlung, Landtourismus) erhéht

Die Qualitats- und Serviceorientierung touristischer Akteure ent-
lang von Themen-Schwerpunkten ist durch Kompetenzaufbau ge-
steigert

Marktfahige touristische Produkte und Angebote entlang der regi-
onalen Themen-Schwerpunkte sind im Verbund entwickelt und
etabliert

Touristische Infrastrukturen sind nachfragegerecht & géastefreund-
lich entwickelt

Handlungsfeld 3, Nachhaltige Ressourcenmanagement”

Die regionale Kulturlandschaft ist dauerhaft gesichert und wird im Einklang mit Belangen von Um-

welt- und Natur bewirtschaftet

Wertvolle Teile der Kulturlandschaft sind in ihrer dkologischen,
funktionalen und identitatsstiftenden Qualitat durch neue Nutzung
und Pflege erhalten oder wiederhergestellt

Daseinsvorsorge, Nahver-
sorgung und Lebensqua-
litét sind fiir die Bevolke-
rung zukunftsfahig und
erreichbar gestaltet;

Das regionale baukultu-
relle Erbe wird lebendig
und nachhaltig bewahrt;
Koordinierte Aktionen ha-
ben die Leistungsfahig-
keit der regionalen KKU &
der Land- und Forstwirt-
schaft erhoht;

Die touristische Wert-
schopfung in der Region
hat sich durch Koopera-
tion wirksam erhoht;

Die regionale Kulturland-
schaft ist dauerhaft gesi-
chert und wird im Ein-
klang mit Umwelt- und
Natur bewirtschaftet;

Der Energieverbrauch
und die CO-Emmissionen
sind durch Effizienzstei-
gerung reduziert und
neue Modelle dezentraler
Energieversorgung umge-
setzt;
Gebietsiibergreifende Ko-
operation wird gelebt
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= Die Akzeptanz vorhandener Angebote hat sich durch Erfahrungs-
transfer & Modellvorhaben nachhaltig im Einklang mit der Natur
erhoht

= Vorhaben zur Herstellung eines ausgeglichenen Landschaftswas-
serhaushaltes sowie des Hochwasserschutzes werden aktiv unter-
stutzt

Der Energieverbrauch und die CO,-Emmissionen sind durch Effizienzsteigerung reduziert und neue
Modelle dezentraler Energieversorgung umgesetzt

= Der Anteil energetisch sanierter bzw. energieeffizienter offentli-
cher bzw. gemeinschaftlich genutzter Gebaude ist gestiegen

=  Modellhafte Vorhaben, in denen Biirger als Produzent und Konsu-
ment von Energie wirken (“Prosumer”), sind erfolgreich initiiert
bzw. entstanden (z. B. Birger- Solaranlagen/Windkraftanlagen)

=  Modellhafte Verfahren zur Steigerung der Verwertung heimischer
und nachwachsender Rohstoffe sind entwickelt und erprobt

Handlungsfeld 4 , Gebietstibergreifende/transnationale Kooperation”
= initiierte regionstbergreifende (inkl. Stadt-Land) Kooperationen
haben den Erfahrungsaustausch und die Zusammenarbeit der Ak-
teure nachhaltig verbessert und neue Entwicklungen angestolien

Sonstige Kooperationen
Die Stadt Waldheim unterhélt Stadtepartnerschaften mit Landsberg am Lech (seit 1990) und
Siofok am Balaton (seit 1996).
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Das folgende Kapitel beschaftigt sich mit der demographischen Entwicklung der Stadt Waldheim.
Themenschwerpunkte sind der bisherige Verlauf der Einwohnerzahl und Einwohnerstruktur so-
wie eine Prognose der zukinftigen Bevolkerungsentwicklung. Auch auf die Themen aktuelle und
zukinftige Wanderung wird detailliert eingegangen.

3.1 Status-Quo

Die Stadt Waldheim wurde in den letzten Jahrzehnten von unterschiedlichen Phasen der Bevdl-
kerungsentwicklung gepragt. Dem allgemeinen ostdeutschen Trend folgend, ist die Bevdlke-
rungsentwicklung auch in Waldheim seit 1990 von Schrumpfung gepragt. Dies hangt sowohl mit
den vorherrschenden Wanderungsmustern als auch mit der peripheren Lage im landlichen Raum
zusammen. Abbildung 4 zeigt die Entwicklung der Einwohnerzahlen als auch der Altersstruktur
im Zeitraum 1990-2018. Die Einwohnerzahl ist seit 1990 um gut 20 % zurlickgegangen. Verallge-
meinert lassen sich drei Phasen in der Entwicklung der Bevolkerung zusammenfassen:

a) 1990-1992 Phase eines starken Rlckgangs in Folge der Geburtenausfalle in den Nach-
wendejahren sowie der Abwanderung in die alten Bundeslander.

b) 1992-2000 Phase einer gewissen Stabilitat durch ein Abflauen der Abwanderungsbewe-
gung und Steigerung der Fertilitdtsrate.

c) Seit 2000 gleichmaRiger Rickgang der Einwohnerzahl durch das Zusammenspiel von ne-
gativem naturlichen Saldo (weniger Neugeborene als Gestorbene) und negativem Wan-
derungssaldo (siehe auch Abbildung 4). Ende 2018 lebten 8.900 Personen in Waldheim.

Aktuell wird der Schrumpfungstrend durch die Effekte der Fllchtlingswanderung unterbrochen.
Inwieweit sich daraus nachhaltige positive Einflisse auf die zukinftige Einwohnerzahl ergeben,
ist noch nicht abzusehen, zumal die Flichtlingswelle bereits deutlich abgeschwécht ist.
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Abbildung 4: Bevodlkerungsentwicklung, Zusammensetzung Altersgruppen’®

Bedingt durch die Geburtenausfélle Anfang der 1990er Jahre und der Abwanderung vor allem
jungerer Bevolkerungsschichten ist ein starker Wandel der Altersstruktur zu verzeichnen. Die al-
tersstrukturelle Verteilung zeigt deutlich, wie der Anteil der Kinder und Jugendlichen seit 1990
stetig abnimmt und der Anteil der alteren Bevélkerungsteile zunimmt. Waren 1990 noch 17 %
der Einwohner unter 15 Jahre, so sind es, nach einem Tief 2006/2007 von 9 %, heute nur noch
12 %. Gleichzeitig hat sich der Anteil der Alteren (iiber 65 Jahre) von 18 % auf 27 % deutlich er-
hoht. Der Anteil der 15-65-Jahrigen hat sich nur leicht verandert (von 64 % auf 61 %). Dies wird
auch im Bevolkerungsbaum in Abbildung 6 deutlich. Die geburtenschwachen Jahrgidnge 1991-
1995 werden ebenfalls gut sichtbar. Aufgrund der geringer werdenden Zahl potenzieller Mitter

5 Statistisches Landesamt, eigene Darstellung
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Schrumpfung seit 1990
um 20 %

Altersstrukturelle Umver-
teilung, mehr Alte weniger
Kinder, steigendes Durch-
schnittsalter; durch ge-
burtenschwache Jahr-
génge 1991-1995 perspek-
tivisch weiterer Riickgang
Kinder + Jugendliche
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(15-49 Jahre) ist mittelfristig (bis ca. 2025) auch bei steigender Fertilitdtsrate mit einem Rickgang
der Kinderzahlen zu rechnen. Dieser Effekt |&sst sich nur durch einen starken Zuzug von Familien/
Frauen in den entsprechenden Altersgruppen kompensieren. Insgesamt wird auch bei dieser Ein-
zeljahrdarstellung die ungleiche Bevolkerungsverteilung hin zu alteren Jahrgangen erkennbar.
Das Durchschnittsalter betrug in Waldheim 2017 47,3 Jahre. Damit liegt die Stadt in etwa im Mit-
tel der umliegenden Gemeinden.

Durchschnittsalter
bis 42,5 Jahre
bls 45,5 Jahra
bis 48,5 Jzhre
bis 50,5 Jahre
ab 50,5 Jakre

Deutschland: 42.1 Jahre
jSachsen 45,6 Jahre
faldheim: 47,8 Jahre

Abbildung 5: Durchschnittsalter in Waldheim 2017°

6 Statistisches Landesamt, eigene Darstellung
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2018: Einwohner: 8900; @-Alter: 47,8 lahre
Abbildung 6: Bevélkerungsbaum 2018’

3.1.1 Bisherige Wanderungsbewegungen

Die Daten zur Bevolkerungsbewegung des statistischen Landesamtes lassen einen langfristigen
Blick auf die Entwicklung hinsichtlich Wanderungs- und natirlichem Saldo zu. Es bleibt dabei fest-
zuhalten, dass Waldheim seit 1990 immer mehr Sterbefalle als Geburten zu verzeichnen hatte.
Dieser Trend wird sich kurz- und mittelfristig auch nicht dndern. Der Wanderungssaldo zeigt nach
einem negativen Trend zwischen 2001-2007 wieder leichte Stabilisierungstendenzen. Auffallig ist,
dass bereits vor der Flichtlingswelle (2015) im Jahr 2013 ein deutlicher Anstieg der Zuziige zu
verzeichnen war. Damit war der Wanderungssaldo seit langem zum ersten Mal wieder positiv.
Inwieweit der positive Trend anhalt, ist schwer abzuschatzen. Es sollte in den nachsten Jahren
intensiv beobachtet werden, wie sich die Zu- und Wegzilge entwickeln.
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Abbildung 7: Bevolkerungsbewegung 1990-20172

7 Einwohnermeldeamt Waldheim, eigene Darstellung
8  Statistisches Landesamt, eigene Darstellung
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Natiirliches Saldo seit
1990 negativ, Wande-
rungssaldo zeigt in den
letzten Jahren ausgegli-
chenen Trend




In den letzten Jahren ver-
starkte Bildungsabwande-
rung, leichter Zuzug bei
jungen Familien, Trend
durch Fliichtlingswande-
rung verfalscht, Saldo
von -10 Pers./a

Bevélkerungsprognose
gemaR Geburten- und
Sterbezahl Ostdeutsch-
lands bzw. Sachsens, Fer-
tilitatsrate 1,59 (auBer im
oberen Szenario)

Ohne Beriicksichtigung
Wanderung, Riickgang
bis 2038 7.138 Einwohner
(-20%)

Fortschreibung der Ent-
wicklung der letzten 5
Jahre bringt Riickgang
auf 7.070 Einwohner
(-21 %); Wanderungs-
saldo -10 Personen/Jahr
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W Wanderer mannlich W Wanderer weiblich

Abbildung 8: Wanderungsprofil 2014-2018°

Anhand der Einwohnermeldedaten konnte ein Wanderungsprofil erstellt werden. Dies zeigt den
@-Wanderungssaldo (y-Achse) nach Alter (x-Achse) und Geschlecht (blau/rot) pro Jahr im ent-
sprechenden Zeitraum. Das dargestellte Profil ist durch den Effekt der Gberdurchschnittlichen
FlGchtlingszuwanderung verfalscht, nichtdestotrotz lassen sich grundlegende Trends erkennen.
Hier ist an erster Stelle die Bildungsabwanderung (ca. 18-22 Jahre) zu nennen. Dies ist flr landli-
che Kommunen nichts ungewdhnliches, da weiterfiihrende Bildungsangebote (z.B. Universitaten,
Fachhochschulen) und spezielle Ausbildungsangebote fehlen. Im Bereich der Familiengriindungs-
und Eigentumsbildungsphase (25-35) gibt es deutlich positive Salden in vielen Altersjahrgangen,
was wiederum teilweise positive Salden in der Altersgruppe 1-15 Jahre nach sich zieht. Insgesamt
liegt der Saldo im Zeitraum 2014-2018 bei etwa -10 Personen pro Jahr.

3.2 Bevolkerungsprognose

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurde eine fir Waldheim angepasste Bevolkerungsprognose
bis 2038 durchgefiihrt. Die Fortberechnung der Einwohnerzahl basiert dabei auf den grundlegen-
den Parametern Geburten- und Sterbezahl (bzw. Sterbetafel). Hierflr wird der jeweilige Durch-
schnittswert der ostdeutschen Bundeslander bzw. Sachsens angesetzt. Dies bedeutet eine @-Le-
benserwartung von 78 Jahren fir Manner bzw. 82 Jahren fur Frauen und eine @-Kinderzahl je
Frau von 1,66 (Fertilitdtsrate). Die Annahmen zur Lebenserwartung sind in jedem Szenario iden-
tisch. Die Fertilitdtsrate wird nur im ,,oberen Szenario” angepasst.

3.2.1 Prognose ,Naturliche Entwicklung”

Im Szenario ,natilrliche Entwicklung” werden die Einwohnermeldedaten mit den oben beschrie-
benen Parametern fortgeschrieben. Wanderungsbewegungen flieRen in diesem Szenario nicht in
die Berechnung mit ein. In diesem Fall geht die Einwohnerzahl allein aufgrund des negativen na-
turlichen Saldos (mehr Sterbefalle als Geburten) um gut 20 % auf knapp 7.138 Einwohner bis 2038
zuriick. Dabei wird sich der Sterbeiiberschuss aufgrund der fehlenden Mutter (Geburtenausfille
1991-1995) in den nachsten Jahren verscharfen.

3.2.2 Prognose ,unteres Szenario”

Das ,untere Szenario” bezieht neben den genannten Grundparametern auch die Wanderungsbe-
wegung mit ein. Das Szenario nimmt dabei den aktuellen Trend der letzten finf Jahre auf und
schreibt ihn flir die nachsten 20 Jahre fort. Die Wanderungsparameter orientieren sich in der
Alters- und Geschlechterverteilung an dem in Abbildung 8 gezeigten Wanderungsprofil. Der Wan-
derungssaldo betragt -10 Personen/Jahr, das entspricht in etwa dem Niveau der Wanderung in
den letzten flinf Jahren (2014-2018). Mit diesen Prognoseparametern betragt die Einwohnerzahl

°  Einwohnermeldeamt, eigene Berechnung, eigene Darstellung
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am Ende des Prognosehorizonts noch gut 7.070 Personen. Das entspricht einem Rickgang von
etwa 20,6 %.

3.2.3 Prognose ,oberes Szenario”

Fir das ,obere Szenario” wurden die positivsten Trends der letzten Jahre in Waldheim zusam-  psitives Szenario mit po-

mengefasst. Das bedeutet zum einen eine erhohte Fertilitatsrate von 1,82 (berechneter Wert aus Sitzeﬂ:‘!{‘:‘atndel:fur:!?ﬁaldO
una erhonter rertilitats-

den Einwohnermeldedaten der letzten finf Jahre) und zum anderen eine verbesserte Annahme  rate (1,82), Riickgang auf

zum Wanderungssaldo. Das schon im unteren Szenario angesprochene Wanderungsprofil bleibt 51'3767:/)(; 'i':::;g’l‘j‘;’g s
=195,0 "%).

gleich, jedoch erhoht sich der Saldo auf +10 Personen/Jahr, es ziehen also 10 Personen mehr zu,  Zielszenario

wie wegziehen. Schreibt man diese Werte 20 Jahre lang fort, ergibt sich im Jahr 2038 eine Ein-

wohnerzahl von ca. 7.700 Personen (-13,6 %). Das ,obere Szenario” wird als optimistisches

Zielszenario definiert.

3.2.4 Szenario-Varianten vom Statistischen Landesamt

Das Statistische Landesamt Sachsen veroffentlicht in regelméaRigen Abstdnden eine Prognose zur Prognosen des StaLa ge-
zukinftigen Bevolkerungsentwicklung in den sachsischen Gemeinden. Die aktuellste (6.) regiona- gi:;lﬁsf::gi:*:;é%n
lisierte Bevolkerungsvorausberechnung stammt aus dem Jahr 2015. Sie stellt die Entwicklung der  ays, Fiiichtlingswande-
Bevolkerungszahl und -struktur fir die Jahre 2015-2030 dar, Ausgangsjahr ist 2014 (Achtung: :zﬁfrmeﬁ;ﬁa’nﬂ::bf;.
Prognose DSK bis 2038 und Ausgangsjahr 2018). Dabei wurden zwei Varianten berechnet. Vari- riicksichtigt

ante 1 (obere Variante) bezieht den kurzfristigen Peak der Flichtlingswanderung mit ein und geht
davon aus, dass sich die Zahl der Zuzlge aus dem Ausland innerhalb von 10 Jahren wieder dem
langjahrigen Mittel annahert. In Variante 2 (untere Variante) wurden die Annahmen der 13. ko-
ordinierten Bevolkerungsvorausberechnung (Variante V2-G1-L1-W2) des statistischen Bundes-
amtes zu Grunde gelegt.® In diese Berechnung flieRt ebenfalls eine stirkere Zuwanderung aus
dem Ausland ein.!! An dieser Stelle sei erwidhnt, dass die 6. regionalisierte Bevolkerungsprognose
in der oberen Variante mit einer deutlich héheren und anhaltenden Zuwanderung aus dem Aus-
land rechnet als bereits heute tatsachlich vorhanden ist. Das statistische Landesamt geht davon
aus, dass die Bevolkerungszahl in Waldheim auch zukinftig schrumpft. In der oberen Variante
(V1)¥ rechnet man mit etwa 8.300 Einwohnern im Jahr 2030 (-9,3 % zu 2014). Die untere Variante

(V2)1 geht von ca. 7.900 Einwohner aus (-13,5 % zu 2014).

10 Statistisches Landesamt Sachsen (https://www.statistik.sachsen.de/download/080_RegBevPrognose/6RBV_1_Allgemeine_In-
formationen.pdf)

1 Statistisches Bundesamt (https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/GesellschaftStaat/Bevoelkerung/Bevoelkerungsvorausbe-
rechnung/VariantenListe.html)

2 Annahmen V1:moderater Anstieg Lebenserwartung, moderate Verschiebung Alter Erstgeburt, Geburtenrate steigt bis 2020 auf
1,7 und reduziert sich anschlieRend wieder auf 1,6 bis 2028; eigenstandige Annahmen des Stala zur Wanderung ausgehend
von den hohen Zuzugsraten aus dem Ausland 2014/2015 (1,7 Mio.); schrittweise Reduzierung der Zuziige aus dem Ausland bis
2025 auf 230.000 pro Jahr, Zuwanderung heute jedoch schon auf Niveau das erst fiir 2023 prognostiziert wurde (Werte fiir
Gesamtdeutschland)

13 Annahmen V2: moderater Anstieg Lebenserwartung, moderate Verschiebung Alter Erstgeburt, Geburtenrate konstant bei 1,57;
Wanderungssaldo mit dem Ausland von ca. 230.000 Personen jdhrlich (Wert fiir Gesamtdeutschland) konstant

DSK | &icens



Bevoélkerungsstruktur
wird sich weiter andern;
weniger Junge, weniger

Erwerbsfahige, mehr Al-

tere; Auswirkungen v.a.
auf lokalen Wohnungs-
markt
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Einwohnerentwicklung

natlirliche
Entwicklung

IST StalaVl StalaV2 unteres Szenario

Abbildung 9: Bevélkerungsprognose'

3.2.5 Bevolkerungsstruktur

Aufgrund der vorhandenen Altersstruktur lassen sich unabhadngig vom gewahlten Szenario Ver-
anderungen in der zuklnftigen Bevolkerungsstruktur festhalten. Dabei steht Waldheim jedoch
nicht nur vor Problemen hinsichtlich der quantitativen Verdanderung der Gesamteinwohnerzahl,
sondern auch in den Verschiebungen zwischen den einzelnen Altersklassen. Gerade die Uberal-
terungstendenzen bestimmen die Nachfragednderungen der nachsten Jahre:

= der Anteil der Hochaltrigen (Uber 85 Jahre) steigt
= die Zahl der Neugeborenen wird mittelfristig zurtickgehen
= Verringerung der Zahl der Erwerbsfédhigen

S0 70 50 30 10 10 30 50 70 90
Ausprigung Vergleichsjahr

2018: Einwohner: 8300; @-Alter: 47,8 Jahre  2038: Einwohner: 7577; @-Alter: 47,4 Jahre

Abbildung 10:  Bevélkerungsbaum 2018/2038 gemiR oberem Szenario®®

14 Statistisches Landesamt, eigene Prognoseberechnung, eigene Darstellung
15 Einwohnermeldeamt Waldheim, eigene Berechnung, eigene Darstellung
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In Abbildung 10 ist beispielhaft der Bevolkerungsbaum fir das , obere Szenario” dargestellt. Die
schwarze Linie entspricht der Struktur 2017; Rot (Frauen) und Blau (Manner) der Situation 2037.
Auch hier wird die zuklnftige Entwicklung und Umverteilung noch einmal deutlich.

3.2.6 Entwicklung Kernstadt vs. Ortsteile

Die Bevolkerungsentwicklung verlauft nicht in allen Ortsteilen der Gemeinde gleichmaRig. In ei-
nigen Ortsteilen sind jlingere Bevdlkerungsschichten starker vertreten, diese werden vermutlich
weniger Einwohner auf Grund des demographischen Wandels verlieren. Demgegeniber stehen
Gebiete mit alteren Bevolkerungsstrukturen und héherem zu erwartenden Verlust durch den na-
tlrlichen Bevdlkerungsriickgang. Abbildung 11 zeigt die natirliche Entwicklung in den einzelnen
Ortsteilen bis 2038. Die Kernstadt Waldheim ist deutlich starker vom demographischen Wandel
betroffen (-22 %) als die Ortsteile (in Summe -12,4 %). Zuzug ist im Kernstadtbereich aktiv zu
bewerben.

Abbildung 11:  Bevélkerungsentwicklung auf Ortsteilebene'®

3.2.7 Zusammenfassung

Die Entwicklung der Einwohnerzahl in Waldheim wird in ihren Eckpfeilern auch in Zukunft von
Schrumpfung gepragt sein. Eine Verbesserung des natiirlichen Saldos ist aufgrund der Bevdlke-
rungsstruktur und dem bevorstehenden Rickgang der Frauen im fertilen Alter (15-49) kaum mog-
lich. Die weitere Verbesserung des Wanderungssaldos kann in den nachsten Jahren jedoch zu
einer Abschwéachung des Einwohnerriickgangs fihren. Wie hoch dieser ausfallt und ob mit einem
positiven Wanderungssaldo die Schrumpfung weiter gedampft werden kann, hangt von der wei-
teren Entwicklung in Sachsen sowie dem Verlauf von globalen und regionalen Trends ab.

16 Datengrundlage: Einwohnermeldeamt Waldheim, eigene Darstellung; der Ortsteil Heiligenborn ist nicht gesondert ausgewie-
sen, da dies die Datenlage nicht hergibt; Heiligenborn ist bei Reinsdorf inkludiert
[] -~ K STADT
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Um Szenarioziele zu errei-
chen sind verschiedene
MaBnahmen und Anreize
erforderlich
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3.3 Erfordernisse der Szenarien

Die Annahmen der einzelnen Szenarien haben Auswirkungen auf die weitere Entwicklungsstrate-
gie der Stadt Waldheim. Die Grundparameter Lebenserwartung und Fertilitdtsrate kann die Stadt
nur schwer beeinflussen. Mit einer angemessenen Angebotsstruktur im Bereich Kinderbetreuung
und schulischer Bildung kénnen jedoch die Voraussetzungen fir eine familienfreundliche Kom-
mune und Zuwanderungsanreize geschaffen werden.

Damit die in den Wanderungsannahmen festgelegten Zuzlge eintreten kénnen, sind bestimmte
Voraussetzungen zu erfillen. Konkret stellt sich die Frage, ob fir die potenziellen Zuzligler ent-
sprechender Wohnraum zur Verfligung steht. Hier ist zu hinterfragen, welche Form von Wohn-
raum (Wohnung oder Eigenheim) nachgefragt wird. Je nachdem welche Zielgruppe Waldheim flr
sich entdeckt, sind entsprechende Angebote am Wohnungs- bzw. Eigenheimmarkt zu schaffen.
Weitere Voraussetzungen sind Arbeitsplatze, Betreuungsangebote fiir Kinder und Altere, Bil-
dungs- und Ausbildungsangebote und ein Herausstellen gewisser Alleinstellungsmerkmale, die
aufgrund der zunehmenden Konkurrenz zwischen den umliegenden Gemeinden an Bedeutung
gewinnen.
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4 Fachkonzé;;t:e

.
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Nachfolgend erfolgt die Aufarbeitung der einzelnen Fachkonzepte nach Ist-Stand, Prognose und
Bedarfen, Handlungsstrategien und Zielen sowie erster SchlisselmaBlnahmen. AnschlieBend kann
fir das jeweilige Fachkonzept ein Leitmotiv abgeleitet werden. Die sieben Fachkonzepte orien-
tieren sich inhaltlich an der Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stadtebaulicher Ent-
wicklungskonzepte vom Sachsischen Staatsministerium des Inneren, wobei einige Fachkonzepte,
die inhaltlich miteinander verknipft sind, zusammengefasst werden.

| STADTEBAU

I @ |Fléchen. Bauen, Wohnen, Denkmalpflege, Brachen I

| WIRTSCHAFT

I gp IGewerbe!Induslrie. Nahversorgung, Land-/Forstwirtschaft I

NETZE

Verkehr, Mobilitat, technische Infrastruktur, Breitband

| KLIMA

Energie, Natur, Landschaft, Umwelt

| FREIZEIT

I Kultur, Sport, Tourismus, Naherholung

DASEINSVORSORGE

Bildung, Kinder, Senioren, Medizin, Sicherheit

FINANZEN

@:\‘p [Steuern, Finanzkraft, Forderprogramme
‘@rs.

4.1 Stadtebau @

4.1.1 Bestandsanalyse und Prognose

Siedlungsentwicklung

Waldheim wurde an einer die Zschopau querenden Furt gegriindet, Uber die eine wichtige Salz-
straRe, der ,alte Bohmische Weg”, flhrte. Die rasche Entwicklung verdankte die Siedlung dieser
glnstigen Lage und dem Schutz eines befestigten Platzes (Burg oder Gutsherrensitz). Neben den
Kriegen und den ihnen folgenden Seuchen litt Waldheim durch haufige Feuersbriinste, die mehr-
fach nahezu die halbe Stadt in Schutt und Asche legten und zur Stagnation in der Siedlungsent-
wicklung fihrten. Haupterwerbszweige der Bevolkerung waren neben dem Ackerbau v.a. die We-

berei und Tuchmacherei.

Inhaltliche Aufarbeitung
in 7 Fachkonzepten

Siedlungsentwicklung
aufgrund giinstiger Lage
an wichtiger Salzstralle
und befestigter Platz

Zu einem wesentlichen Impuls der Stadtentwicklung wurde die Fertigstellung der 1845 baulich
begonnenen Eisenbahnlinie Chemnitz—Riesa im Jahr 1852. Der allgemeine wirtschaftliche Auf-
schwung wurde auch in der rasant stattfindenden Stadterweiterung deutlich. Das Gebiet am
westlichen Flussufer, das Mitte des 19. Jahrhunderts noch Leipziger Vorstadt hieR, wurde nun
erschlossen und bebaut, erst bis zur Eisenbahnstrecke, dann auch oberhalb der Bahnlinie, bis die
Stadt 1905 mit Richzenhain zusammenwuchs. Im 19. Jahrhundert hat sich die Einwohnerzahl der

Stadt fast verzehnfacht.

1852 fertiggestellte Eisen-
bahnlinie Chemnitz-Riesa
bringt wesentlichen Im-
puls der Stadtentwick-
lung. Westliche Stadter-
weiterung
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Damalige Bautatigkeit
préagt noch heute Stadt-
bild: Biirgerhauser im Ju-
gendstil

Kaum Kriegsschaden im
zweiten Weltkrieg

Ab 1956 sozialistischer
Wohnungsbau, Vernach-
lassigung historischer
Bausubstanz, Instandhal-
tungsriickstand heute
noch sichtbar

Sanierungsoffensive nach
1990 bringt erhebliche
Verbesserung der Wohn-
situation im Stadtzentrum
(besonders historische
Altstadt)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

Die damalige Bautatigkeit zeigt sich auch heute noch im Stadtbild. Die aufwendigen, kurz nach
der Jahrhundertwende im aufkommenden Jugendstil errichteten Blrgerhduser bestimmen eine
Reihe von Strallenziigen. Insgesamt stellt die Epoche zwischen 1850 und 1910 die stdrkste
Wachstumsphase der Stadt dar, die mit dem Beginn des Ersten Weltkrieges 1914 endete.

Die Stadt Waldheim blieb im Il. Weltkrieg von unmittelbaren Kriegsfolgen verschont. Gebaude-
schaden als Kriegsfolge hat es in Waldheim nicht gegeben, wodurch bis heute ein hoher Anteil an
historischer Bausubstanz und urspringlicher Siedlungsstruktur (von vor 1918) vorzufinden ist.

Die ndchste Stadtentwicklungsphase ist durch Stadterweiterungen des sozialistischen Wohnungs-
baus ab 1956 gekennzeichnet. Zu Lasten der historischen Bestandsgebaude wurde der Fokus der
Bautatigkeit einseitig auf die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in Form der Zeilenbebauung
konzentriert. Aufgrund fehlender InstandhaltungsmalBnahmen an der historischen Bausubstanz
und dem dadurch zunehmenden Wohnungsabgang in Verbindung mit einer vergleichsweise ge-
ringen Neubautatigkeit ab den 1970er Jahren, entstand in Waldheim Wohnungsmangel und eine
Unzufriedenheit mit der Wohnsituation. Der in den vierzig Jahren Sozialismus entstandene In-
standhaltungsrickstand an der griinderzeitlichen Bausubstanz hat noch heute negative Folgen
flr das Stadtbild und die Wohnsituation in den betroffenen Stadtteilen.

Die seit der politischen Wende 1990 eingetretenen Veranderungen am Wohnungsmarkt und in
der Stadtentwicklungspolitik fihrten zu erheblichen Verbesserungen der Wohnsituation in wei-
ten Bereichen des Stadtzentrums, insbesondere der historischen Altstadt. Neben der umfangrei-
chen Sanierung historischer Bestandsgebaude in den innerstddtischen Bereichen wurde die um
1990 bestehende erhebliche Nachfrage am Wohnungsmarkt sowohl im Bereich der Einfamilien-
hauser als auch bei den Mehrfamilienhdusern durch eine Reihe von Neuerschliefungen in den
Randlagen der Kernstadt sowie in den Ortsteilen, befriedigt.

v &
o fe
‘ . '
< af .
. -
& .'\\*_; b o
% N =
- 4 :s,,\ " -.:. 1 u—fl “:
% '\ . o ;; % L ra L0 8
23 8 " .
NS Ny \ k. 4 f N
-..‘ _’ -‘..l" 4 - pi , A " 1
e r— il % ¥
i s T e
: T4 1 Ty > 2 .
! (1 N 1Yy ™.
Tt L= \(-'7.” a 1 *’\ﬁ‘
= \/' - g ad 8%
L\ A 2 AT
. gl (U
“HAv ) \ ¥ |r~';\'~
: & .'4. . f‘ -
i s L
r’*'] - L QI \: ] "'o' ;
YN el b Y
- :
— — Meter -
0 125250 s00 E _‘DGC- £ A= ) Seml e .
Baualter | 1960-1969
B vsicis B 1970-199%0
1919-1949 M nach 1990
Stadt NCW e Ty
Waldheim 1950-1959 PSK Silemiuaid
Abbildung 12:  Ubersichtskarte Baualter Kernstadt Waldheim'’

17 Kartierung der Gesamtstadt 2015 durch DSK

NSK

STADT
ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

4 Fachkonzé@fe

Stadtstruktur

Seit Mitte des 19. Jahrhunderts blieb die Stadt Waldheim von gréReren Stadtbranden sowie von
Kriegszerstdorungen verschont, so dass auch heute noch die Bauweise Rickschlisse auf das Er-
schlieRungs- bzw. Bebauungsalter der einzelnen Stadtgebiete zuldsst.

Das historische Stadtzentrum am Ober- und Niedermarkt sowie an die JVA angrenzende Bereiche
(Schlossberg/-platz, An der Schlossmauer, Kornhausstrafe) und die Niederstadt sind gepragt von
einer geschlossenen Blockrandbebauung, die fast die gesamte Grundstiicksflache nutzt. In diesen
Stadtgebieten konnte das urspriingliche, gewachsene Strallennetz fast vollstandig bewahrt wer-
den. Das Waldheimer Stadtzentrum besitzt ein sehr historisches Erscheinungsbild, mit einer Viel-
zahl an Gebauden, die deutlich vor 1832 errichtet wurden. Haufig sind die Geb&dude der histori-
schen Altstadt im Erdgeschoss mit Gewerberdumen ausgestattet, so dass sie sich heute als Ge-
schaftszentrum prasentiert. Im Bereich um den Ober- und Niedermarkt ist ein Grofiteil der Wald-
heimer Handels- (kleinteiliger Einzelhandel) und Dienstleistungseinrichtungen konzentriert.

Die im Rahmen der Industrialisierung entstandenen Wohngebiete weisen ein deutlich anderes
Erscheinungsbild auf. Zwar dominiert auch in diesen Gebieten eine geschlossene Bebauung der
Blockrander, allerdings deuten die groRere Geschossigkeit und bauliche Ausfiihrung auf das jin-
gere Baualter hin.
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Abbildung 13:  Baustrukturelle Klassifizierung Kernstadt Waldheims'®

Wiéhrend in den 6stlichen Erweiterungen (Talstr./Feldstr., Hohe StralRe, Dresdner Str.) die Bebau-
ung Uberwiegend vor 1890 erfolgte und somit der Griinderzeit zuzuordnen ist, fand die Erschlie-
Rung westlich der Zschopau (Hartelstr., Bahnhofstr., Breitscheid-Str.) groRtenteils in den ersten
Jahren des 20. Jahrhundert statt und reprasentiert damit eher die Phase des Jugendstils. Bei bei-
den Baustilen nimmt der Uberbauungsgrad der Grundstiicke deutlich ab, so dass der Anteil der
nutzbaren Grundsticksfreiflachen als verhaltnismaRig glinstig zu bewerten ist. Auller im Bereich

18 Kartierung der Gesamtstadt 2015 durch DSK
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Keine umfassende Zersto-
rung in beiden Weltkrie-
gen

Historisches Zentrum ge-
pragt von Blockrandbe-
bauung, urspriingliches
StraBennetz fast vollstén-
dig erhalten, viele Erdge-
schosse mit Gewerberau-
men ausgestattet.

Industrialisierung bringt
verandertes Erschei-
nungsbild, vor allem gro-
Bere Geschossigkeit

Ostliche Stadterweiterung
liberwiegend vor 1890,
westliche Erweiterung An-
fang 20. Jahrhundert. Hier
nur bedingte Funktions-
mischung, vorrangig
Wohnen




Genossenschaftsbauten
der 1920er/1930er Jahre

Wohnungsbauprogramm
der DDR, 1960er/1970er
Jahre Zeilenbebauung in
kleinem Stil, keine Plat-
tenbauten, auch EFH in
DDR-Zeit

Rege Bautatigkeit zwi-
schen 1990 und 2000

GroRes Problem der
Stadtentwicklung sind
nach 1990 brachgefallene
Industrie- und Gewerbe-
flachen, trotz Beseitigung
einzelner GroRbrachen
noch Vielzahl an proble-
matischen Objekten

Landschaftlich sehr at-
traktiv; Relief bestimmt
Nutzung; nur wenige und
kleine Griin-/ Erholungs-
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reich bewaldeter Hohen
und Umfeld Zschopau
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der Bahnhofstralke sind neben dem Wohnen kaum andere Funktionen in den Gebauden inte-
griert. Zwar sind in rdumlicher Nahe oft groBere und kleinere Gewerbebetriebe errichtet worden,
die intensive Funktionsmischung, wie sie aus vielen anderen Quartieren dieser Zeit bekannt ist,
bildete sich in Waldheim allerdings nur begrenzt ab.

Aufgrund des Baualters, bauhistorischer Besonderheiten und der stadtgeschichtlichen Bedeu-
tung dieser zwei dltesten stadtstrukturellen Einheiten, konzentriert sich hier ein Grof3teil der Ein-
zeldenkmale der Stadt Waldheim. Auch hieraus ist die Bedeutung dieser Quartiere ablesbar.

Nach dem ersten Weltkrieg fanden nur noch vergleichsweise geringe Stadterweiterungen statt.
Unmittelbar nach dem Krieg wurden die begonnenen Grol3projekte der Infrastruktur abgeschlos-
sen (neues Bahnhofsgebdude, Post) und einzelne Wohnprojekte im typischen Stil der Genossen-
schaftsbauten der 1920er/1930er Jahre realisiert (Hauptstr., Lindenplatz, Bergstr.).

Im Rahmen des Wohnungsbauprogramms der DDR wurden in den 1960er/1970er Jahren auch in
Waldheim entsprechende Wohngebiete der Zeilenbebauung (Breuningstr./Goldbornstr.,
Pestalozzistr., Hainichener Str.) entwickelt. Sie sind fir die damalige GroRRe der Stadt vergleichs-
weise klein und l6sten das damals vorliegende Wohnungsproblem nur unzureichend. Verschar-
fend kam hinzu, dass das Baugeschehen im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung in den
1980er Jahren nicht fortgefliihrt wurde. Entsprechend fehlen in Waldheim auch die typischen
Plattenbauten aus dieser Zeit. Vielmehr entstanden einige Einfamilienhaussiedlungen in der DDR-
Zeit.

In den 1990er Jahren fand in Waldheim eine rege Bautétigkeit statt — zwischen 1990 und 2000
wurden in Waldheim Bauplatze fur Gber 800 Wohnungen erschlossen. Vor allem der Mehrfamili-
enhausbau dominierte mit fast 680 WE (Frobel-, Vogtstr., Goldene Héhe u.a.). Hinzu kamen eine
Reihe groerer und kleinerer Einfamilienhausstandorte (z.B. Vogtstr., Am Breitenberg, Bergstr.).

Ein erhebliches Problem in der Waldheimer Stadtentwicklung stellen die nach 1990 brachgefalle-
nen, zumeist aus der Griinderzeit stammenden, ehemaligen Gewerbeflachen dar. Zwar wurden
im Rahmen verschiedener Forderprogramme (u.a. EFRE) einzelne grolRere Brachen beseitigt, den-
noch beeintrachtigen eine Reihe problematischer Objekte das Erscheinungsbild und die Entwick-
lungsmoglichkeiten einzelner Stadtgebiete. Vor allem die Gewerbebrachen am ehemaligen GU-
terbahnhof, die alte Spindelfabrik an der dem Stadtzentrum unmittelbar gegeniberliegenden
Zschopauseite (jungst Gber Landesbrachenprogramm beseitigt) und einzelne vormals soziokultu-
relle Einrichtungen (Lindenhof, Jugendherberge usw.) sind hierbei hervorzuheben.

Die Stadt Waldheim ist in einer sehr attraktiven Landschaft eingebunden. Aufgrund der Tallage
der Stadt bestehen erhebliche Reliefunterschiede, die teilweise nutzungsbestimmend oder -ein-
schrdankend wirken, vor allem aber auch erheblichen Einfluss auf die Verkehrsfihrung haben. Der
Siedlungskorper der Kernstadt ist aufgrund seiner geschichtlichen Entwicklung und Struktur mit
verhaltnismaRig kleinen und in ihrem Gesamtanteil eher unzureichenden Griin- und Erholungs-
flachen ausgestattet. Als groRere 6ffentliche Freiflachen sind der Oberwerder, der neu entstan-
dene Augustinerplatz und der Brickenmihlenpark zu nennen, die durch kleinere Stadtplatze
(u. a. Denkmalplatz an der BahnhofstralRe) erganzt werden. Der GroRteil des innerstadtischen Er-
holungspotenzials liegt im Bereich der unmittelbar angrenzenden bewaldeten Héhen (Wachberg,
Goldene Hohe, Bornberg, Pfaffenberg, Eichberg, Kreuzfelsen, J.-S.-Bach-Héhe, Breitenberg) und
der Grinzige entlang der Zschopau und deren Nebenbachen. Fir den Bereich der Erholungsnut-
zung stehen weitere Freiflachen (Friedhof) und die recht umfangreichen, zumeist am Stadtrand
gelegenen, Kleingartenanlagen zur Verfligung. Die Stadt Waldheim und ihre Ortsteile verfligen
zudem Uber eine Vielzahl an Spielplatzen. Insgesamt ist jedoch vor allem in den Bereichen mit
dichter Bebauung ein Defizit an kleinen, wohnungsnahen, nutzbaren Grinflachen zu verzeichnen.
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Gliederung des Stadtgebietes

Die Stadt Waldheim in ihrer heutigen Gestalt ist aus dem Zusammenschluss bzw. verschiedenen
Eingemeindungen einst eigenstandiger Gemeinden entstanden. Die letzte umfangreiche Einge-
meindung erfolgte im Jahr 2013 und umfasste einen Teilbereich der damaligen Gemeinde Ziegra-
Knobelsdorf (ein anderer Teil wurde nach Débeln eingegliedert).

Das Gemeindegebiet erstreckt sich Giber eine Flache von ca. 42 km? und gliedert sich in die Ort-
steile gemalk Abbildung 14. Zum Ortsteil Heiligenborn gehoren zudem die Ortslagen Neuschon-
berg, Unterrauschenthal, Oberrauschenthal und Gilsberg und zum Ortsteil Neuhausen die Orts-
lage Kaiserburg. Reinsdorf nimmt mit den Ortslagen Neumilkau und Vierhduser den grofSten Fla-
chenanteil ein, gefolgt von der Kernstadt Waldheim. Der Hauptort Waldheim hat urbanen Cha-
rakter und verflgt Gber ein breites Basisangebot der Daseinsvorsorge (Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen, medizinische Angebote, Verwaltungs- sowie Freizeit- und Kultureinrichtungen) so-
wie verschiedene Angebot des vorrangig kurz- und mittelfristigen Bedarfes. Die anderen Ortsteile
haben eher dorflichen Charakter, sie dienen vorrangig der Wohnfunktion.

Flr jeden Ortsteil wurde ein Ortsteilsteckbrief erarbeitet, diese finden sich im Anhang.

5 . Heyda; .
Neuhausen; Sc:c(:g:)erg, 86 ha; Reinsdorf;
215ha; _, 5%‘,3' 29 747 ha;
Heiligenborn; 3%\ - - 18%
226 ha;
e Waldheim;
Meinsberg; _ 683 ha;
282 ha; 16%

7%

Gebersbach; -
283 ha; .
7% 3

Knobelsdorf; _~
446 ha;
11% Massanei,
522 ha;

13%

Rudelsdorf;
466 ha;
11%

Abbildung 14:  Flichenverteilung nach Ortsteilen®®

Fldchennutzung

Hinsichtlich der Bodennutzung formt vor allem die Landwirtschaft das Bild des Gemeindegebie-
tes, gefolgt von Waldflachen. Insgesamt sind 11,35 % der stadtischen Flache Siedlungs- und Ver-
kehrsflache. Dies unterstreicht das Nebeneinander von landlich gepragten Bereichen und der
Kernstadt mit zum Teil urbanem Charakter.

19 Stadt Waldheim (ALB), eigene Darstellung
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FNP von 1999 noch aktu-
ell

Nebeneinander sanierter
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stanz; keine eindeutige
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B Gebdude- und Freifiache
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Erholungsflache

m Verkehrsfliche

Landwirtschaftsflache

m Waldflache

77,6%

® Wasserflache

m Flachen anderer Nutzung

Abbildung 15:  Flichenverteilung gemiR Bodennutzung®

Der Flachennutzungsplan der Stadt Waldheim ist seit dem 14.05.1999 rechtsgiltig. Die dort fest-
gesetzten Eckwerte der Siedlungsentwicklung entsprechen den aktuellen Rahmenbedingungen.
Eine Fortschreibung ist kurzfristig nicht vorgesehen.

Gebdudebestand
In der Kernstadt fand in den Jahren 2008 und Ende 2015 eine Kompletterfassung des Gebaude-
sowie Wohnungsbestandes und des Leerstandes statt. Weiterhin wurde der Zustand des 6ffent-

lichen Raumes aufgenommen.

Sanierungsstand

Sanierungsstatus /777 newaumBas [ sanen { s ] R -3

kemne Daten teilsanier | in der Sanierung # et <
f S Meter

- Neubau - unsanier abgerssen I /4 o 500 1000 2000 3.000
Abbildung 16:  Sanierungsstand Kernstadt Waldheims?!

Bei Betrachtung des Sanierungsstandes zeigt sich ein Nebeneinander von sanierter und unsanier-
ter Bausubstanz. Eine eindeutige rdumliche Konzentration unsanierter Gebdude ist nur bedingt
erkennbar, vielmehr werden attraktive StraRenziige sowohl von sanierten, aber auch von vielen
teil- bis unsanierten Gebauden gesaumt.

20 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Stand 2015, eigene Darstellung — anschlieBend keine Datenaufbereitung mehr
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Insgesamt kann der Zustand der ortlichen Bausubstanz als gut eingeschatzt werden. Gut drei Vier- g viertel der lokalen

tel des lokalen Bestandes sind Neubauten oder saniert (78 %). Vollstdndig unsaniert sind 7,5 % B‘auf‘ubsmnz igg;';rzZu-
. . . . stand, nur run er

der Objekte, fir sie besteht besonders hoher Handlungsdruck. Ebenso Interventionsbedarf haben  opjekte mit Interventions-

die teilsanierten Objekte, die 14,6 % des Bestandes bestimmen. bedartf

abgerissen /4 59

in Sanierung ] 9

saniert | 864

unsaniert || 105

teilsaniert 205

Neubau im Bau 2

Neubau _ 214

0 200 400 600 800 1000
Abbildung 17:  Sanierungsstand

Besonders eindrucksvoll ist der Vergleich der Kartierungen aus den Jahren 2008 und 2016. Wah- |1 nistorischer Altstadt
rend 2008 noch sehr viele Objekte unsaniert waren und die innerstadtischen Straenzlge abseits ~ dank guter Erfolge der

. . . . . . Stadtsanierung guter Ge-
der Neubaugebiete und der historischen Altstadt im Bereich Obermarkt und Niedermarkt durch-  paudezustand, westlich
aus von hohem Sanierungsdruck gekennzeichnet waren, so hat sich das Stadtbild bis 2016 durch ~ der Zschopau noch um-

. . ) B B i fassendere Handlungsbe-
umfangreiche Interventionen im Rahmen der Stadtebauférderprogramme deutlich gebessert.  darfe ebenso wie im Be-
Folglich ist inzwischen ein ziemlich hoher Sanierungsgrad vorzuweisen, Interventionsschwer- ::ZEZ "::‘;Tgsfrt;;':e’ Tal-
punkte sind heute der Bereich um die untere BahnhofstralRe, Hartelstralle und Mittweidaer

StralRe sowie das Areal um die Hohe StrafSe, TalstralRe und FeldstraRe.

= E

7&

2008
Abbildung 18:  Sanierungsstand polarisiert im Vergleich der Jahre 2008 und 2016%>

2016

Leerstand

Im Rahmen der Gebaudekartierung wurde zudem der Leerstand der Objekte, je nach Nutzung, | .erstand Kemnstadt lag
Wohnen oder Gewerbe, aufgenommen. Insgesamt wurden 4.647 Wohn- und Gewerbeeinheiten 2016 bei rund 15 %

in der Waldheimer Kernstadt erfasst, davon standen 2016 insgesamt 687 Einheiten leer. Daraus

ergibt sich eine Leerstandsquote von knapp 15 %.

22 Kartierungen der Gesamtstadt 2008 und 2015 durch DSK
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Konzentration Wohnungs-
leerstand in griinderzeitli-
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und funktionaler Qualifi-
zierungshedarf
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Der Wohnungsleerstand weist in Waldheim strukturelle und raumliche Schwerpunkte auf, wenn-
gleich auch hier ein nebeneinander leerstehender und bewohnter Objekte vorzufinden ist. Dies
ist u.a. auf die signifikante Korrelation von Sanierungsgrad und Leerstand zurickzufihren.

Von den 4.293 erfassten Wohneinheiten standen zum Zeitpunkt der Kartierung 590 Wohneinhei-
ten leer, dies entspricht einem Wohnungsleerstand von knapp 14 %. Der Gewerbeleerstand wir
im Kapitel 4.2.1 ausgewertet und liegt mit 27,4 % wesentlich dariber.

Leerstand Wohnen
bis 25 %
bis 50 %
bis 75 %

s — Meter
I ois 100 % o 500 1.000 2000 3000

Abbildung 19: Wohnungsleerstand Kernstadt Waldheims*

In der Gesamtschau ist der beobachtete Leerstand in der Kernstadt vergleichsweise gering, je-
doch zeigt die Streuung im Stadtgebiet ein dhnliches Bild wie der Sanierungsstand. Bei Betrach-
tung des Zusammenhangs von Leerstand und Modernisierungsstand kann festgehalten werden,
dass eine deutliche Korrelation zwischen diesen beiden Merkmalen feststellbar ist. Daraus lasst
sich schlieRen, dass je besser der Bauzustand ist, desto geringer ist die Leerstandsquote. Bei der
konkreten Analyse vor Ort muss diese Aussage im Hinblick auf die historischen Gebdude im Zent-
rum etwas relativiert werden. In den griinderzeitlichen, zentrumsnahen Quartieren stehen auch
in den komplett sanierten Bestdnden viele Wohnungen leer — bei den teilsanierten Bestanden
steigt deren Anteil, dem Zusammenhang folgend, an. Bei den sanierten bzw. neu errichteten Ge-
bauden liegt die Leerstandsquote bei knapp 10 %, bei den teilsanierten Objekten bei 23 % und
bei den unsanierten Objekten liegt sie bei 72 %. Es ist also davon auszugehen, dass Gebdudesan-
ierungen zur Reduzierung des Wohnungsleerstandes beitragen kdnnen, wobei der durchaus nen-
nenswerte Einfluss weiterer Kriterien wie Lage, Wohnungsmerkmale, Wohnumfeld, Verkehrsbe-
lastung und Anbindung berlcksichtigt werden muss.

Denkmalpflegerische Bewertung

Die Stadt Waldheim verflgt insgesamt tGber 283 Kulturdenkmaler. Davon befinden sich 193 in der
Kernstadt Waldheim, 27 in Reinsdorf, 13 in Massanai, 11 in Heiligenborn, 10 in Schonberg, jeweils
8 in Rudelsdorf, Knobelsdorf und Meinsberg, 3 in Neuhausen sowie 2 in Gebersbach. Waldheim
weist einen vergleichsweise guten Sanierungsgrad der Baudenkmale auf. Durch die friihe Auswei-
sung der Innenstadt als Sanierungsgebiet und die in diesem Rahmen durchgefiihrten MaRnah-
men, konnte das Zustandsniveau des baukulturellen Erbes gehoben werden. Allerdings bestehen

2 Kartierung der Gesamtstadt 2015 durch DSK
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weiterhin Handlungsbedarfe zum baulichen Fortbestand und der weiteren qualifizierten Nutzbar-

machung der Denkmale.

- Einzeldenkmale

Abbildung 20:  Einzeldenkmale Stadtgebiet?*
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Abbildung 21:  Einzeldenkmale Kernstadt Waldheim?®

Die Mehrzahl der Denkmale stammt aus den wichtigen Wachstumsphasen der Stadt. Entspre-
chend ihres Baualters (vor 1918) konzentrieren sich die denkmalgeschitzten Gebaude in den
zentralen Bereichen Waldheims. Vor allem im Kernstadtbereich 6stlich der Zschopau, aber auch
auf der westlichen Uferseite finden sich viele Einzeldenkmale. Dabei handelt es sich zumeist um

grinderzeitliche Mehrfamilienhduser und Villen im Jugendstil.

2 Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen (2015): Liste der Kulturdenkmale
% Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen (2015): Liste der Kulturdenkmale
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Auch die Regionalplanung bekréaftigt den denkmalpflegerischen Wert der Kernstadt. Darlber hin-
aus werden hier die Ortsteile Reinsdorf und Neuhausen als schiitzenswerte Ortsstrukturen ein-
geordnet.

Fdillheim  H
et
Sy ™
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Sachgesamtheit nach Denkmalschutzrecht *

Re.orf gt
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P

Bvalde [Ehrenberg = Erhaltenswerte Bausubstanz'
Abbildung 22:  Denkmalpflegerischer Wert gemiR Regionalplanung?®

Wohnungsmarkt

Der Waldheimer Wohnungsmarkt wird im Wesentlichen durch zwei Sparten bestimmt. Auf der
einen Seite stehen die meist innenstadtnahen Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen, auf der
anderen Seite die in den Randlagen der Kernstadt und den Ortsteilen vorhandenen Einfamilien-
hauser. Die in den folgenden Grafiken dargestellte Entwicklung einiger Kernindikatoren des Woh-
nungsmarktes weisen auf das Nebeneinander von Mietwohnungen und Eigenheimen (in der Re-
gel Einfamilienhduser) hin.

Gebaude-/Wohnungsbestand verfiigbarer Wohnraum
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starke Neubautatigkeit so-

wohl im Ein- als auch
Mehrfamilienhaussektor
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Seit 2002 kaum noch Neu-

bau- und beginnende
Riickbautatigkeit

Abbildung 23:  Gebiude- und Wohnungsbestand (links), verfiigbarer Wohnraum (rechts)?’

Abbildung 23 zeigt den Verlauf der Wohnungs- und Gebdudeanzahl seit 1995. Waldheim ver-
zeichnete aufgrund der regen Bautatigkeit im Mehrfamilienhaussektor bis Ende der 90er Jahre
eine deutliche Zunahme des Wohnungsbestandes. Neben dem Neubau wurden im Zuge von Ge-
baudesanierungen eine erhebliche Anzahl an Wohnungen wieder der Nutzung zugefihrt bzw.
durch Wohnungsteilungen, Dachgeschossausbauten und Umnutzungen zusatzlicher Wohnraum
geschaffen. Dieser deutlichen Zunahme des Wohnungsangebotes stand eine langfristig prognos-
tizierte Einwohnerabnahme gegeniber. Deshalb arbeitete die Stadt seit 2002 intensiv an einer
entsprechenden Strategie und wurde u. a. in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau aufge-
nommen. Seit dem Jahr 2000 wird nahezu kein Mietwohnungsbau mehr realisiert — die Volumina
im Einfamilienhaussektor sank von jahrlich durchschnittlich 28 Objekten zwischen 1995 und 1999
auf durchschnittlich 7 Objekte in den letzten 10 Jahren. Der starke Knick von 2011 und 2012 ist
dem Zensus geschuldet, wo eine umfangliche Bereinigung der Daten stattfand.

% Entwurf Regionalplan Chemnitz 2015, Karte Siedlungswesen
27 Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Darstellung
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Hinsichtlich der bisherigen Neubaudynamik (siehe auch Abbildung 24) lassen sich drei wesentlich
Entwicklungspunkte festhalten:
= Erhohte Neubauaktivitdt in der ersten Suburbanisierungsphase aus den GroRstadten
(1995 bis ca. 2000)
= Geringe/ricklaufige Neubautatigkeit bis ca. 2012, seither leicht ansteigend
= Neubau findet Uberwiegend im Einfamilienhausbau statt.
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Abbildung 24:  Neubauaktivitit?®

Obwohl die Anzahl der Wohnungen seit Ende der 1990er Jahre leicht zurlickgeht, wachst die Zahl
der Gebaude stetig. Dieser Effekt entsteht durch den Rickbau nicht mehr marktgangiger Wohn-
gebaude (haufig Mehrfamilienhduser) und dem Bau neuer Einfamilienh&duser. Dies fuhrt wiede-
rum zu einer Steigerung der verfligbaren Wohnflache je Einwohner. Gleichzeitig steigt auch die
Anzahl der verfigbaren Wohnungen je 1.000 Einwohner, was mit dem Trend immer kleinerer
HaushaltsgroRen einhergeht.
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4.000 W 4+-Raum
H 3-Raum
2-Raum
2.000
| 1-Raum
O -----------------------
& P & 3 x@q 1@\ m@% m@% ‘LéS\ m@q *»@N *PQ *P@ *'90
Abbildung 25:  WohnungsgroRen?®

Bei der GroRe der Wohnungen (Raumanzahl) ist kaum eine Dynamik erkennbar. Generell 1asst
sich festhalten, dass 3- bis 4-Zimmer-Wohneinheiten dominieren und das Angebot an kleinen
Wohnungen eher gering ist. Diese Darstellung umfasst allerdings alle privaten und
wirtschaftlichen Wohngebiude (Mietwohnungsbau sowie Ein- und Zweifamilienhauser). Dies
spiegelt nicht die tatsachliche Situation auf dem Mietwohnungsmarkt wieder, hier gibt es aktuell
ein Defizit an 3- und 4-Raum-Wohnungen und ein groRes Angebot an kleinen Wohnungen.
Zukinftig sollten mehr 4- Zimmer-Wohneinheiten geschaffen werden. Die sprunghafte Entwick-
lung zwischen 2011 und 2012 ist auch hier auf die im Rahmen des Zensus 2011 durchgefihrte
Gebaude- und Wohnungszahlung zurtickzufihren. Hinsichtlich der Nachfrage gibt es eine Diffe-

28 Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Darstellung

2% Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Darstellung
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Viel Neubau in Suburbani-
sierungsphase 1995 -
2000, dann deutlich abge-
schwacht. Seit 2012 leicht
zunehmende Neubauakti-
vitét, v. a. im Einfamilien-
haussektor.

Steigende Wohnfldche je
Einwohner. Kleinere
HaushaltsgroBen, Veran-
derung Lebensstile (Sin-
gularisierung)

GroRe Wohneinheiten do-
minieren Wohnungsmarkt
(v.a. wg. Vielzahl EFH in
Ortslagen). Nachfrage v.a.
nach groRen Mietwohnun-
gen und Einfamilienhéu-
sern. Querschnitte in Alt-
bausubstanz teils schwie-
rig zu vermarkten
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renzierung sowohl nach groRen Mietwohnungen als auch Einfamilienhausstandorten. Leergezo-
gene Einfamilienhduser kénnen auf dem Markt gut weitervermittelt werden. In der Altbausub-
stanz begriinden die historischen Querschnitte haufig Vermarktungsschwierigkeiten, da sie sich
oftmals als nicht mehr nachfragerecht erweisen.

Das Mietpreisniveau in Waldheim lasst sich als glinstig konstatieren. Auf den einschldgigen Woh-
nungsportalen® finden sich (Stand Oktober 2019) ca. 24 Mietangebote fiir Waldheim und die
Ortsteile. Weiterhin gibt es aktuell ca. 29 Angebote zum Hauskauf bzw. Hausbau.

Der durchschnittliche Angebotspreis fir Wohnungen zur Miete lag im 3. Quartal 2019 bei
5,07 €/m?. Dieser ist seit dem 4. Quartal 2015 um insgesamt 1 % gestiegen. Wie hoch die @-Kalt-
miete in Waldheim genau ist, ldsst sich nur mit der Erstellung eines Mietspiegels genau beant-
worten, der fir Waldheim allerdings bisher nicht erhoben wurde. Generell Idsst sich fir Waldheim
im sachsischen und deutschen Vergleich festhalten, dass das Mietpreisniveau deutlich unterhalb
dieser Durchschnittswerte liegt und nur marginale Steigerungen zu verzeichnen waren.

je m? Mietpreisentwicklung

12,00€ |

11,00€ | N

10,00€ 1

9,00€

B,00€ ]|

7,00€ 4

6,00 € 1!

5,00€ -

4,00€ 4 ; : : . ' . . .

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

100M* WE e Waldheim Sachsen —— eutschland
30M*WE  w= == Waldheim Sachsen == == Deutschland
Abbildung 26:  Mietpreisentwicklung im Vergleich3!

Der durchschnittliche Kaufpreis fur Hauser liegt derzeit bei 1.193,41 €/m?. Er ist seit dem 4. Quar-
tal 2015 um 1% gesunken. Der durchschnittliche Kaufpreis fir Wohnungen liegt aktuell bei
859,68 €/m?. Erist seit Ende 2015 um 2% gestiegen.
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Abbildung 27:  Kaufpreisentwicklung fiir Hiuser(links) und Wohnungen (rechts)3?

30 Immobilienscout24, Immowelt, Immonet
31 Quelle: wohnungsbdérse.net; eigene Darstellung
32 immobilienscout24, https://atlas.immobilienscout24.de
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Wohnungsbedarfsprognose
Anhand der in Kapitel 3.2 vorgestellten Bevdlkerungsprognose ldsst sich auch eine Prognose hin-
sichtlich des Wohnungsbedarfes ableiten. Dabei ist berlcksichtigt, dass die HaushaltsgroRe vo-
raussichtlich auch zukiinftig kleiner wird. Grundlegend fir die Prognose des Wohnungsbedarfes
ist die Verteilung der HaushaltsgroRen auf die WohnungsgrolRe (Raumanzahl). Flr die Stadt Wald-
heim liegen hier Daten aus dem Jahr 2011 vor, die im Rahmen des Zensus erhoben worden. Diese
Daten wurden flr die nachstehende Berechnung herangezogen (siehe Tabelle 2). Zusatzlich
wurde eine Fluktuationsreserve von 5 % festgelegt.

Tabelle 2: Verteilung HaushaltsgréRe auf WE-GroRe33

1 Personen HH | 2 Personen HH | 3 Personen HH | 4+ Personen HH
1-Raum-WE 3% 0% 0% 0%
2-Raum-WE 20% 4% 2% 1%
3-Raum-WE 45% 25% 8% 7%
4+-Raum-WE 33% 71% 90% 92%

Fluktuationsreserve: 5 %

Im oberen Szenario wird sich die insgesamt bendétigte Wohnungsanzahl in den kommenden Jah-
ren langsam verringern und 2035 bei etwa 3.700 Wohneinheiten liegen. Die Prognose zeigt, dass
der Wohnungsbestand, bei gleichbleibender Verteilung, auch zukinftig von groflen Wohnungen
(auch Eigenheimen) gepragt sein wird. Das bedeutet im Umkehrschluss jedoch nicht, dass kleine
Wohnungen nicht nachgefragt werden. Deren Anteil ist aktuell jedoch so gering (knapp 12 %),
dass die Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt marginal sind und sich aktuell auch nicht ab-
zeichnet, dass in diesem Segment zuklnftig schwerpunktméaRig Neubau betrieben wird, da be-
reits seit Jahren die Nachfragemuster hin zu mehr Wohnraum je Einwohner gehen.

ﬁ Wohnungsbedarfsprognose
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M 3-Raum

L 2-Raum

M 1-Raum

Im Zielszenario wird sich
die insgesamt bendtigte
Wohnungsanzahl auf-
grund geédnderter Nach-
fragemuster verringern
(Bedarf 2035 bei knapp
3.700 WE). Auch perspek-
tivisch v. a. groRe Woh-
nungen am Markt
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Abbildung 28: Wohnungsbedarfsprognose

Baulandentwicklung

Die Bebauungsplane der Stadt Waldheim stammen fast ausschlielich aus der ersten Halfte der
1990er Jahre. Sie stellen die bauplanerische Rahmensetzung fir die GroRprojekte der Stadtent-
wicklung nach 1990 dar und sind somit auch Uberwiegend abgeschlossen. Folgende Flachen ste-
hen fir die weitere Baulandentwicklung noch zur Verfiigung

33 Quelle: Zensusdatenbank 2011, Daten konkret fiir Waldheim

34 Quelle: eigene Berechnung, eigene Darstellung
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Tabelle 3: Wohnbaureserven in Bebauungsplangebieten/Bauliicken (Stand 05/2020)

B-Plan Nr. 5 "PestalozzistraRe" rd. 0,25 aktuell nicht verfigbar, Eigentiimer vermark-
tet die Grundstlcke nicht

B-Plan Nr. 14 "Auf der Goldene ca. 6 freie Bauplatze
Hohe - Schénberg"

ErgS "Baugebiet Schulstrafe" alle Baugrundsticke bereits verkauft 2 Bau-
platze ohne Bebauung

Bauplatze in Waldheim (Lickenbe- ca. 8 Bauplatze,
7 bauung z.B. Vogtstralle, Mittweidaer Streuobjekte im privaten Eigentum
StralRe und Am Breitenberg)

Die Bodenrichtwerte schwanken deutlich. Wahrend diese in den Ortsteilen durchschnittlich bei
10 €/m? liegen, liegen sie im Waldheimer Zentrum bei 72 bis 84 €/m? und in den randstddtischen
Bezirken um die 30 €/m?.
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Abbildung 29: Bodenrichtwerte in Waldheim3®

35 https://www.boris.sachsen.de
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Eigentumssituation
Aufgrund der Dominanz der historischen Bausubstanz, des recht hohen Anteils an Ein- und Zwei-
familienhausern und den vergleichsweise geringen Bestdnden der DDR-Block- und Plattenbau-
weise herrschen in Waldheim kleinteilige Eigentumsstrukturen vor. Es dominieren die privaten

Einzeleigentimer, die zusammen etwa 70 % der Wohnungen in Waldheim besitzen.

Groltes Wohnungsunternehmen ist die stadtische Wohnungsgesellschaft WBV mit 660 Wohn-
und 19 Gewerbeeinheiten in 91 Objekten (Stand 2016). 15 Objekte bedlrfen einer Komplettsa-
nierung und 14 Objekte einer Teilsanierung der AuRenhlle. 8 Objekte der WBV sind zurickzu-

bauen.

Tabelle 4: Bestand WBV3¢

Zustand Bestand (WE+GE) Leerstand (WE+GE) Leerstandsquote
unsaniert 144 131 91%

teilsaniert 25 15 60%

saniert 510 47 9%

Die grolte lokale Genossenschaft GWG eG Waldheim fusionierte mit der GWG Dobeln eG —WOH-
NEN in DOBELN und WALDHEIM! Die Genossenschaft besitzt 33 Objekte in Waldheim mit 162
Wohn- und einer Gewerbeeinheit. 6 Wohneinheiten standen zum Zeitpunkt der Abfrage (2017)
leer. Rickbaubedarf bestand keiner. Alle Objekte sind teilsaniert mit sehr unterschiedlichem Sa-
nierungsgrad. Aktuelle Schwerpunkte bzw. Bedarfe sind Balkonanbauten und die weitere Sanie-
rung der AuBenhillen. Altersgerechte Sanierungen wurden noch nicht vorgenommen, wenn-

gleich der Bedarf vorhanden ist.

Die Koéhler & Kéhler Grundstiicksgemeinschaft hat 16 Objekte mit 106 Wohneinheiten, von denen
2017 sechs Einheiten leer standen. Sanierungs- oder Rickbaubedarfe bestanden zum Zeitpunkt
der Erhebung nicht.

Der Anteil der organisierten Wohnungswirtschaft (stadtisches Wohnungsunternehmen/Genos-
senschaften) ist in Waldheim mit unter einen Viertel des Gesamtbestandes sehr gering, die Ab-
stimmung von Stadtentwicklungsprozessen somit schwierig. Hinzu kommt, dass die Bestdnde der
Genossenschaften ausschlieRlich in der Zeilenbebauung liegen und raumlich jeweils klar kon-
zentriert sind. Die WBV besitzt ebenfalls Bestande in diesem Marktsegment, hat aber auch eine
Vielzahl von Objekten in den verschiedenen griinderzeitlichen Stadtquartieren. Auch besteht der-
zeit bei den Genossenschaften kein Leerstand. Eine Handlungsnotwendigkeit/ -mdglichkeit zur
aktiven Teilnahme am Stadtumbaugeschehen ist somit nicht gegeben. So verbleibt unter den ge-
gebenen Bedingungen allein die Waldheimer Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH
als groBerer Partner im Stadtumbau.

Brachen

Im Jahr 2016 wurde das Fachkonzept Brachen zum InSEK erarbeitet. Damals wurden 24 Brachen
im Stadtgebiet von Waldheim als Brachflachen im Sinne der Definition und mit Perspektive einer
neuen Nutzung und/oder die Entwicklungsabsichten der Stadt/des Eigentlimers konstatiert.
Nachdem in der Zwischenzeit einige Brachen, wie bspw. die ehemalige Spindel im Waldheimer
Zentrum, die Brachen an der Mittweidaer StralRe 25 und 27, die Brachen in der Talstral3e 1, Breit-
scheidstralle 11 (ehemaliger Vereinshof) sowie im Ortsteil Schénberg mit Hilfe des Landesbra-
chenprogramms, der Stadtebauférderung und auch privaten Engagements beseitigt werden
konnten, sind heute finf neue Brachen hinzugekommen: Hartelstralle 39, Gebersbacher Stralle

36 Zuarbeit WBV (Stand 2016
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Kleinteilige Eigen-
tumsstrukturen

GroRter Player der Woh-
nungswirtschaft ist die
stadtische Wohnungsge-
sellschaft WBV

Organisierte Wohnungs-
wirtschaft obliegt etwa ein
Viertel des Bestandes

23 Brachen im Stadtge-
biet, Schwerpunkt Kern-
stadt




Barrieren: Eigentumsver-
haltnisse, Grundstiicks-
belastungen, Altlasten,
Larm, Immissionen,
Gunstfaktoren: Erschlie-
Bung, Anbindung, Umfeld

Aufarbeitung in einem
Brachflachenkatalog und
Ubertrag ins digitale
Brachflachenkataster des
Freistaates Sachsen
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2 (JVA-/Bauhofgaragen), Dobelner StraRRe 4a, Obermarkt 23 und Niedermarkt 39. Heute sind so-
mit 23 Brachflachen im Stadtgebiet zu konstatieren. Nahezu alle Flachen befinden sich in der
Kernstadt, teils in zentraler, teils in peripherer Lage. In den Ortsteilen kdnnen vorrangig die alten
Gasthofe als Brachen konstatiert werden.

Teilweise ist die Eigentiimersituation schwierig (Erbengemeinschaften, herrenlose Grundstiicke,
Unwilligkeit), so dass eine kurzfristige Entwicklungsperspektive nicht bei allen Brachen gegeben
ist. Das Brachfallen einzelner Flachen in der Region ist ein Resultat des wirtschaftlichen und auch
demographischen Strukturwandels. Einige der Brachen grenzen unmittelbar an Wohngebiete,
wodurch sich Konfliktpotentiale ergeben kénnen, je nach Antlitz und Nutzungsperspektive der
Brachen. Damit sich dieser Effekt also nicht selbst verstarkt und damit perspektivisch die hohen
Unterhaltungs- und Sicherungskosten fir die baufalligen Gebaude und ungenutzten Flachen re-
duziert werden kénnen, ist bei den aufgefiihrten Flachen dringender Handlungsbedarf gefordert.

Nach dem Wegfall der bisherigen Nutzung kénnen differenzierte Hemmnisse eine Folgenutzung
verhindern oder erschweren. Mogliche Barrieren kdnnen sein: ungeklarte Eigentumsverhaltnisse,
bestehende Grundsticksbelastungen (z. B. Baulasten, Grunddienstbarkeiten etc.), Altlasten,
Larmbelastungen oder sonstige Immissionen. Andere Faktoren kdnnen die Entwicklung positiv
beeinflussen, so z. B: die technische/infrastrukturelle ErschlieBung, Nahe zum 6ffentlichen Nah-
verkehr und Fernverkehrswegen sowie ein urbanes Umfeld mit entsprechenden Qualitaten je
nach Nutzungsoptionen.

Im Anhang werden in einem Brachflachenkatalog die prioritdren Brachen aufgelistet, die inner-
halb oder am Rande der Siedlungsbereiche liegen, die ungenutzt sind und fir die Entwicklungs-
absichten bzw. Nutzungspotentiale bestehen. Die Ausprdagung und GroRe der Brachflachen ist
sehr unterschiedlich, daher wurden die Flachen in dem Brachflachenkatalog nach verschiedenen
Merkmalen eingestuft und auch in das digitale Brachflachenkataster der Freistaates Sachen, das
KWIS.net, Uberfihrt.
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Abbildung 30:  Ubersicht Brachflichen Waldheim
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Hinzuzufligen ist, dass dies keine abschlieRende Auflistung aller Brachflachen im Stadtgebiet von
Waldheim ist. Die Auswahl der hier aufgefiihrten Brachen erfolgte anhand ihrer Bedeutung fur
die stddtebauliche Entwicklung und gemaR ihrem Beitrag zu folgenden Zielen:

=  Beseitigung der stadtebaulichen Missstande im Stadtkern

=  Gefahrenbeseitigung, welche von maroden Gebauden ausgehen

= Verbesserung des Erscheinungsbildes der Stadt

= Verminderung der Zersiedelung des Stadtkorpers

= Schaffung neuer Bauplatze in integrierter Lage

= Durchgriinung der Stadt und Stadtrandzonen
Das Sachsische Staatsministerium des Inneren hat seit dem Jahr 2015 die Zuwendungsvorausset-
zungen in der EU- und Landesférderung zur Brachflachenrevitalisierung gedandert. Demnach mus-
sen Brachen, deren Entwicklung zur Férderung beantragt wird, im gesamtstddtischen Kontext
und in einem gesonderten Fachkonzept dargestellt werden. Diese Bedingung erfillt Waldheim
durch die bereits langjahrige Pflege eines Brachflachenkatasters.

Tabelle 5: Kriterien fiir Forderung im Landesbrachenprogramm Brachen zur Férderung im

Anforderung gemaR Landesbrachenprogramm Priifung der Lanqe_SPTEChenprogramm
Brachflichen 1 bis 23 qualifiziert

Es handelt sich um eine Brachflache im Freistaat Sachsen, die vormals industriell,
gewerblich, sozial, verkehrstechnisch, militarisch, landwirtschaftlich oder in sonstiger Weise

baulich genutzt wurde (darunter fallen auch unbewohnbare, ruindse Wohngebaude sowie Trifft zu
nicht mehr genutzte Einrichtungen der Parteien, Gewerkschaften und

Massenorganisationen der DDR).

Die Brachflache hat ihre urspriingliche Funktion in der Regel mindestens zehn Jahre vor

- Trifft zu
Bewilligung verloren

(flir Brachflachen, die aufgrund von Hochwasserschadens-ereignissen entstanden sind und

deren Berdaumung dauerhaft dem Hochwasserschutz dient, entfallt die vorgenannte Frist); T e
Im gegenwirtigen Zustand ist keine Nutzung moglich. Trifft zu
Die Revitalisierung der Brache ist von besonderer Bedeutung fiir die kommunale

Entwicklung und steht im Zusammenhang mit einem integrierten Entwicklungsansatz und Trifft zu
im Einklang mit der Raumordnung.

Die MaBnahme ist Bestandteil des von der Gemeinde erarbeiteten Fachteils ,,Brachen® zum Trifft zu
integrierten Stadtentwicklungskonzept oder zum integrierten gemeindlichen
Entwicklungskonzept und die Entwicklung der Fliche lasst sich unmittelbar daraus ableiten.

Die zu férdernde Brachflacheist im Brachflachenerfassungssystem des Freistaates Sachsen Trifft zu
erfasst.
Mit der MaRknahme wurde noch nicht begonnen. Trifft zu

Gesetzlich ist durch das Baugesetzbuch und Raumordnungsgesetz geregelt, dass die Wiedernut- Wiedernutzung von
zung von brachgefallenen Siedlungsflachen gegenuber der Inanspruchnahme neuer Freifldchen  brachgefallenen Sied-
L . . . . . . . . lungsflachen gegeniiber
zu priorisieren ist. Um eine Perforierung der Siedlungskorper sowie die Zersiedelung der Land-  ger Inanspruchnahme
schaft zu verhindern, hat die Innenentwicklung also Vorrang gegeniiber der AuRenentwicklung. :‘izi“eerLﬁ’:}lfi':i‘:‘;’;uz:g";:g'
Diese Strategie verfolgt auch die Stadt Waldheim. Viele Brachen befinden sich allerdings in Pri-  chenverbrauch
vateigentum, weshalb der kommunale Spielraum eingeschrankt ist. Dennoch gestaltet die Stadt
den Prozess aktiv mit, indem sie Flachen ankauft und die darauf befindlichen, baufalligen Ge-
baude zurlckbaut; kooperationswillige Eigentimer bei RickbaumaBnahmen unterstitzt und
ihnen die Moglichkeiten von Férderprogrammen (Stadtebauforderung, Brachflachenrevitalisie-

rung) offenbart oder bei der Investorensuche und Vermarktung hilft.

Der Bestand an Brachen ist gleichsam als Flachenentwicklungspotential der Gemeinde zu verste-  gracnen = Flichenent-
hen, wobei die Summe der Brachflachen deutlich hoher liegt als vom Markt Flachen fiir gewerb-  wicklungspotential
liche/industrielle oder Wohnnutzung nachgefragt werden. Fiir eine Wiederbebauung kommt zu-

meist nur die Ausweisung als Einfamilienhausstandort in Frage. Trotz des umfassenden Bestandes
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In der 6ffentlichen Wahr-
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attraktiv und storend ein-
gestuft. Perspektivisch
sind die Brachflachen

dringend einer neuen Nut-

zung zuzufiihren, um das
Image und den Gesamt-
eindruck zu verbessern.
Insgesamt ist es unter
dem Gesichtspunkt der
Sicherung innerdrtliche-
rer Standorte sinnvoll, die
Brachen als Chance einer
nachhaltigen und ganz-
heitlichen Gemeindeent-
wicklung zu betrachten

Brachflachenkataster als
Instrument nutzen: regel-
maBige Aktualisierung
der Daten und Integration
in ein Monitoring

Fortschreibung Brachfla-
chenkatalog und Pflege
digitales Kataster

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

an Brachflachen steigt der Flachenverbrauch stetig an. In Sachsen lag der Zuwachs an verbauter
Siedlungs- und Verkehrsflache in den Jahren 2004-2013 taglich bei durchschnittlich 6 ha, seit
2010 sinkt der Zuwachs. Ziel des Freistaates ist die Senkung der taglichen Flacheninanspruch-
nahme auf unter 2 ha pro Tag bis zum Jahr 2020. Folglich kann die Reaktivierung von Flachenre-
serven in integrierter Lage auch als groRe Chance betrachtet werden, die zu dieser Zielerreichung
beitragen kann:

= Freie Flachen im Siedlungskdrper leisten einen Beitrag zur Innenentwicklung und sind da-
her stadtebaulich von groRer Bedeutung. Diese Flachen kénnen unterschiedlichsten Nut-
zungen zugeflihrt werden und die Ortsteilentwicklung lenken. Im Stadtbild werden
Brachflachen dagegen eher negativ wahrgenommen. Attraktive Zwischennutzungen, die
bspw. dem Gemeinwohl dienen, kénnen hierfir Abhilfe schaffen.

= Gewerbe- und Industriebrachen ermoglichen eine Ansiedlung neuer Firmen bzw. Inves-
toren. So lassen sich die heute hohen Unterhaltungs- und Sicherungskosten fiir die Bra-
chen senken, gleichzeitig kann durch steigende Steuereinnahmen die Finanzkraft der
Kommune verbessert werden.

= |nterstadtische Freiflachen bieten die Mdglichkeit, die steigende Nachfrage nach Einfa-
milienhausstandorten in zentraler Lage, mit guter infrastruktureller Anbindung und Nahe
zu Versorgungs- sowie Gemeinbedarfseinrichtungen zu bedienen.

= Eine funktionale Durchmischung kann die Ortsteile beleben und bietet v. a. fir gut er-
schlossene Ortsteile eine attraktive Entwicklungs-perspektive mit vielfaltigen Funktionen
und stadtebaulichen Qualitaten. Dadurch kann das Leitbild der Stadt der kurzen Wege
auch in den Ortsteilen verfolgt werden.

=  Brachflachen befinden sich im Spannungsfeld zwischen Grinflachengestaltung mit einem
Beitrag zum innerortlichen Naturschutz sowie baulicher Wiedernutzung. Der , Wert” der
Flachen richtet sich dabei nicht nur nach der Flache selbst, sondern auch nach den an-
grenzenden Flachen und der Einbettung im Siedlungsgefiige. Soll bzw. muss eine Brache
langfristig ungenutzt bleiben, kann sie als Grinflache dem Gemeinwohl zuganglich ge-
macht werden.

= Brachgefallene Freiflachen sind ab einer gewissen GréRe auch stadtklimatisch relevant.
Entsiegelte Frei- und Grinflachen kénnen zum umliegenden Siedlungskorper eine klima-
tische Ausgleichsfunktion besitzen, die eine temperaturabsenkende Wirkung haben und
Frischluft in die Stadt leiten.

Brachflachen unterliegen im stadtischen Flachenkreislauf einer standigen Dynamik. Die Dauer des
Brachliegens ist abhadngig von unterschiedlichsten Faktoren. Neben den Eckwerten der Brachen
selbst (Lage, ErschlieRung, Restriktionen etc.) spielen auch die Vermarktung und kommunale
Steuerung eine elementare Rolle. Damit das Brachflachenkataster als Instrument verstanden
werden kann, wird eine regelmaRige Aktualisierung der Daten empfohlen. Durch die Integration
in ein stddtisches Monitoringsystem zur Abbildung kleinrdumiger Verdanderungen im Stadtent-
wicklungsprozess kann die Stadtplanung friihzeitig und flexibel auf aktuelle Trends reagieren. Mo-
nitoring liefert einen wesentlichen Beitrag fir die Entscheidungsvorbereitung, verbessert die Ab-
stimmung zwischen den Akteuren und unterstitzt die 6ffentliche Diskussion. Die Steckbriefe im
Brachflachenkataster bieten die Moglichkeit einer Fortschreibung des Katalogs nach den wich-
tigsten, entscheidungsweisenden Indikatoren. Eine jahrliche Aktualisierung wird empfohlen.

Weiterhin verfolgt die Stadt Waldheim verfolgt bereits von Beginn an die Pflege des Online-Brach-
flachenkatasters des Freistaates Sachsen (KWIS.web), um so auch die Investorensuche zu unter-
stltzen und beschleunigen.
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4.1.2 SWOT

Starken (Strenghts)

- Attraktive Lage der Stadt

- Baulandverfugbarkeit = glinstiges Bauland

- offentlicher Raum gréRtenteils in gutem Zustand

- Moderates Mietpreisniveau

- Moderater Leerstand

- Vorhandensein von Forderkulissen fiir Interventionen im
Kernstadtbereich

- Hochwertige urbane Baustruktur, kaum Plattenbau, viele
Objekte aus Griinderzeit = gut erhaltene Altbausubstanz
durch Stadtsanierung und Stadtumbau

- hoher Erlebniswert historischer Strukturen

- Attraktives Nebeneinander von historischen und modernen

Strukturen

Chancen (Opportunities)
- Sanierung/Abriss/Neubau im Innenstadtbereich
Beseitigung stadtebaulicher Missstande
Diversifi ung Wohnungsangebot = Zielgruppenorientierung
erung und Wohnungszusammenlegung
stand und wertet Wohngebiete auf

Alleinstellungsmerkmale eruieren (Wohnen in historischem
Stadtkern etc.)

extern

Kooperation Stadt mit Wohnungsunternehmen etc.

Zielgruppenspezifische Wohnumfeldgestaltung

Aktives Brachflichenmanagement & formelle Planung als
Instrumente zur Nachverdichtung

- Erhalt bzw. Neuausweisung Fordergebiete

4.1.3 Strategien, Ziele, Leitmallnahmen

DSK | 5
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Leitmotiv

STADTEBAU

Flachen, Bauen, Wohnen, Denkmalpflege, Brachen

WALDHEIM - STABILE KLEINSTADT MIT ATTRAKTIVEN WOHNEN IN ALLEN ORTSLAGEN

Handlungsstrategien & Ziele

Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung

Bewahrung der AuRenbereiche —
Erhalt der naturlich Umgebung

Keine weitere Zersiedelung
Entkernung vs. Nachverdichtung
Flachenentwicklung mit nachhaltiger
Nachverdichtung

Prufung Marktgangigkeit leer-
stehender und unsanierter Objekte
Nachfolge im Bestand klaren
Belebung der Altstadt und der
Bestandsobjekte

Vermeidung von Spekulationsobjekten
am Markt (Investoren, die Immobilien
brach liegen lassen und spater
gewinnbringend verauflern wollen) -
Einfordern verbindlicher
Nutzungskonzepte etc.

Hochwertige Gestaltung Stadtbild
Schaffen von Verweilbereichen im
offentlichen Raum

Belebung des Marktes und
offentlichen Raumes (durch
verschiedene Akteure)

Offnung der Hinterhéfe, Bellftung und
Belichtung Innenhdfe

Nachfragegerechte Ausweisung von
Bauland

Prioritare Modernisierung und
Sanierung Bestandsimmobilien
Bestand der Mehrfamilienhauser
attraktivieren und zukunftsfahig
anpassen

Nachhaltige Abwagung zwischen
Sanierung, Ruckbau und Neubau
Prifung Luckenbebauung mit
Strahlwirkung = Leuchttirme mit
Magnetwirkung

Freihalten einzelner Baullicken fur
Aufwertung Wohnumfeld, Auflockerung
Stadtbild

Fordermoglichkeiten zum Erhalt bzw.
Sanierung der Bestandsimmobilien
auch in Ortslagen eruieren

SchliisselmaBnahmen |}

Weitere Etablierung alternativer
Wohnformen

Kooperation mit
Wohnungswirtschaft und sozialen
Tragern intensiveren

Starkere Diversifizierung der
Wohnraumangebote = Nach-
frage-/ Zielgruppenorientierung,
flexible Wohnkonzepte
Qualifizierung des Wohnungs-/
Gebaudebestandes hinsichtlich
Anbau von Balkonen, Fahrstuhl
(ggf. Kamin) und der Bereitstellung
von Stellplatzen - Waldheim als
hochwertigen Wohnstandort
vermarkten

Prufung der Zusammenlegung von
benachbarten Wohnungen um
Leerstand zu minimieren und
Bestand aufzuwerten (Nachfrage
v.a. nach grolRen Wohnungen)
Aufwertung des Wohnumfeldes
Vermarktung des lokalen
Wohnstandortes als ,sicherer”
Wohnstandort

A 4

Bauleitplanung, Neuordnung und
Vermarktung ehemaliges
Sitzmdbelwerk Guterbahnhofstr.
Neuordnung Bereich Hartel-/
Bahnhofstralle

Weiterentwicklung Bereich Hohe
StralRe/Hainicher StralRe

Schaffung einer Verweilzone
Hartelstrale Ecke Mittweidaer Stralle
Fordermittelbereitstellung fiir Riickbau

v

Eigentimerberatung (energieeffiziente,
barrierefreie Sanierung)
Implementierung stadtische
,vermittlungsborse” flr
Interessenten/Investoren
Fordermittelbereitstellung fur
Sanierung Gebaudehtillen, z.B. alte
Post , ehem. Lindenhof,
Gebaudebestand WBV

Entkernung Hinterhéfe Bahnhofsstr.
und neue Nutzungseinordnung
(Parken, Verweilen etc.)

Verantwortungsvoller Umgang
mit historischen Strukturen
Erhalt charakteristisches
Stadtbild

Erhalt der Blockkanten sowie
punktuelle Offnung der
Strallenkanten - Qualifizierung
ungenutzter Hinterhéfe und
Belebung des Stadtraumes
Harmonisierung von
historischen und modernen
Strukturen

Revitalisierung Denkmalobjekte
Instandhaltung und Restauration
Denkmale

Sanierung erhaltenswerter
Bausubstanz

Ehrliche Abwagung der
Marktgangigkeit und ggf.
punktueller Riickbau
Vorrangigkeit Altstadtsanierung
vor Entwicklung Neubaugebiete
Foérderung des Ausbaus der
Altbausubstanz (vergtinstige
Kredite erforderlich)

Beseitigung stadtebaulicher
Missstande mit Strahlwirkung
Renaturierung von Brachen
Qualifizierte Nachnutzung
von Brachflachen
Punktuelle NeuerschlieRung
Baulicken, Nachverdichtung
Prufung von Zwischen-
nutzungen

Brachflachen fur Gestaltung
von wohnortnahen
Verweilzonen nutzen
Umgang mit herrenlosen
Grundsticken klaren - dran
bleiben, Interventions-
maoglichkeiten eruieren

Eigentimerberatung
Foérdermittelbereitstellung fur
Sanierung und

zielgruppenorientierte
Umgestaltung Wohnungsbestand

Eigentiimerberatung
(denkmalgerechte Sanierung)
Fordermittelbereitstellung fr
Sanierung Denkmale, z.B.
Sanierung Villa Meineck
(Hartelstr. 25), alte Post,
Mittweidaer Str. 4

\ S

Umsetzung
Brachflachenkonzept
Ruckbau nicht mehr
marktgangiger Bausubstanz,
z.B. altes Kino, ehemaliger
Kindergarten Hainicher
Strale

Gestaltung Rickbauflachen
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4 Fachkonzepte

4.2 Wirtschaft und Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus 8&’

Das folgende Fachkonzept setzt sich mit der wirtschaftlichen Situation der Stadt Waldheim aus-
einander. Analysiert werden die Wirtschaftsstruktur, die Beschaftigtensituation sowie die Pen-
delbeziehungen im Verflechtungsbereich. Weiterhin geht es um die Themen Wirtschaftsforde-
rung, Tourismus und Wirtschaftsentwicklung.

4.2.1 Bestandsanalyse und Prognose

Wirtschaftsstruktur

Neben seinen Qualitaten als Wohnort hat Waldheim auch als Wirtschaftsstandort durchaus einen
guten Ruf (ber seine Grenzen hinaus. Traditionelle Industrie wie z. B. aus dem Bereich der Her-
stellung kosmetischer Produkte (Florena), holzverarbeitende Industrie (Ausstattungen), Elektro-
technik u.a.m. ist nach wie vor ebenso anzutreffen wie Betriebe mit neuen Produkten (Sensor-
technik, Spezialfahrzeugbau). Vor allem das Handwerk pragt das wirtschaftliche Bild der Stadt
(vgl. Abbildung 36). Dieses bietet in nahezu allen Gewerken zusammen ca. 1.000 Arbeitsplatze.
Weiterhin ist die JVA Waldheim ein bedeutender Arbeitgeber am Traditionsstandort.

Hinsichtlich der Verteilung der Betriebe nach Wirtschaftszweig (vgl. Abbildung 31) wird deutlich,
dass gut ein Drittel der lokalen Betriebe dem Handel-, Verkehr- und Gastgewerbe angehdren.
Betriebe des produzierenden Gewerbes und 6ffentliche sowie private Dienstleister bestimmen
jeweils etwa ein Viertel ansassigen Unternehmen.

Betriebe nach Wirtschaftszweig

Land- und Forstwirtschaft,

0,
2% Fischerei

produzierendes Gewerbe

® Handel, Verkehr und
Gastgewerbe

= Unternehmensdienstleister

m offentliche und private
Dienstleister

Abbildung 31:  Verteilung der Betriebe nach Wirtschaftszweig3’

Waldheim ist ein Wirtschaftsstandort fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe. Neben der histo-
rischen Entwicklung der Wirtschaft hat dazu auch die Schaffung des, Uber die neue Ortsumge-
hung gut zu erreichenden Gewerbegebietes Richzenhain beigetragen.

Das Gewerbegebiet befindet sich am westlichen Stadtrand an der S 36 und der in den Jahren
1993 bis 1995 neu entstandenen OrtsumgehungsstraRe mit direkter Zufahrt zur A14 (13 km),
Uber Hartha und Leisnig (ohne Stadtdurchfahrt). Die BAB 4, Dresden-Eisenach ist ca. 10 km ent-
fernt. Das Gewerbegebiet ist geteilt in einen Nord- und Stid-Teil, die zusammen 65 ha grol} sind.
Der grofRere Sldteil bietet bei 55 ha Bruttoflache ca. 46 ha Nettoflache an. Der Stidteil ist nahezu
vollstandig belegt, im Nordteil gibt es noch vereinzelt freie Flachen, die Auslastung kann mit ins-
gesamt 87 % als gut konstatiert werden. Zurzeit sind dort 37 Firmen ansassig.

37 Eigene Darstellung, Agentur fur Arbeit, Stand 30.06.2018
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Traditioneller Wirtschafts-
standort fiir kosmetische
Produkte, holzverarbei-
tende Industrie und Elekt-
rotechnik; ca. 1.000 Ar-
beitsplédtze im Handwerk.
JVA als wichtiger Arbeit-
geber.

Ein Drittel der lokalen Be-
triebe im Handel-, Ver-
kehr- und Gastgewerbe;
je ein Viertel in produzie-
renden Gewerbe und 6f-
fentliche + private Dienst-
leister

Gut erschlossenes Ge-
werbegebiet im Westen
der Stadt, nur wenige Ki-
lometer bis zur A14 und
A4, Auslastung 87%




Auch traditionelle Gewer-
bestandorte mit guter Inf-
rastruktur

Zahl der Gewerbean-/-ab-
meldung gehen zuriick, in
den letzten 10 Jahre Zahl
der Anmeldungen=Zahl
der Abmeldungen, Daten
sprechen fiir stabile wirt-
schaftliche Situation
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StADT Y |/
WALDHEIM

Perle des Zschopautales “HHM /

Gewerbegebiet. shp
Belegte Flachen
—_ Freie Flachen
—___ Grinflachen
== Optionsflachen
Stralienflachen

Stand 10/2019

Abbildung 32:  Auslastung im Gewerbegebiet West

Auch die Bedingungen an den traditionellen Gewerbestandorten wurde durch die Schaffung
neuer Infrastruktur in den letzten Jahren verbessert. So wurde das Gewerbegebiet Eichberg tiber
eine neue Anschlussstralle an die neu entstandene Umgehungsstralle angebunden und dessen
Erreichbarkeit wesentlich verbessert. Mit der Florena Cosmetics GmbH befindet sich dort einer
der europaweit modernsten Standorte der Kosmetikindustrie.

Gewerbeanzeigen

Ein wichtiger Indikator fur die wirtschaftliche Dynamik der Stadt sind An- und Abmeldungen von
Gewerbebetrieben. In den letzten Jahren ist sowohl die Zahl der An- als auch der Abmeldungen
zurtickgegangen, der Saldo liegt meist im leicht negativen Bereich. Dies deckt sich mit den Ent-
wicklungen im Landkreis. Die Daten sprechen fir einen stabilen Standort bzw. eine stabile wirt-
schaftliche Situation. In den letzten 10 Jahren hielten sich An- und Abmeldungen die Waage.

Es ist davon auszugehen, dass bei gleichbleibender Gesamtwirtschaftsentwicklung und ohne Ein-
flussnahme auf die Rahmenbedingungen vor Ort (Flachenangebot, ErschlieRung etc.) der gegen-
wadrtige Seitwartstrend in der lokalen Wirtschaftsentwicklung anhalt.

Gewerbeanzeigen Waldheim | Gewerbeanzeigen LK

3000

100 2000
1000
0 mmm Gewerbeanmeldungen m Gewerbeanmeldungen
0 3

Gewerbeabmeldungen Gewerbeabmeldungen
100 4 w— Saldo o é 111L I —saito
2000 N E
-200 -3000
F §p 69' @> (9 &*b 0'\0’\, 0\31@&:@@ @bw&%w@gm@m“ SP>m@bw@%w"@m@m@&m@%""&

Abbildung 33:  Entwicklung Gewerbeanzeigen
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Beschdftigung, Pendler

Die politische Wende hatte auch in Waldheim einen deutlichen wirtschaftlichen Strukturbruch ¢, 3 000 waldheimer ver-
zur Folge. Besonders hart war der massive Abbau von Beschéftigten im sozialen und gesellschaft- t’;::pl:;"t;%o ihren Ar-
lichen Bereich. Schatzungsweise 3.000 Waldheimer verloren ihren Arbeitsplatz.

Seither haben sich in Waldheim die wirtschaftlichen Verhaltnisse stabilisiert. In den letzten Jahren | yen letzten Jahren Sta-
ist ein Ansteigen der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten zu verzeichnen gewesen. Dies be-  bilisierung wirtschaftli-
traf sowohl die in der Stadt Waldheim geschaffenen Arbeitsplatze, als auch die, fir an ihren Ar- 32:;;!2:;32:;2‘:,:.?;%
beitsort pendelnden Waldheimer. Seit 2013 hat die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf- ~ 2u, Arbeitslosenzahl sinkt
tigten um gut 11 % (am Arbeitsort) und gut 4 % (am Wohnort) zugenommen. Die Anzahl der Ar-

beitslosen ist im gleichen Zeitraum um gut 40 % zurickgegangen. Mit Stand Juni 2018 gab es in

Waldheim 2.835 sozialversicherungspflichtige Arbeitsstellen in 249 Betrieben bei insgesamt

3.405 Beschaftigten. Die Arbeitsplatzzentralitat liegt demnach bei 0,84.

Beschaftigte Arbeitsplatzzentralitat Ar beitslose
4.000 0,90 o5 Pa 160%
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085 140%
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0,75 i tral
2.500 0% \ w—Arbeitslose - U25
070 —SV-Pfiichtigeam 60% \ e \rbeitslose - 50-64
Arbeitsort
2,000 0.65 SV-Pflichtige am 40% s Arbeitsiose - 55-54
¥ Wohnort 20% —A\rbeitslose - Auslander
1.500 0,60 n
"o
& O N5 3D 0 0 0 A LS
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Abbildung 34:  Beschiftigte und Arbeitslose®®
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Abbildung 35:  Pendlerverflechtung?®

38 Eigene Darstellung, Statistisches Landesamt
39 Eigene Darstellung, Statistikservice der Agentur fur Arbeit
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Viele Auspendler, Haupt-
ziele sind Dobeln, Mitt-
weida, RoRwein, Chem-
nitz und Leipzig

70 % der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaf-
tigte mit Arbeitsort in
Waldheim sind im produ-
zierenden Gewerbe sowie
Handel, Verkehr und
Gastgewerbe tatig

Zukiinftig starker Riick-
gang Erwerbsféhige un-
abhingig vom gewahiten
Prognoseszenario

Leichtes Wachstum der
lokalen Kaufkraft
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Nur gut ein Drittel der vor Ort vorhandenen Stellen werden von Personen besetzt, die auch in
Waldheim leben. Ein GroRteil der Waldheimer (2.427) pendelt also regelméaRig zum Arbeitsplatz
ins benachbarte Umland. Gleichzeitig kommen 1.857 Personen aus den Umlandgemeinden zum
Arbeiten nach Waldheim. Aus Abbildung 35 geht die rdumliche Verteilung der Pendlerstréme
hervor. Die Hauptarbeitsorte der Waldheimer (neben Waldheim selbst) sind Dobeln, Mittweida,
RoRwein, sowie Chemnitz und Leipzig.

Das produzierende Gewerbe ist mit 39 % und der Handel, Verkehr und das Gastgewerbe mit 31 %
die starksten Wirtschaftszweige nach Beschaftigten. Dienstleister sind mit 27 % noch vergleichs-
weise gering vertreten.

SvB nach Wirtschaftszweig

3% Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei

produzierendes Gewerbe

= Handel, Verkehr und
Gastgewerbe

= Untemehmensdienstleister

m Gffentliche und private
Dienstleister

Abbildung 36:  sozialversicherungspflichtig Beschiftigte nach Wirtschaftszweig®®

Perspektivisch kann sich der zu erwartende Arbeitskrdftemangel durchaus negativ auf die wirt-
schaftliche Entwicklung auswirken. Unabhangig vom gewdhlten Szenario der Bevolkerungsent-
wicklung wird die Zahl der Erwerbsfdhigen (Personen zwischen 16-67 Jahre) in den kommenden
Jahren rapide abnehmen. Selbst im oberen Szenario betrdgt der Rickgang noch 17 % (ca. -970
Erwerbsfahige).

16.500 -

Erwerbsfahige (16-67 Jahre)

|6.000 -+

4

5.500 <
5.000 +

4.500 +

| unteres Szenario
4,000 -+ natiirliche

3500 4 Entwicklung

IST

Abbildung 37:  Entwicklung Erwerbsfihige

Kaufkraft, Einzelhandel

Hinsichtlich des Kaufkraftindex ist grundlegend eine positive Entwicklung erkennbar, wenngleich
auf einem moderaten Niveau in Bezug zu den umliegenden Kommunen (siehe Tabelle in Abbil-
dung 38). Im Zusammenhang mit der zentralértlichen Einstufung (als Teil des grundzentralen Ver-
bunds) ist Gber den Einzelhandel die Versorgung mit Gitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs

40 Eigene Darstellung, Agentur fur Arbeit, Stand 30.06.2018
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der im Verflechtungsbereich lebenden Bevolkerung zu gewahrleisten. Die Stadt Waldheim ver-
flgt hinsichtlich ihrer aktuelle Einzelhandelsstruktur Gber eine relativ gute Ausgangsbasis fur eine
Starkung der vorhandenen Standorte und strebt eine moglichst starke lokale Bindung der Kauf-

kraft an.
| Kaufkraft 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
| waldheim | 785 | 79,1 |83 |805 | 808 |81 |
Leisnig 83,7 |849 | 861 |862 |87 87,6
| Hartha 851 |851 866 |85 |865 |85
Débeln 83 83,8 (849 |855 |858 | 858
| RoBwein 778 | 789 | 799 |802 | 801 | 80,1

Kaufkraft/Kopf € Kaufkraftindex Na3 P el

20.000 82,0

S Kaufkraft

19.000 81,0

18.500

18.000 80,0 Kaufkraft pro Kopf in €

17.500 Kaufkraftindex

17.000 79,0 {200}

16.500

16.000 r 780

15.500 -

15.000 -~ 77,0

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Abbildung 38:  Kaufkraft*

Das stadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde in den 1990er Jahren erstellt und seit-
her nicht fortgeschrieben. Eine Fortschreibung ist aktuell nicht vorgesehen, kann aber bei Bedarf
beauftragt werden. Eventuelle Neuansiedlungen werden aktuell nach Einzelfallentscheidung und
evtl. erforderlicher Standortabwagung eruiert.

Im Rahmen der Kartierung zum Jahreswechsel 2015/2016 wurde auch der Gewerbeleerstand vor
Ort aufgenommen (vgl. Abbildung 39). Insgesamt standen von 354 erfassten Gewerbeeinheiten
97 leer, demnach ergibt sich eine Leerstandsquote von 27,4 %.

Der Einzelhandelsbesatz in der Kernstadt kann grundsatzlich als gut eingeschéatzt werden. Haufig
handelt es sich um gewerbliche Erdgeschosszonen, die in den Obergeschossen von Wohnen kom-
plettiert werden. Es gibt ein ausgewogenes Nebeneinander von kleinteiligem Einzelhandel und
groRflachigem Discounter- und Drogerie-Angeboten. Eine Konkurrenzsituation ergibt sich daraus
bisher nicht. Mittelfristig besteht die besondere Herausforderung in der Bewahrung dieser leb-
haften Situation und der frihzeitigen Klarung der Nachfolge vorrangig inhabergefiihrter Laden.

41 Eigene Darstellung, Statistisches Landesamt (links); Michael Bauer Research GmbH 2019 basierend auf Statistisches Bundesamt

(rechts)
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Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept nicht mehr
aktuell

Gewerbeleerstand lag
2016 bei 27,4 %

Guter Einzelhandelbesatz.
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nander von kleinteiligem
Einzelhandel und Disco-
untern. Nachfolge inha-
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Abbildung 39: Gewerbeleerstand Kernstadt Waldheim 2016
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Abbildung 40: Tourismus- und Erholungsschwerpunkte in der Region®®

Zum Themenbereich Tourismus erfolgen gesonderte regionalplanerische Ausweisungen im Ent-
wurf des Regionalplans fir die Region Chemnitz. Ziel ist es, die touristischen Funktionen unter
Wahrung ihrer natur- und kulturrdumlichen Eigenarten sowie unter Beriicksichtigung der be-
grenzten Belastbarkeit des Naturhaushalts so weiterzuentwickeln, dass diese in ihrer Wettbe-
werbsfahigkeit und tUberregionalen Bedeutsamkeit als Wirtschaftsfaktor gestarkt werden. Wald-
heim zeichnet sich durch die Zuordnung zur Ferienlandschaft , Tal der Burgen®, dem passierenden
»Lutherweg” sowie SachsenNetz Radfernwege (Zschopauradwanderweg als unmittelbare Anbin-
dung an Mulderadwanderweg) aus. Die thematischen Strallen, Routen und Wege sollen mit ihren
architektonischen und kulturhistorischen Sehenswurdigkeiten sowie landschaftlich attraktiven
Anziehungspunkten erhalten und touristisch nutzbar gemacht werden. Das Wandern und Rad-

Integrierte Tourismusent-
wicklung:

- Weiterentwicklung kul-
turtouristischer Angebote
- Weiterentwicklung was-
ser- und naturtouristi-
scher Angebote

- Weiterentwicklung des
Rad-, Wander- und Reit-
tourismus

42 Kartierung DSK, September 2016
43 Planungsverband Region Chemnitz, Regionalplan, Entwurf Stand 2015
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wandern zdhlen zu den beliebtesten und am haufigsten praktizierten Erholungsaktivitaten. Die-
sem Bedarf ist mit der Ausweisung von Wander- und Radwanderwegen und durch entsprechende
Beschilderung und Markierung Rechnung zu tragen. Soweit erforderlich sollte die Anlage von
Wanderparkpldtzen geprift werden, um den Zugang flr motorisierte Erholungssuchende zu er-
leichtern. Auf FlieBgewdsserabschnitten der Zwickauer und Freiberger Mulde, der Weil3en Elster
und der Zschopau, die wassersportlich geeignet und bezlglich des Arten- und Biotopschutzes
weniger sensibel sind, soll der Wassertourismus in naturvertraglicher Weise erschlossen werden.
ErschlielRungsmalknahmen (Einstiegs- und Anlandestellen, Beschilderung usw.) sowie touristische
Vermarktung sollen naturvertraglich gestaltet werden.

Aufgrund ihrer landschaftlichen Lage, ihres historischen Stadtbildes und des kulturellen Angebo-  preh landschattliche

tes besitzt die Stadt Waldheim eine Reihe von Ansatzpunkten flr eine verstarkte touristische Ent-  Lage, historisches Stadt-
. . . . . . . Mo L bild & kulturelle Angebote
wicklung. Zur Entwicklung dieser Potentiale hat sich die Stadt dem Tourismusverband "Sachsi-  gute Voraussetzung fiir

sches Burgen- und Heideland" e.V. angeschlossen. Waldheim gehért zur Teilregion ,Sachsisches  touristische Entwicklung.
Beitritt in Tourismusver-

Burgenland” mit dem dort aktiven gleichnamigen Tourismusverein. Der Verband fordert und ko-  band ,Sichsisches Bur-
ordiniert den Aufbau eines sozialvertraglichen, umweltgerechten Tourismus als einen Wirt- ?oekr:Il;rll?i\:::c\'z?;: mit
schaftsfaktor im Verbandsgebiet. Als wesentliche Aufgaben stehen dabei die Koordinierung der  ,Sachsisches Burgen-

Erarbeitung und Durchsetzung einer mit den Landkreisen und den anderen Mitgliedern inhaltlich land" e.V.

abgestimmten "Konzeption zur Entwicklung der touristischen Infra- und Suprastruktur" sowie ei-
ner ebenfalls mit ihnen abgestimmten Marketingstrategie fir das Verbandsgebiet, die Projektko-
ordinierung zur Ausgestaltung der Ferienlandschaft "Das Tal der Burgen" mit seinen Anschlissen
"Das sagenhafte Zschopautal" und "Das Tal der Freiberger Mulde" und die Mitarbeit bei der Ko-
ordinierung der Uberregionalen Entwicklung der touristischen Infrastruktur, insbesondere bei
Radwander- und Wanderwegen und beim Wasserwandern. Zudem gehoren die Beratung seiner
Mitglieder bei der Losung fremdenverkehrsspezifischer Probleme sowie die Unterstitzung bei
der Erstellung zielgruppengerechter Angebote zum Aufgabenbereich des Verbandes. Der Touris-
musverband vertritt die gemeinschaftlichen Interessen aller seiner Mitglieder und Partner auf
dem Gebiet des Fremdenverkehrs/Tourismus gegentber Organisationen, Behorden und Parla-
menten sowie bei Regionalkonferenzen. Weiterhin betreibt der Tourismusverband die touristi-
sche Werbung fiir das gesamte Verbandsgebiet als Tourismusregion.

Die infrastrukturelle Ausstattung Waldheims mit Gast- und Beherbergungsstatten sowie deren
Entwicklung sind als vergleichsweise gut einzuschétzen (Seitwartsbewegung). Auch die Ankinfte
in Waldheim sowie die durchschnittlichen Ubernachtungszahlen sind seit Jahren mehr oder we-
niger konstant.

Ankiinfte Tage Betten Betriebe
18,000 3 200 7
16.000 450 6
400
14.000 o
350 :
12.000 + 2
Ubernachtungen 300 gedlfnete
4
10.000 pro Gast 250 Beherbergungs-
8.000 —— Ankiinfte 200 3 betriebe
6.000 1 150 4 3 —— angebotene Betten
4.000 100
2.000 50 1
0 0 0 0
NS D H A - B 1 o b oo e B O B
5 7 v 5 O v v
S FEELEE LS SIS FE S

Abbildung 41: touristische Kennzahlen*

4 Eigene Darstellung, Statistisches Landesamt
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4.2.2 SWOT

Starken (Strenghts)

- Stabile wirtschaftliche Entwicklung

- kontinuierliche Steigerung Anzahl Arbeitsplatze vor Ort
- geringe Arbeitslosenanzahl

- puterschlossenes Gewerbegebiet

- AOK Ausbildungszentrum

- Florierende Innenstadt, belebter Markt

- Gute Infrastruktur

- Viel Gastronomie

- Gute wohnortnahe Einzelhandelsversorgung fiir vorrangig
kurzfristigen Bedarf

- wachsende Besucherzahlen Tourismus
- Lageam Lutherweg

- freie Gewerbeflachen vorhanden
guter Zubringer A 14

Chancen (Opportunities)
Lage zwischen 3 Metropolen
positiver Trend Arbeitsplatzzentralitat
Verbesserung Pendlersaldo
extern g junger Familien (Know How)

auslandische Arbeitskrafte/Fachkrafte (inkl. deren Familien)

Netzwerkarbeit und peration = Synergien nutzen

Mobile Versorgung zur Erganzung bestehender oder nicht
mehr vorhandener Angebote, v.a. auch in Ortsteilen
Attraktiver Tourismusraum, weiteres touristisches Potential

4.2.3 Strategien, Ziele, Leitmallnahmen

DSK | 55
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Leitmotiv

WIRTSCHAFT

[
Gewerbe/Industrie, Nahversorgung, Land-/ Forstwirtschaft, Tourismus m

WALDHEIM - STARKE WIRTSCHAFT & ZUKUNFTSORIENTIERTE WIRTSCHAFTSFORDERUNG

Handlungsstrategien & Ziele

Zielorientierte
Wirtschaftsforderung fur alle
Branchen

Unterstitzung Existenzgriinder
(Bereitstellung Informationen etc.)
Starkung Standortmarketing >
Prasentation des Standortes
Sicherung Arbeitsplatze und
Wirtschaftskraft

Vorhalten von
Ausbildungsmadglichkeiten
Bindung von Fachkraften
Unterstutzung Netzwerkarbeit
Vernetzung Ortslagen-Stadt-
Gewerbe verbessern (z.B.
Radwege)

Starkung und Vermarkung weiche
Standortfaktoren

Lokale Ausbildungsmaéglichkeiten
starker/attraktiver bewerben
Anwerben auslandischer
Arbeitskrafte (inkl. Familien)
Kooperation mit den Schulen
starken (Regionalitat, Identitat)

SchliisseimaBnahmen |}

Vermarktung der freien
Flachen im Gewerbegebiet
Weitere Entwicklung eines
Gewerbestandortes am
Stadtrand fur weitere
Ansiedlung von Firmen
(Bestand ist nahezu voll)

Lokale Absatzmaoglichkeiten

schaffen = verstarkt regionale

Produkte in lokalen Markten
platzieren

Interaktion zwischen
Agrarwirtschaft und
Gesellschaft starken
Unterstltzung 6kologische
Landwirtschaft & Biobauern

Starkung der grundzentralen
Versorgungsfunktion

Sicherung der wohnortnahen
Grundversorgung in Kernstadt und
Ortsteilen

Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der
Innenstadt als multifunktionales Zentrum fur
Einwohner und Touristen

qualifizierte Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstrukturen
Kaufkraftbindung vor Ort

Klarung Nachfolge inhabergefihrter Laden
Verantwortungsbewusstsein des Handels
fur Belebung Markt/ Kernstadt scharfen
Aktive Lenkung der lokalen
Gewerbestruktur durch Stadt (z.B. gibt es 3
Backer am Markt)

Weitere Vernetzung im Gewerbeverein >
Synergien nutzen, Aktivitaten bindeln
Sicherung der Erreichbarkeit (Pkw, Fahrrad,
FuBganger, OPNV)

Ausweitung des Angebots bestehender
Handler auf digitalen Raum zur Erh6hung
Umsatz/Nutzung differenzierter
Vermarktungskanale

v

Zusammenarbeit mit lokalen
Akteuren

Portal fur Ferienarbeit
Schiulerfreizeitticket
Arbeitsstammtisch
(Zusammenarbeit mit
Arbeitsagentur)

Fortfihrung Fachkrafteallianz
Mittelsachsen

v

Investorensuche/-
ansprache bzw.
Vermarktung via Internet,
Schilder, Messen,
Landkreis, Freistaat
Ausbau StralRe Greifendorf-
Massanei-Waldheim

Vermarktung
schwerpunktmaRig lokaler
Produkte im CAP-Markt in
Hechtgalerie

Allgemein Gewerbe/Industrie Land-/Forstwirtschaft Einzelhandel

Profilierung Stadtmarketing
touristische Prasentation des
Standortes

Klare Positionierung im
Tourismusverband Sachsisches
Burgenland, Uberregionale
Kooperation im Bereich
Tourismusmarketing
Bekanntheitsgrad weiter steigern,
fortlaufender Ausbau touristischer
Wegweiser und Leitsysteme
besondere Qualitaten
herausstellen - Vermarktung
eines klaren touristischen Profils
Weitere Entwicklung
zielgruppenorientierter Angebote
(z.B. flr Fahrradtouristen)
Starkung Tourismus als
wirtschaftliches Standbein

Erhalt und punktueller Ausbau der
touristischen Infrastruktur sowie
Bewerbung dessen (Unterktinfte,
Gastronomie, Erlebnisangebote)

Aufbau Leerstandskataster und -monitoring,
um bei drohender Geschaftsaufgabe
friihzeitig zu intervenieren

Mobile Versorgungsangebote in den
Ortsteilen via DRK und CAP-Markt
Fortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept bei Bedarf

AK Gewerbeverein verstetigen

v

Einordnung Ladeinfrastruktur fur
Pedelec am Markt bzw.
Zschopautalradweg




Nach

Colditz

19 km

-
Algeringtwalde
Nach Rochlitz

Ide 21 km SV
$ 200

Gute Anbindung an regio-

nale und iiberregionale
Verkehrsachsen, hochst-
rangige StraRe vor Ort ist
StaatsstraRe, gute Anbin-
dung an B175 und B169
(6km), im Umkreis von
30 km drei Autobahnen
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4.3 Netze (Verkehr, Mobilitat, technische Infrastruktur) %}7

Das Fachkonzept Netze beschaftigt sich mit den gesamten Verkehrsnetzen und der technischen
Infrastruktur der Stadt Waldheim. Untersucht wurden zum einen der Zustand und die Nutzung
der bestehenden Netze als auch potentiell notwendige Anpassungen flr eine weiterhin bedarfs-

gerechte Nutzung. Die Strategiefindung erfolgte unter der Fragestellung, welches Infrastruktur-
angebot zukinftig vorgehalten werden muss, um die zu erwartenden Bevolkerungs- und Wirt-
schaftsentwicklungen zu bewaltigen bzw. die gesetzten Ziele zu erreichen. An dieser Stelle bleibt
festzuhalten, dass die Stadt selbst nur einen Teil der vorzuhaltenden Infrastruktur in eigener Pla-
nungshoheit besitzt und an verschiedenen Stellen die Mitwirkung oder gar Initiative der Trager
und Zweckverbande erforderlich ist.

4.3.1 Bestandsanalyse und Prognose
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Abbildung 42: Infrastrukturelle Anbindung der Stadt Waldheim *°

Das Gemeindegebiet wird durchzogen von verschiedenen regionalen Verkehrsachsen und liegt
an einem Kreuzungspunkt von zwei Staats- und mehreren KreisstralRen. Von Nordost nach Sud
verlauft die Staatsstralse S 32 durch den 6stlichen Stadtkern. Die aus Osten kommende S 36 um-
lduft das Stadtgebiet nordlich und verlauft weiter in Richtung Westen (Umgehungsstralle). Die
KreisstralRen K 8295 und K 7532 ergédnzen das innerstadtische StraRenangebot in alle Richtungen.
Darliber hinaus gibt es diverse Anlieger- bzw. Nebenstralen. Die Bundesautobahnen A 14 und
A 4 verlaufen etwa 15 km nordlich bzw. stidlich des Stadtgebietes, die A 72 ist 30 km entfernt. Die

4 Openstreetmap, veranderte Darstellung
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nachsten BundesstralRen sind die B 169 (6stlich) und B 175 (westlich), die sich in Débeln kreuzen
und eine Anbindung nach Stden (Chemnitz, Rochlitz) und Norden (Riesa) bieten.

Die Stralen und Wegeverbindungen im Stadtgebiet sind weitestgehend addquat ausgebaut, bie-  gyaren und Wege wei-

ten jedoch teilweise Potential fir weitere Verbesserungen (Ausbau Fahrradverkehr als separate  testgehend saniert, fort-
.. A .. . pe . laufender Instandhal-

Wegeflhrung, fuRlaufige Wegefiuhrung entlang und abseits der StraBen, Qualifizierung angren-  tungs-/Sanierungsbedarf,

zende Platzgestaltung). Mit der Sanierung der Uferbefestigung entlang der Zschopau und neuen L’:izgf‘s:j[’&“';g;'a“ﬁ'e';:'

Nutzungen mitsamt Grundstlcksverkdufen in diesem Bereich ist die einst geplante Uferprome-  verbindungen sowie Frei-

nade hinfillig, wenngleich punktuelle Zugangsmaglichkeiten weiterhin gewihrleistet werden sol- ~ aumgestaltung

len. Offentliche und gemeinschaftliche Griinflichen sind teils unattraktiv und/oder verlarmt, hier

besteht sowohl im 6ffentlichen als auch halboffentlichen Bereich (Wohn-/Hinterhofe) funktiona-

ler und auch gestalterischer Aufwertungsbedarf. Die Anbindung der weiteren Stadtgebiete Uber

FuR- und Radwege ist als gut einzuschéatzen.

Ruhender Verkehr

Die Parkplatzsituation in der Kernstadt Waldheim ist gut. Fir das einstige Sanierungsgebiet gibt Stellplatzsituation ist aus-

es eine Stellplatzbilanz aus dem Jahr 2007, gesamtstadtisch ist keine vorhanden. Es gibt zwei gro-  reichend und gut. Zusétz-
. . . . liche Campingstellplatze

Rere Stellplatzanlagen im Zentrum, der Augustinerplatz in der Gartenstralle (neu hergerichtet)  erforderlich

und im Bereich der ehemaligen Spindel (jingst im Rahmen Brachenberaumung). Dariiber hinaus

sind viele kleinteilige Parkplatze vorhanden sowie vielerorts das straRenparallele Parken erlaubt.
Auf dem Augustinerplatz gibt es zwei Wohnmobilstellplatze, weitere waren im Bereich des Kreuz-
felsens oder ehemaligen Eis-Stadion wiinschenswert.

Im Bereich des Ober- und Niedermarktes hat Waldheim die sogenannte ,Brotchentaste” fur die
Stellplatzanlagen hinter den Ketten eingeftihrt. Die Stadt kommt damit den Innenstadt-Handlern
entgegen, die sich fur ein kundenfreundlicheres Park-Reglement eingesetzt haben. Die erste
Stunde ist frei, anderthalb Stunden kosten 50 Cent, zwei Stunden einen Euro. Auf den straRenpa-
rallelen Stellplatzen liegt die Hochstparkdauer bei einer Stunde.

In den Ortslagen ist die Stellplatzmoglichkeit im ¢ffentlichen und privaten Raum ausreichend.

Schienennetz
Waldheim hat im Jahr 1893 einen Bahnanschluss erhalten. Heute verkehren noch stlindlich Regi- Wochentags stiindliche
onalbahnen der Mitteldeutschen Regiobahn nach Elsterwerda (via Riesa) und Chemnitz. Am Wo-  Zugverbindung nach

. . . . . .. . Chemnitz (25 min) , Riesa
chenende besteht ein Zwei-Stunden-Takt. Die Fahrzeit nach Chemnitz betragt etwa 25 Minuten, (35 min) und Elsterwerda
nach Riesa 35 Minuten und nach Elsterwerda etwa 60 Minuten. Um die Jahrtausendwende gab g‘i&’;igzhm‘:lhg‘?:;n_
es eine DB-Regional-Express-Direktverbindung zwischen Chemnitz und Berlin, welche Gber Wald-  dung Ferverkehr vorhan-
heim fuhrte. Ab Dezember 2006 verkehrte Gber Waldheim dann der Vogtland-Express der Vogt- den
landbahn von Hof nach Berlin. Diese Verbindung wurde jedoch zum 1. Oktober 2012 wieder ein-
gestellt. Mit den Verbindungen nach Chemnitz und Elsterwerda/Riesa ist die Anbindungen an das
Regional- und Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn sichergestellt, wenngleich nicht optimal ein-

zuordnen.

Wichtig sind der langfristige Erhalt des lokalen Bahn-Haltepunktes und die Bewahrung der Anbin- gy Bahn-Haltepunkt,
dung an das Schienennetz. Von Mittweida nach Chemnitz wurde eine Verbindung ausgebaut, auf  Erweiterung der Straen-
. . . . . bahnverbindung von
der Zug und StraRenbahn auf gleichen Schienen verkehren. Diese Verbindung soll nach Moglich-  ¢hemnitz via Mittweida
keit bis zum Jahr 2026/2027 nach Waldheim bzw. Débeln fortgefiihrt und somit eine wesentlich ~ nach Waldheim & Dobein

bessere Verkehrsanbindung fir Pendler geschaffen werden.
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Nebenstrecke Waldheim-
Kriebethal diente friiher
Giiterverkehr und wurde
2004 auf Schmalspurgleis
umgebaut. Sanierung
Streckenabschnitt mits-
amt Lindenhofviadukt be-
absichtigt, um Nutzung
durch Schmalspurbahn
(touristische Nutzung) zu
ermdglichen

OPNV via Buslinien. Pri-
vater PKW ist wichtigstes
Verkehrsmittel
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Berlin (200 km)
t }
—— Durchfahrt
Elsterwerda (46 km) — Umstieg

— | Riesa (36 km)

Leipzig (66 km) t }
«— | Dobeln (10 km) | «— | Dresden (54 km) |

WALDHEIM

v

[ Zwickau (79 km) [+ | Chemnitz (31 km) | «— [ Dresden (110 km) |

Abbildung 43:

Zugverbindungen*®

Die Bahnstrecke Waldheim—Kriebethal war eine fast ausschlielich dem Guterverkehr dienende,
normalspurige Nebenbahn in Sachsen, die 2004 zu einer Schmalspurbahn umgebaut wurde. Sie
fuhrte vom Bahnhof Waldheim auf der Bahnstrecke Riesa—Chemnitz zu den an der Zschopau ge-
legenen Papierfabriken in Kriebethal. Eine Zwischenstation gab es in Rauschenthal. Im Jahr 2003
erwarb der Verein Rauschenthalbahn e.V. die Strecke und baute sie zwischen der Schillerhéhe in
Waldheim und Kriebenau auf 600 mm Spurweite um. Im Geldnde der Papierfabrik liegen seit 2003
keine Gleise mehr. Bis 2009 fand an Wochenenden Fahrbetrieb mit Personenbeférderung statt.
Seither fahren keine Zlige, da der Rauschenthalbahn e.V. die behérdlichen Voraussetzungen ent-
zogen wurden und auch der technische Zustand der Strecke keine Fahrten zuldsst. 2013 Uber-
nahm der Verein Waldheimer Eisenbahnfreunde e.V. (heutiger Rauschenthalbahn e.V.) die Stre-
cke und beabsichtigt die Erweiterung des Schmalspurgleises bis zum Waldheimer Guterbahnhof
sowie die Sanierung. Auf einer 171 m langen gebogenen Stahlgitterbriicke, dem Lindenhofvia-
dukt, wird der Richzenhainer Bach, und die StralRe nach Reinsdorf (iberquert. Das Viadukt steht
unter Denkmalschutz, der Unterbau ist statisch mangelhaft, der Oberbau ist unter bestimmten
Bedingungen fir Kleinbahnbetrieb zu erhalten und sanieren.

Offentlicher Nahverkehr

Ein GroRteil des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) wird (iber Busverbindungen abge-
deckt. Die durch die Stadt verlaufenden Regionalbuslinien bedienen dabei auch den innerstadti-
schen Verkehr. Insgesamt verkehren sechs Buslinien in Waldheim:

Tabelle 6: Ubersicht Busverbindungen®’

Taktung
Wochenende

Taktung

Verlauf
erau Wochentags

Linie

628 Geithain - Waldheim
918 Waldheim - Reinsdorf
919 Waldheim - Mitt-
weida

920 Waldheim - Hainichen
923 Waldheim - Débeln
951 (Hartha) - Waldheim -
Reichenbach

2h zwischen 7 & 19 Uhr
Keine Fahrten

Unregelmalig, 10 Verbindungen am Tag
Stundlich zwischen 11 und 15 Uhr
Unregelmalig, 7 Verbindungen am Tag

Keine Fahrten

Unregelmalig, 7 Verbindungen am Tag Keine Fahrten
UnregelmaRig, 9 Verbindungen am Tag

Stindlich zwischen 11 und 15 Uhr

Keine Fahrten

Keine Fahrten

% Internetseite Stadt Waldheim
47 Verkehrsverbund Mittelsachsen
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Es wird deutlich, dass es kaum regelmaRig vertaktete Busverbindungen von und nach Waldheim ... getaktete Busver-

gibt. Die Angebote orientieren sich v.a. am Schiilerverkehr. Die Ortsteile werden mittels der re-  bindungen, abends und
.. . .. - . . am Wochenende fast
guldren Linienfihrungen angefahren. An den Wochenenden besteht lediglich eine Busverbindung  keine Fahrten

nach Geithain. Auch in den Abendstunden ist das Angebot ausgedinnt bzw. gar nicht vorhanden.
Durch die vorhandenen Defizite kann der Busverkehr nur als Ergdnzung zum privaten Pkw be-
trachtet werden.
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Radwege

Das Fahrrad ist ein wichtiges Fortbewegungsmittel in Waldheim. Durch den Verlauf des Zschopautal- und Mulde-

Zschopautalradweges und den nicht weit entfernten Mulderadweg als Uiberregional Radfernwege  radweg begriinden Rad-
. . . . . . . touristen in Stadt, Relief
gibt es viele Fahrradtouristen in der Stadt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es allerdings  verursacht verminderten

keine flichendeckende Einordnung von Radwegen. Auch tagliche Wege werden mit dem Fahrrad ~ Stellenwert, Moglichkeit
fiir E-Bikes, fehlende

bewaltigt, das lokale Relief begriindet allerdings einen verminderten Stellenwert. Gleichzeitig bie-  Fahrradinfrastruktur

tet es das Potential fir die verstérkte Etablierung von E-Bikes und entsprechender Infrastruktur.
Jingst wurde der 1. Bauabschnitt vom neuen Radweg nach Rochlitz Gber Hartha freigegeben, der
2. Bauabschnitt bis Hartha ist ebenfalls realisiert. Die Weiterflihrung von Hartha nach Rochlitz
wird abschnittsweise aktuell realisiert. 2012 bis 2015 wurde zudem der Geh- und Radweg in den
Ortslagen Gebersbach, Knobelsdorf und Heyda ausgebaut, 2014/15 wurde der Radweg Meins-
berg Richtung Ziegra ausgebaut.

48 Internetseite Stadt Waldheim
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Abbildung 45: Radwege in Waldheim*®

Durch das Stadtgebiet verlauft der (iberregionale ,Zschopauradwanderweg®, als Radroute erster
Prioritat. Dazu kommt ein verzweigtes Netz an touristischen Kreisradrouten und nutzbaren Wirt-
schaftswegen. Die Stadt Waldheim hat ergdnzende, das gesamte Stadtgebiet erschliefende Rad-
rundwanderwege entwickelt. Die Fahrbahnqualitat ist sehr verschieden und hangt wesentlich von
der Hauptnutzung ab.

Tabelle 7: Rundwege um Waldheim>®

Rundweg Linge Tourenbeschreibung

Waldheim - 23,5km  Rathaus Waldheim - Zschopaubriicke - Mittweidaer StraRe - Heiligenborner Viadukt - Reinsdorf -

Geringswalde - Holzhausen - Arras - Geringswalde - Hilmsdorf - Schershain - Richzenhain - VogtstraRe - Spielplatz

Waldheim HauptstraRe - Diedenhainer Viadukt - StraRe "An der Zschopau" - Rathaus Waldheim.

Waldheim - 28,5 km | Rathaus Waldheim - SchloBstrae - Dresdner StraRe - Massaneier StraRe - Massanei - Kreuzung

Nonnenwald - Massanei / Knobelsdorf / Otzdorf / Reichenbach - Richtung FernverkehrsstraRe Massanei /

Waldheim Reichenbach - Griinlichtenberg - Nonnenwald - Hickendorf - Erlebach - Lochmiihle - Ehrenberg -
Schonberg - Hainichener Strae - Klostergasse - Niedermarkt - Rathaus Waldheim.

Waldheim - 15,0 km | Rathaus Waldheim - Zschopaubriicke - Mittweidaer StraBe - Heiligenborner Viadukt - Abzweig

Neumilkau - Beerwalde - Neumilkau - Reinsdorf - Aschershain - Richzenhain - Vogtstrale - Spielplatz Hauptstrale -

Waldheim Diedenhainer Viadukt - StraBe "An der Zschopau" - Rathaus Waldheim.

Waldheim - 30,0 km | Rathaus Waldheim - Schlossstrale - Dresdener StraRe - Massaneier StraRe - Massanei - Knobelsdorf -

Stockhausen - Gebersbach - Neudorf - Uberquerung der B 169 - Feuerwehrdepot - Uberquerung der B 169

Waldheim Stockhausen- Masten - Technitz - Wéllsdorf - Limmritz - Hangebriicke - Limmritzer Viadukt - Abzweig
Gaststatte "Merkur" - Steina - Diedenhainer Viadukt - Strae "An der Zschopau” - Rathaus Waldheim.

Waldheim— 13,0 km | Rathaus Waldheim - Reinsdorf - Beerwalde - Parkplatz Kriebstein - Burg Kriebstein - Rauschenthal -

Burg Kriebstein - Mittweidaer Strale - Rathaus Waldheim.

Waldheim

4 Fortschreibung der touristischen Radverkehrskonzeption fir den Landkreis Mittelsachsen
50 Homepage der Stadt
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Im Landesverkehrsplan 2025 von 2014 ist festgeschrieben, das Fahrrad als umweltfreundliches Landesverkehrsplan 2025

Verkehrsmittel weiter zu starken und die Chancen der Elektromobilitdt auf zwei Radern (Elektro- ~ und ,SachsenNetz Rad“
.. . .. - .. bekraftigen Stellenwert
rad) fUr den Alltags- wie auch fur den touristischen Radverkehr zu unterstitzen. Alltags- & touristischen

Radverkehr.
Die ,Radverkehrskonzeption flr den Freistaat Sachsen” stellt das ,,SachsenNetz Rad” dar. Dieses

Netz bildet ein flichendeckendes Netz aus hochwertigen Strecken fur den Radtourismus. Das
touristische Hauptradroutennetz soll innerhalb der Region erhalten, verbessert und weiter aus-
gebaut werden. Durch ein kommunales Radwegenetz, das vor allem die zentralen Einrichtungen
und solche mit viel Publikumsverkehr miteinander verbindet, kann der Gebrauch des Fahrrads
erhoht werden. Dabei sind insbesondere Schulen, Bildungseinrichtungen sowie Sport- und Frei-
zeitstatten mit Radverkehrsanlagen zu verbinden. Bei der Verbindung zwischen Gemeindeteilen
sind vorhandene Gemeindewege sowie land- und forstwirtschaftliche Wege einzubeziehen, da
diese ein geringes Verkehrsaufkommen haben.

Ver- und Entsorgungsnetze

Die Bedeutung der Bereiche Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung, Energieversorgung Gute Kooperation der
sowie Breitband fir die verschiedenen Felder der Stadtentwicklung sind nicht zu vernachldssigen  Stadt mit den Zweckver-

. . . . . . - . banden fiir Infrastruktur-
und W|ch.t|ge Grundvoraussetzung fu_r eine weitere Entwicklung. Gle|chze|t|_g mussen eventuell  _cau bzw. -anpassung
erforderliche Anpassungen der technischen Infrastruktur stets unter Bertcksichtigung der demo-

graphischen Trends Uberprift werden.
Grundsatzlich sind die Ver- und Entsorgungsnetze im Stadtgebiet gut ausgebaut. Die Kooperation
der Stadt mit den Zweckverbanden funktioniert gut. Jahrlich werden die Ausbauplane der Stadt
mit den Verbdnden abgestimmt und koordiniert, teils werden die Malknahmen gemeinschaftlich
durchgefthrt (bspw. Schénberger Str.).

Wasserversorgung (inkl. Loschwasser)

Die Stadt Waldheim ist Mitglied im Trinkwasserverband Débeln-Oschatz. 1992 griindeten die Ge-  inkwasserverband Dé-

meinden in der Region Débeln und Oschatz den Wasserverband. Das Verbandsgebiet erstreckt be'"-OSCE?ttZ-VifSOI-w
ungsgebiet umtass
sich Uber 1.050 Quadratkilometer. Das Versorgungsnetz umfasst Gber 1.300 Kilometer. Im Ver- ﬂon?m?men auf 1.050 km?

bandsgebiet leben Gber 100.000 Menschen in 15 Stadten und Gemeinden. Es gibt 32 Erdhochbe-
halter und 3 Wassertlirme im Verbandsgebiet, die fir den noétigen Wasserdruck sorgen und
gleichzeitig eine Wasserreserve im Storungsfall darstellen.

Die Dobeln-Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH, kurz DOWW, ist eine Kooperationsgesellschaft, ;7 c.mmenarbeit mit Veo-
in der der Wasserverband Dobeln-Oschatz und die Veolia Wasser Deutschland GmbH (vormals  lia Wasser Deutschland

. . GmbH als Dienstleister
OEWA Wasser und Abwasser GmbH) zusammenarbeiten. Der Wasserverband Dobeln-Oschatz  fiir Trinkwasserversor-

halt mit 51 Prozent die Mehrheit an der DOWW, Veolia ist mit 49 Prozent beteiligt. gung

Dem Wasserverband obliegt die Satzungs- und Tarifhoheit. Ihm gehéren zudem samtliche Trink-
wasseranlagen. Die Veolia Wasser Deutschland GmbH zeichnet seit 1994 fir den Betrieb der Was-
serwerke, Pumpstationen und des Leitungsnetzes sowie fir Instandhaltungen und Reparaturen
verantwortlich. Hinzu kommen Ingenieurdienstleistungen, kaufmannische Dienstleistungen und
der Kundenservice. Das Unternehmen ist damit Dienstleister des Wasserverbandes Dobeln-Os-
chatz bei der Erfillung seiner hoheitlichen Pflichtaufgabe in der Daseinsvorsorge.

Alle Ortsteile der Stadt Waldheim sind inzwischen an die zentrale Trinkwasserversorgung ange-  aje ortsteile an zentrale
schlossen. Weite Teile des 1990 stark beeintrachtigten Netzes konnten modernisiert und den sich ~ Trinkwasserversorgung

. . . o . angeschlossen
verdanderten Nachfragebedingungen angepasst werden. Die Qualitdt des Trinkwassers aus dem

offentlichen Netz entspricht den Forderungen der Trinkwasserverordnung und wird regelmaRig
vom zustandigen Gesundheitsamt untersucht.

DSK | &icens
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Abwasserbeseitigung
Der Abwasserzweckverband "Untere Zschopau" ist der zustandiger Entsorger fir Abwasser. Das

Abwasserzweckverband

"Untere Zschopau" fiir Entsorgungsgebiet umfasst die Stadte Waldheim, Hartha sowie deren Ortsteile und Ortsteile der
Waldheim und Hartha so- . . . . . . .
wie Teile von Débeln. Vor-  GroRen Kreisstadt Dobeln. Das Verbandsgebiet umfasst 86 km Kanalnetz im Misch- und teilweise
rangig Mischsystem Trennsystem fir derzeit rund 8.400 Wohn- und Gewerbeeinheiten. Es gibt 5 Klaranlagen fir 25

bis 100 Einwohnerwerte in Saalbach, Lauschka, Steina, Stockhausen und Gebersbach, 1 Klaran-
lage bis 8.000 EW in Hartha und die 2005 neu gebaute Klaranlage Waldheim flir 12.000 EW, die
aufgrund der Zerstorung der Voranlage im Hochwasser 2002 erforderlich wurde. Komplettiert
wird das Netz durch 21 Pumpstationen, Regenrtickhalte-, Regenklar- und Regentberlaufbecken.

Investitionsschwerpunkte Die Investitionsschwerpunkte werden durch die Verbandsmitglieder festgelegt. Die Erfordernisse

sind Instandsetzung und des Grundzentrums Waldheim wurden bisher angemessen bericksichtigt. Der Schwerpunkt lag
Modernisierung Leitungs-

systeme und technische in der Instandsetzung und Modernisierung des bestehenden Leitungssystems bzw. anderer tech-
Anlagen nischer Anlagen.
Breitband

m'l | ol

Breitbandverfugbar
Verfugbarkeit Mbit's in % in % det Haushalte

6 16 30 50 >05
m >75-95

Stadt Waldheim w BB 0.
Landkrets Mitteisachsen 100 . .. . ;1_01650
region suasacnsen 100 8] )  stanc 20052019

Abbildung 46:  Breitbandverfiigbarkeit®!
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Die Verfligbarkeit von leistungsstarken Internetanschlissen ist einer der wichtigsten Ansiedlungs-  gg o, ger Haushalte verfii-

faktoren fir Wirtschaft und Bevélkerung. Nahezu alle Siedlungslagen verfiigen aktuell mindestens ~ gen tber mindestens 16
Mbit/s Anschlussge-

Uber eine Anschlussgeschwindigkeit von 6 Mbit/s. GroRe Datenibertragungen sind damit aller- schwindigkeit, Liicken im
dings nur eingeschrankt bzw. gar nicht méglich. Die fiir Anwendungen nétigen Geschwindigkeiten 52’;‘:2‘:1“:';he?:i;':§rg'rts_
von mindestens 16 Mbit/s liegen derzeit bei ca. 89 % der Haushalte an. In einigen Randbereichen  teilen

der Kernstadt als auch einigen Ortsteilen liegt diese Geschwindigkeit nicht an.

Im Rahmen des von der Bundesregierung und dem Freistaat initiierten Breibandausbaus erfolgt  pis Ende 2020 Glasfaser-
durch die Deutsche Telekom ein Ausbau der Verbindungen auf mindestens 100 Mbit/s. Dies be-  ausbau vieler Anschliisse
trifft alle Gebiete, die aktuell eine Anschlussgeschwindigkeit von weniger als 30 Mbit/s aufweisen. auf mindestens 100Mbits
Beim Glasfaser-Ausbau wird die Glasfaser-Leitung bis ins Haus verlegt, die Signale werden durch-

gehend optisch Ubertragen. Kupferkabel mit elektrischer Signallibertragung gibt es in diesem

Netz nicht mehr. Dabei werden Geschwindigkeiten von bis zu 1 Gigabit pro Sekunde beim Herun-

terladen und 500 Megabit pro Sekunde beim Heraufladen angeboten. Die Gewerbegebiete sollen

nach dem Ausbau flachendeckend Uber eine Down- und Uploadrate von 1Gbit/s verfigen. Der

Ausbau soll bis Ende 2020 abgeschlossen sein.

Die Telekom hat 87 % des Stadtgebietes als eigenes Ausbaugebiet erklart, fir die verbleibenden g7y sind Telekom-Aus-

13% musste die Stadt eine eigene Losung finden. Hierflir hat sie sich dem Landkreis angeschlos- :all_gebiel, Rest via Land-
reis

sen. Die Fordermittelantrage seitens Landkreis sind gestellt, die Ausschreibung folgt kurzfristig.

4.3.2 SWOT

- Starken (Strenghts)
- gute Anbindung an liberdrtliches Straennetz (Autobahn, B-
StraRen) = gute Erreichbarkeit mittels MIV
- allgemein guter Zustand des StraRennetzes

- Vorhandensein Ortsumfahrung (Minimierung Verkehr in
Kernstadt)

- gute Bahnanbindung an Riesa und Chemnitz
- gutes Radroutennetz

- Funktionierende Zusammenarbeit zwischen StraRenbaulasttrager
und Zweckverbanden

- zentrale moderne Klaranlage
bereits vorhandene Breitbandversorgung

Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)
- alternative Mobilitdtsangebote (Rufbus, Servicebus etc.)

Barrierefreie Stadt

City-Bahn nach Chemnitz = steigert Attraktivitat fir Pendler

Unterstiitzung alternativer Mobilitatsangebote

Ausbau Lademaoglichkeiten fur Pedelecs und E-Autos

Verschiebung Modal Split zu Umweltverbund (Rad, Ful, OPNV)

Verbesserung Breitband- und Mobilfunkverfigbarkeit durch
Ausbau = Potential fiir weitere Ansiedlung

chtlich Breitbandausbau

4.3.3 Strategien, Ziele, Leitmalinahmen

DSK | 5
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Leitmotiv

cal

WALDHEIM - VERNETZT AUF ALLEN EBENEN: lokal, regional und digital

Verkehr, Mobilitat, technische Infrastruktur, Breitband

Handlungsstrategien & Ziele

Fortlaufende Instandsetzung der Stralen, Wege,
Platze

Aufwertung StralRenumfeld, 6ffentliche Verkehrsraume
erlebbar machen

das ortliche Wohlfuhlklima verbessern, bspw. durch
weitere Einordnung bzw. Pflege von Stral3en-
begleitgriin und Verschattungselementen etc.
Einordnung von Verweilraumen

Barrierefreie Gestaltung des Verkehrsraums
Barrierefreie Zuganglichkeit des OPNV-Netzes
Verbesserung des OPNV-Netzes lokal und regional,
Streckenausbau

Qualifizierung fulllaufige Wegeverbindungen
Fortlaufende Aktualisierung Leitsysteme

Weitere Qualifizierung Rad- und Fuwege, um
Erreichbarkeit zu erh6hen bzw. Verkehrsmittelwahl zu
erleichtern

Vervollkommnung des Radwegenetzes und sicherer
Radabstellanlagen sowohl fur alltagliche Wege aber
auch fur Touristen

Fortlaufende Instandhaltung der Wanderwege
Weitere Verbesserung und punktuelle Ordnung der
Parkplatzsituation in der Kernstadt

Unterstltzung alternative Antriebe (Elektro etc.)
inklusive Schaffung der erforderlichen Infrastruktur 2>
Ladeinfrastruktur fur E-Kfz und E-Bike

SchliisselmafRnahmen

Mobiltat Ver- und Entsorgung Breitband & Mobilfunk

Unterstitzung von Mobilitatsangeboten in
nachfrageschwachen Zeiten

Verbesserung Mobilitatsangebote in den Ortsteilen|
Plattform zur Fahrtvernetzung .
Intensivierung Zusammenarbeit mit dem

Landkreis (als Aufgabentrager) und dem
Verkehrsverbund; Verkehrsunternehmen aktiv
,<anschieben“ .
Einsatz fur einen Verkehrsverbund Sachsen
Unterstlitzung der Etablierung sharing- und
Verleih-Angebote

Starkung des o6ffentlichen Personennahverkehrs:
Tarif- und Angebotsstruktur, Taktung, Frequenz,
Streckenflihrung, Fahrplan, Zuganglichkeit, .
Komfort, Vermarktung

Anpassung OPNV und alternative

Mobilitatsformen: Prifung Einfuhrung Ruf-/
Servicebus, E-Busflotte .
Forderung E-Mobilitat im Stadtgebiet:

Bereitstellung 6ffentlich zugangliche Lade- &
Abstellmoglichkeiten fur E-Kfz und Pedelecs
Schaffung von erlebbaren Verkehrsraumen in der
Innenstadt, moglichst Gleichberechtigung von

allen Verkehrsteilnehmern gewahrleisten

Fortlaufende Erneuerung der

vorhandenen Leitungsinfrastruktur
(Abwasser, Trinkwasser)

Weitere Synchronisierung Stralen- und
Infrastrukturausbau durch abgestimmte
Sanierungsfahrplane - Kooperation mit .
Tragern und Verbanden .
Langfristige Anpassung der Wasser-/
Abwasserinfrastruktur an die
Bevolkerungsstruktur unter

Bertcksichtigung der Anforderungen

durch Klimawandel (Starkregen-

ereignisse, Durreperioden)

Prifung Implementierung von

nachhaltigen Versorgungsangeboten
(regenerative Energien, Nahwarmenetze
etc.)

Umristung StralBenbeleuchtung auf LED

A 4

Ausbau Wegeverbindung Breitscheidstr. — Luise-
Romstedt-Str.

Sanierung/Erhalt Lindenhof-Viadukt
Gehwegsanierung Friedhofsgasse

Aufgang Carolahéhe (fuRlaufige Wegeverbindung)
Platzgestaltung HartelstralRe Ecke Mittweidaer Stralle
Netzanbindung an Stralenbahnnetz nach Chemnitz
Ausbau StraBe Greifendorf-Massanei-Waldheim
Erarbeitung eines Parkkonzeptes, sowohl
gesamtstadtisch als auch auf Block-/ Quartiersebene
(Offnung der ungenutzten Hinterhofe)

Ausbau Ladeinfrastruktur E-Mobilitat

v

Etablierung StraRenbahnanbindung nach e
Chemnitz Zentrum

Einrichtung E-Ladestation am Goldenen Lowen .
sowie auf zentrumsnahen GroRRparkplatzen
Einrichtung Pedelec-Ladestation am Markt (= .

Lage am Zschopautalradweg)
Behindertengerechter Ausbau Bahnhof
Gesprache mit Privatanbietern zur Etablierung
von Car- und Bike-Sharing bzw. Verleihangebote
fuhren

Fortlaufender Glasfaserausbau in

allen Stadt- und Ortsteilen

- Prio 1: Kernstadt und
Gewerbegebiet

- Prio 2: Ortsteile

Umsetzung Digitalpaket

Schlie®en der ,weillen Flecken”

im Mobilfunknetz

v

Gemeinsamer Ausbau Schénberger .
StralRe Stadt mit Verbanden

Implementierung LED-Beleuchtung bei .
Neubau

Bessere Anbindung Wertstoffhof .
(Warteschleife)

—

Breitbandausbau via Telekom (87
%)

Breitbandausbau via Landkreis
(13 %)

Breitbandausbau bis ins
Klassenzimmer (forderfahig)
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4.4 Klima, Umwelt, Energie m

4.4.1 Bestandsanalyse und Prognose

Landschaftsraum

Aufgrund ihrer Lage am Nordrand des Erzgebirges (mittelsdachsisches Hochplateau, Mulde-L6Rh (-
gelland) und die Taleinschnitte durch die Zschopau und ihrer kleineren Zuflisse bietet Waldheim
eine reizvolle Landschaft und damit verbunden eine vielféltige Flora und Fauna. Die Stadt hat sich
zu einem zentral gelegenen Tourismusort der Region entwickelt und wird als "Perle des
Zschopautales" bezeichnet.

Natur- und Landschaftsschutz

Das LoRhugelland soll als vorwiegend agrarisch gepradgter Landschaftsraum mit seinem besonders
ertragreichen Flachen bewahrt und moéglichst umweltvertraglich genutzt werden. Die markanten
Taler von Freiberger Mulde, Zwickauer Mulde und Zschopau sowie deren Nebentaler sollen in
ihrer charakteristischen Auspragung, ihrer hohen landschaftlichen Erlebniswirksamkeit und mit
ihren giinstigen Voraussetzungen fir eine ruhige Erholung bewahrt werden, sie werden als Be-
reiche mit besonderer 6kologischer Bedeutung eingestuft. Die auf Grund ihres hohen Ertragspo-
tenzials weitgehend entwaldeten Plateauflachen sollen auch kiinftig vorrangig landwirtschaftlich
- vor allem in Form des Ackerbaues - genutzt und gepflegt werden. Durch eine umweltgerechte
Landwirtschaft sollen negative Auswirkungen der grof¥flachigen und intensiv betriebenen Bewirt-
schaftung schrittweise beseitigt und kiinftig vermieden werden.

Landschaftsschutzgebiete

Abbildung 47: Landschaftsschutzgebiet®?

Das Zschopautal ist gekennzeichnet durch ausgedehnte Landschaftsschutzgebiete. Die offene
Talsohle in waldreicher Lage begrindet einen Schutzstatus. Die lokalen Schutzgebiete sdumen
gewissermalen die Zschopau und ihre Zuldufe (wie bspw. Aschershainer/ Richzenhainer/ Reins-
dorfer/ Schweikershainer/ Greifs-/ Gebersbach). Durch die Zschopau mit verschiedenen kleineren

52 LfULG
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Reizvolle Landschaft ent-
lang des Zschopautals

LoBhiigelland ist vorwie-
gend agrarisch geprégt.
Umweltvertréagliche Land-
wirtschaft. Markante
Flusstaler in charakteristi-
scher Ausprégung mit ho-
hem landschaftlichen Er-
lebniswert erhalten

Ausgedehnte Land-
schaftsschutzgebiete ent-
lang Zschopau mitsamt
FFH- und Vogelschutzge-
bieten
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L
Zuldufen befindet sich Waldheim in einem Bereich mit besonderen Anforderungen an den Grund-

wasserschutz. Weiterhin unterliegen die umliegenden Ackerbdden besonderer potenzieller Was-
sererosionsgefahrdung.

Weiterhin gibt es innerhalb der Landschaftsschutzgebiete FFH- und auch Vogelschutzgebiete, die
nahezu kongruent Ubereinanderliegen. Darlber hinaus befinden sich entlang der Zschopau Fle-
dermausrelevante Strukturen.

Knabelsdorf

Gebersbach "
Hayda

Rudelsdorf

Abbildung 48:  FFH-Gebiete™

udeisdorf

[Vogelschutzoebiete

Abbildung 49:  Vogelschutzgebiete®*
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Die Stadt investiert viel in Aufforstung und Ausgleichspflanzungen bei BaumalBnahmen. Es gibt
kaum Altlasten, die stadtischen Deponien wurden alle saniert.

Ay

4 Fachkonzg

N

Hochwasserschutz

Gewaesserachse
Extremhochwasse

Abbildung 50: Hochwasserbereiche®

Durch die zustandige Wasserbehorde werden Uberschwemmungsgebiete durch Rechtsverord-
nung festgesetzt. Die Uberschwemmungsgebiete werden nach § 76 WHG ermittelt und nach § 72
SachsWG festgesetzt. In einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gelten laut SichsWG be-
stimmte Auflagen, welche eine Verscharfung der Hochwassergefahr durch bauliche Tatigkeiten
verhindern sollen. Die betreffenden Bereiche entlang der Zschopau sind in Abbildung 50 darge-
stellt. Durch den Flusslauf direkt durch die Kernstadt sind auch die bebauten Siedlungsbereiche
stark vom Hochwasserrisiko betroffen, die haben auch die Fluten 2002 und 2013 gezeigt. Darlber
hinaus befinden sich in nahezu allen Ortslagen Graben und Bache, die bei Extremwettereignisse
sehr stark anschwellen und ebenfalls zu Uberschwemmungen fiihren.

55 LfULG
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Abbildung 51:  Hochwasser-/Uberschwemmungsbereiche Detailkarte Kernstadt®®

Rohstoffe

Im Regionalplan Chemnitz sind Vorranggebiete fir den Rohstoffabbau und die langfristige Siche-
rung von Rohstofflagerstatten sowie die Vorbehaltsgebiete fir die Rohstoffsicherung festgelegt.
Im gesamten Stadtgebiet von Waldheim gibt es keine Rohstoffvorkommen und demnach auch
keine Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete.

Emissionen

Zur Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie in Sachsen sind die Landkreise und Stadte ver-
pflichtet, bei einem Verkehrsaufkommen von tber 3 Mio. PKW/Jahr, eine Larmkartierung zu er-
stellen. Aus den Ergebnissen der Larmkartierung sind die resultierenden Larmbetroffenheiten in
der Bevélkerung zu ermitteln und der Offentlichkeit bekannt zu geben. Wird im Rahmen einer
Vorprifung eine erhebliche Larmbetroffenheit festgestellt, ist ein Larmaktionsplan zu erarbeiten.
Auf dem Gebiet der Stadt Waldheim liegt lediglich im Grenzbereich fur die B 169 ab Heyda Rich-
tung Norden eine Larmkartierung vor. Das Ergebnis ist in nachstehend dargestellt. Nur im Bereich
Heyda und Knobelsdorf tangieren die Lairmemissionen bebautes Gebiet. Eine erhebliche Larm-
betroffenheit wurde fiir Waldheim jedoch nicht festgestellt und demnach kein Larmaktionsplan
aufgestellt.
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Abbildung 52:  Lirmbelastung®’

Es liegen keine konkreten Daten zu Luftbelastung vor. Feinstaubmessungen gibt es nicht. Aus den
bestehenden Gewerbe- und Industrieanlagen sowie aus den verzeichneten Larmemissionsquel-
len lassen sich nur begrenzt Ableitungen zur Luftbelastung treffen, diese werden jedoch subjektiv
nicht als erwdhnenswert empfunden. Durch die Ortsumfahrung konnte die Verkehrsbelastung
der Kernstadt reduziert und damit auch die damit verbundene Larm- und Feinstaubbelastung in
der Stadt. Dennoch ist gerade die Kernstadt durch die Zentrierung mehrerer kleinteiliger Belas-
tungsfaktoren (urbane gepragte Erwarmung durch Versiegelung, durch die Bebauung behinder-
ter Luftaustausch, héheres Verkehrsaufkommen) als klimatischer Belastungsraum einzustufen.

Hochwasser
(Fesiknbereich)
Kap.222,22222,62224) W

<lme

Map 227

Langwatschan
Kap 239, 22313

Abbildung 53: Freiraumstruktur?

Das Vorhandensein von Frischluftentstehungsgebieten mindert die Belastungen ein wenig ab, je-
doch ist kein direkter rdumlicher Zusammenhang herzustellen. Frisch-/Kaltluftentstehungsge-
biete sorgen fur einen klimatischen Ausgleich, sowohl hinsichtlich Warmebelastung als auch Luft-
qualitat. Im Regionalplan werden daher mehrere Frisch- und Kaltluftbahnen sowie Griinzdsuren
definiert. Regionale Griinzliige und Griinzasuren sind von Bebauung oder anderen funktionswid-
rigen Nutzungen freizuhalten. Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie
deren Leitbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre klimadkologische Ausgleichsfunktion
erfullen kdnnen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die rdumlichen Voraussetzungen fir den

57 LfULG, Larmkartierung 2017 — HauptverkehrsstraRen mit Verkehrsaufkommen >3 Mio Kfz/Jahr
58 Quelle: Regionaler Planungsverband Region Chemnitz, Entwurf Regionalplan, Festlegungskarte Raumnutzung
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Klimawandel = Zunahme
von Starkregenereignis-
sen, Trockenperioden und
Stiirmen, d. h. Extremwet-
terereignisse
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Erhalt und die Schaffung klimatisch wirksamer Freirdume sowie den Luftaustausch zu schaffen.
Die siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereiche besitzen ein hohes klimadkologisches Ausgleichs-
potenzial und tragen zu einer thermischen und lufthygienischen Entlastung der betroffenen Sied-
lungsgebiete bei. Die produzierte Kalt- und Frischluft sorgt in Verbindung mit den entstehenden
Talabwinden fiir eine Frischluftzufuhr und Durchliftung des Siedlungskorpers.

Klimatische Ausgangssituation

Die Zunahme von Starkregenereignissen, Trockenperioden und Stirmen spricht eine klare Spra-
che. Die meisten Klimaforscher beschreiben den Klimawandel nicht als mogliches Zukunftsszena-
rio, sondern als sich bereits vollziehende Verdnderung — auch in Deutschland. Wie spirbar der
Klimawandel in Deutschland bereits ist und welche Folgen dieser mit sich bringt, wird unter an-
derem durch das Umweltbundesamt untersucht.

Veranderungen in Boden-
beschaffenheit, Boden-
giite und Bewuchs

Erh6hung Jahresmittel-
temperatur von heute

9 °C auf 13 °C bis 2100
und moderate Abnahme
der jahrlichen Nieder-
schlagsmenge

Abbildung 54: Verinderung Umweltbedingungen (links: gegenwiirtig, rechts: 2031-2040)%°

Die Wahrnehmung des Klimawandels wird stark durch die mediale Présenz einzelner wetterrele-
vanter Themen gepragt. Dies macht eine Bewertung der aus dem Klimawandel entstehenden Fol-
gen und Risiken schwierig. Auch sind die Zeitspannen, in denen sich die Entwicklungen vollziehen,
sehr grol3, so dass der individuelle Eindruck die Veranderungen nur schwer nachvollziehen kann.
Viele Auswirkungen des Klimawandels sind auf Grund der globalen Bearbeitung des Themas oft-
mals weit vom Betrachtungsgebiet entfernt (z. B. Anstieg der Meeresspiegel, Gletscherschmelze).

Waldheim befindet sich in einem Gebiet in dem die Veranderungen der Umwelt infolge des Kli-
mawandels sehr deutlich wahrnehmbar sein werden. Laubbaumdominierte Mischwalder werden
weichen und verschiedenen anderen Trockenwaldtypen Platz machen. Die Bodenbeschaffenheit
und -glte wird ebenfalls Veranderungen unterliegen. Inwieweit diese durch technische (Bewds-
serung) und chemische (Dlnger) Intervention ausgeglichen werden kdnnen, ist aktuell unklar.

Als Ausgangspunkt der Einschatzung des Klimawandels fir Waldheim wurden vereinfachend zwei
wesentliche Indikatoren ausgewahlt. Abbildung 55 zeigt die Entwicklung der Jahresmitteltempe-
ratur und der Niederschlagsmenge vom Jahr 1970 bis zum Jahr 2100 des Landkreises Mittelsach-
sen im Vergleich mit Durchschnittswerten fir den Freistaat Sachsen und Deutschland. Es wird
deutlich, dass die Entwicklung im Wesentlichen synchron verlduft, in Waldheim durchschnittlich
so wie in Gesamtdeutschland, aber 0,5 bis 1 °C Uber der Ausgangstemperatur des Freistaates

59 Quelle: Freistaat Sachsen 2005
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Sachsen liegen. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur im Landkreis Mittelsachsen wird
sich den Prognosen zufolge vom Stand der jetzigen Dekade mit ca. 9 °C auf etwa 13 °C im Jahr
2100 erhdhen. Auch hinsichtlich der jahrlichen Niederschlagsmenge wird eine Verdanderung prog-
nostiziert. Diesbezlglich wird eine Abnahme um ca. 15 % erwartet.
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Abbildung 55:  Entwicklung Temperatur und Niederschlag®®

Damit einher geht eine Zunahme der Extremereignisse. Durch die Spreizung der Temperatur- g, iemwertstatistik >

spanne ist die Varianz sehr viel gréRBer und die Erwartungswerte treten deutlich seltener ein. Das  V-a.Zunahme extremer
- . . . Hitzetage

flhrt unter anderem dazu, dass trotz der Zunahme an Hitzetagen und die Erhéhung der Jahres-

durchschnittstemperatur die Anzahl der Kaltetage nur marginal abnimmt oder gleichbleibt.

Fir die bebauten Gebiete der Stadt hangt das thermische Erscheinungsbild stark von der Dichte, |, pebauten Gebieten
Hohe und Anordnung der Hauser, von der Durchgrinung und von der Lage des Gebietes ab  héngt das thermische Er-
. . scheinungsbild stark von
(Kuppe oder Tal, Stadtzentrum oder Rand). Das thermische Spektrum reicht von kaum wahr-  ger pichte, Héhe und An-
nehmbaren Verdanderungen gegenlber dem Freiland bis zur extremen Warmeinsel. Die Ortslagen gz’l‘)"lz‘r%:;:u';"i‘r“ze:n‘a°“
von Waldheim weisen eine moderate Bebauungsdichte auf, lediglich die Kernstadt hat einen ho-  der Lage des Gebietes ab
heren Versiegelungsgrad. Eine konkrete Wiarmekartierung wurde mit diesem Konzept nicht er- > Warmeinsel Innenstadt
stellt. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass der Stadtkern gegenliber dem Umland
starker von Hitzeereignissen betroffen sein wird als landlich gepragte Ortsteile und naturnahe

Bereiche (Wald, Griinflachen).

Das Umweltbundesamt bietet mit dem , Klimalotsen” einen Uberblick fir die lokale Betrachtung
von Klimarisiken an. Aus den dort aufgefiihrten Risiken wurden fir das Stadtgebiet Waldheim
folgende Risiken identifiziert:

Tabelle 8:  Klimarisiken®?

Griinflachen, Waldflachen

= Schadigung schlecht angepasster Baumsorten

= Verstarkter Schadlingsbefall

= Verschiebung der Verbreitungsgebiete verschiedener Baumarten
= erhohte Holzbruchgefahr

= Beeintrachtigung Agrar- und Forstwirtschaft

Gebdude, Stadtkorper

=  Gebaudeschaden durch Rickstau von Wasser in der Kanalisation
= Durchfeuchtung und Schadigung der Bausubstanz
=  Beschéadigung von Photovoltaik-Anlagen durch Hagel und Sturm

60 Quelle: Potsdam-Institut fiir Klimafolgenforschung, Klimafolgenonline.de, eigene Darstellung
61 Quelle: Umweltbundesamt, Kompetenzzentrum Klimafolgen und Anpassung Klimalotse
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= Aufheizen von Innenrdumen

= Vermehrte Aufheizung zentraler urbaner Bereiche, Bildung von Hitzeinseln
=  Schaden durch Extremwetterereignisse wie Hagel, Sturm

=  Wetterbedingte Bauverzogerungen

= Uberflutungen

Gesundheit

= Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch Verschlechterung der Wasser- und
Luftqualitat

= gesundheitliche Belastung durch Hitze, vermehrte Aufheizung zentraler urbaner Bereiche

= Ausbreitung von Infektionskrankheiten, Verstarkung von Allergien

= Gefdhrdung durch Extremwetterereignisse

= Verstarkung von Allergien infolge Niederschlagsabnahme

Wasserver- und -entsorgung

= Absinken des Grundwasserspiegels
= Uberlastung der Abwasserinfrastruktur bei Starkregen, Uberschwemmungen
=  Kontamination des Grundwassers mit Dingemitteln

Verkehr und Transport, Logistik

= Beeintrachtigung von Autofahrern und Passagieren durch Hitze

=  Kontrollverlust Gber Fahrzeuge bei Starkniederschlag

= Hochwasserschaden an Strallen, Briicken oder Schienenwegen

= Beeintrachtigung der Binnenschifffahrt durch Niedrig-/Hochwasser

Energie

Im Folgenden wird ein grober Uberblick tber drei wesentliche Faktoren der Energiebilanz fir
Waldheim gegeben. Abgestellt wird auf Strom, Warme und Verkehr. Die Betrachtung stellt nicht
auf die Unterscheidung von Haushalten, Gewerbe und Industrie ab, da daflr keine Datengrund-
lage vorhanden ist. Ein Energie- und Klimaschutzkonzept wurde bisher noch nicht fir Waldheim
erarbeitet.

Strom

Im sachsischen Vergleich steht Waldheim auf Platz 93 bei der installierten Leistung der Anlagen
der erneuerbaren Energien. Durch die naturraumliche Lage (Tallage und Wald) gibt es nur be-
grenzte Moglichkeiten fir KlimaschutzmaRnahmen und die regenerative Energienutzung. Wald-
heim kann dennoch in allen vier Bereichen erneuerbare Energieanlagen vorweisen: Sonne, Wind,
Wasser und Biomasse. Im Stadtgebiet gibt es 121 Solareinheiten und je 3 Wind-, Wasser- und
Biomasseanlagen. Im Regionalplan wurde der Standort Kaiserburg als Vorranggebiet fir die
Windenergienutzung ausgewiesen. Insgesamt ist eine Leistung von fast 7,9 MW auf dem Gemein-
degebiet installiert (Stand 2014). Nach Marktstammdatenregister 2019 sind es inzwischen sogar
8,4 MW. Seit in Kraft treten der Anlagenregisterverordnung am 1. Aug. 2014 gibt es aber faktisch
keine Transparenz mehr beim Zubau der Photovoltaik, da bis heute von der Bundesnetzagentur
keine auswertbaren und nachprufbaren Daten verdffentlicht wurden (keine Meldepflicht mehr).
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Abbildung 56: Installierte Leistung Anlagen erneuerbare Energien®?
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Abbildung 57:  regenerative Energieanlagen®

Warme

Der Warmeverbrauch der privaten Haushalte stellt einen wesentlichen Bereich des gesamtstad-
tischen Energieverbrauchs und COz-AusstofRes dar. Dieser hangt malRgeblich von der Art der Feu-
erungsstatten ab. Daten des amtlichen Kehrbezirkes wurden tber das Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie zur Verfligung gestellt. Die Auswertung zeigt einen deutlichen Zu-
bau von Anlagen in den Jahren 1990 bis 2000, was haufig auch eine Erneuerung von Anlagen
umfasste. In den Jahren danach wurden deutlich weniger Anlagen pro Jahr errichtet oder moder-
nisiert. In den Jahren 2009/2010 gab es noch einmal einen groReren Schub an Anlagenerneue-
rungen im Stadtgebiet, das waren dann haufig die Anlagen, die Anfang der 1990er Jahre ge-
tauscht wurden. Heute lassen sich grob drei Bereiche einteilen:

62 Quelle: Anlagenregister, Stand August 2014, aktuellere Daten nicht verflgbar
63 Quelle: Anlagenregister, Stand August 2014, aktuellere Daten nicht verfigbar
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1990-2000 umfangreicher
Zubau/Emeuerung von
Anlagen. Anlagen von vor
1990 weisen dringenden
Handlungsbedarf auf

(v. a. Kohleheizungen).
Anlagen mit Baujahr
1990-2005 weisen eben-
falls zeitnah Handlungs-
bedarfe auf, da {ibliche
Lebensdauer von 20 Jah-
ren kurz- bis mittelfristig
erreicht wird.

Handlungsfeld Quell- und
Zielverkehr

Insgesamt 5.963 Kfz in
Waldheim zugelassen, da-
runter 5.346 PKW. Auf-
grund Lage im landlichen
Raum privater PKW ho-
hen Stellenwert.
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= neue Anlagen (seit ca. 2006) = ohne Handlungsbedarf

= alte Anlagen (1990 bis 2005) = Handlungsbedarf in Abhangigkeit von der Wirtschaftlich-
keit

= veraltete Anlagen (vor 1990) = dringender Handlungsbedarf
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Abbildung 58:  pro Jahr gebaute Feuerstitten (Anzahl/Art)

Die Anzahl der veralteten Anlagen betragt 599, das entspricht 17 % aller verzeichneten Anlagen
im Stadtgebiet. Diese sind vor 1990 errichtet und werden hauptsachlich mit Kohle betrieben. Dies
bietet hinsichtlich CO,-Bilanz ein enormes Einsparpotenzial. Es bleibt zu berUcksichtigen, dass die
Stadt nur wenig Einfluss hat, Eigentiimer zu einer Modernisierung ihrer alten Anlagen zu bewe-
gen. Klassischerweise funktioniert dies im Rahmen von Komplettmodernisierungen des Gebau-
des, wo die Stadt durch Gesprache und ggf. Fordermoglichkeiten den Eigentlimer beraten kann.

Verkehr

Die Bilanzierung des Verkehrssektors ist schwierig. Als Anhaltspunkt kdnnen die in Waldheim zu-
gelassenen Fahrzeuge herangezogen werden. Nicht betrachtet werden kénnen samtliche Fahr-
zeuge, die von auRerhalb in die Stadt fahren (keine Datengrundlage/Verkehrszahlung). Jedoch ist
im Rahmen dieses InSEK auch eine derartige Betrachtung des Quellverkehrs sinnvoll, da zukinftig
auch vorrangig auf die eigene Bevolkerung eingewirkt werden kann.

Tabelle 9:zugelassene Fahrzeuge®

PKW Zugmaschinen
dar. land-/
Kraftfahr- forstwirt- Sonstige Kfz
Kraftré- ) Darunter schaftli- einschl.
zeuge insge- : LKW | .
. der gewerbli- insgesamt che Kraftomni-
Insgesamt samt che Halter Zug- busse
maschi-
nen
5.963 409 4.886 460 459 164 88 45

Mit Stand Januar 2019 waren in Waldheim 5.346 PKWs (davon 460 gewerbliche) zugelassen. Dies
entspricht 0,55 Privat-PKW pro Einwohner. Dieser vergleichsweise hohe Wert ist typisch fur

64 Quelle: Kraftfahrt-Bundesamt, Daten vom 01.01.2019 fiir Stadt Waldheim
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Stadte und Gemeinden im landlichen Raum. Es ist davon auszugehen, dass der Wert auch inner-
halb des Stadtgebietes ziemlich heterogen zu bewerten ist, in den Ortsteilen werden mutmaRlich
auch Werte tber 0,6 PKW/Einwohner erreicht, in der Kernstadt hingegen auch geringere Werte.

1% 0%

1% 0% 0% » Benzin Nahezu alle Fahrzeuge
sind Benzin- oder Diesel-
\‘ s Diesel betrieben. Elektro- oder
Hybrid Antriebe spielen

derzeit keine Rolle
» Gas (einschl. bivalent)

= Hybrid insgesamt
darunter Hybrid mit Plug-in

Elektro

= sonstige
Abbildung 59: zugelassene Fahrzeuge nach Kraftstoffart®®

Bei Betrachtung der Antriebsarten der lokal gemeldeten Kfz (nur auf Ebene Landkreis verfligbar)
zeigt sich das weithin klassische Bild im landlichen Raum. 70 % der gemeldeten Kfz im Landkreis
Mittelsachsen sind Benzin-betriebene Kfz, weitere 28 % Diesel-Fahrzeuge. Nur 0,5 % aller Kfz im
Landkreis sind Hybrid- oder Elektrofahrzeuge, der Stellenwert ist damit duRerst marginal. Inwie-
fern sich diese Zahl durch einen Ausbau der Ladeinfrastruktur verbessern liel3e, ist reine Spekula-
tion, hierbei spielen zudem die Bereitschaft und Offenheit der Fahrzeugnutzer als auch die Wirt-
schaft eine wesentliche Rolle.

Auch Uber die zuklnftige Entwicklung der Zulassungszahlen ldsst sich nur spekulieren. Das demo- Trotz Schrumpfung keine

graphische Zielszenario sieht eine anhaltende Schrumpfung und gleichzeitig altersstrukturelle Abfrl\(ahme deSVerkeh:-
. . aurtkommens zu erwarten
Umverteilung durch Zu- und Wegzug vor. Die Vermutung steht nahe, dass trotz schrumpfender  (geanderte Lebensstile,

Bevolkerung das Verkehrsaufkommen konstant bleibt, da sich unter den Zuziehenden auch viele ﬁgf“r“?e:egg:f\;’_;::zgzc)
Pendler befinden und sich aktuell noch kein Paradigmenwechsel, weg vom Privat-Pkw, abzeichnet  Gute Alternativen vorhal-
. . . .. . . . - ten und anschieben, um
(steigender Lebensstandard). Die Verteilung dirfte sich demnach in naher Zukunft nicht andern, mégliche Verkehrsreduk-
hierzu sind zunachst groRere Fortschritte in der technologischen Entwicklung notig (E-Mobilitdt,  tion zu erreichen.

Autonomes Fahren). Pendlern sollten zudem gute Alternativangebote gemacht werden, dies ist
mit der bestehenden Bahntrasse und der geplanten Tram-Anbindung nach Chemnitz gut moglich.
Die Anbindung der Ortsteile an die Haltepunkte mittels Pendlerparkplatze oder Radwege stellt
einen weiteren wichtigen Handlungsstrang dar.

5 Quelle: Kraftfahrt-Bundesamt, Daten vom 01.01.2019 fir Landkreis Mittelsachsen
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442 SWOT

Starken (Strenghts)
- Reizvolle Landschaft mit Zschopautal als griine Lunge

- Viele unversiegelte Flachen, naturnahe Erholungs- und
Freizeitflichen (Wald, Parks, Landwirtschaftsflachen, Wasser)

- Vorhandensein von Schutzgebieten

- Vorhandensein von Rundwanderwegen, Nahe zur Natur und
Naherholungsméglichkeiten

- Mit Griin durchsetzte Wohngebiete

- Keine tiberdurchschnittlichen Emissionsquellen, gute
Luftqualitat

- Durch UmgehungsstraRe reduzierte Belastung in Kernstadt

- Wasserkraftwerk Briickenmiihle, Talsperre Kriebstein
(auRerhalb)

Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)
- naturnahes Umfeld als Zufluchtsortin Hitzeperioden .
Verbraucherinformationen fiir mehr Klimaschutz — Modifikation
Nutzerverhalten = Verantwortungsbewusstsein jeder Person
Energetische Sanierungen kommunal und privat
extern Weitere Implementierung regenerativer Energien

Naturnaher Tourismus/Naherholung

Attraktivitdtssteigerung Umweltverbund (Verbesserung Modal
Split)

4.4.3 Strategien, Ziele, Leitmallinahmen
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Leitmotiv

KLIMA

Energie, Natur, Landschaft, Umwelt

WALDHEIM - DIE PERLE DES ZSCHOPAUTALS BEKENNT SICH ZUR NACHHALTIGKEIT

Handlungsstrategien & Ziele

Erhalt und zusatzliche Einordnung von
Frischluftentstehungsgebieten (griine und blaue
Infrastruktur) = Erhalt der grinen Lunge
Verbund/Vernetzung der Schutzgebiete

Erhalt naturnaher Walder

Fortlaufende Aufforstung und Einordnung von
Ausgleichspflanzungen

Erhalt/Ausbau erlebbarer Landschaften

Pflege, Erhalt und attraktiv halten der Rundwanderwege
um die Stadt

Anpassung o6ffentliches Griin an den Klimawandel
(vegetative Umstrukturierung auf resistente Arten)
Flachenentsiegelung und Erhéhung des allgemeinen
Vegetationsanteils (Verbesserung Versickerung, Schutz
vor Uberhitzung durch Verdunstungskalte, Abfedern von
Starkregenereignissen)

Pflege innerstadtischer Griinbereiche

Schutz der Artenvielfalt, Erhéhung der lokalen
Biodiversitat

Freihaltung stadtklimatisch notwendige
Luftaustauschbahnen

Vermeidung neuer Flacheninanspruchnahme, Nutzung
des innerortlichen Flachenpotentials = Licken-
bebauung statt Zersiedelung

Weitere Beseitigung teilraumlicher Altlasten

Erhalt funktionierender Gartenvereine

Umweltbildung und Sensibilisierung vorantreiben

SchliisselmaBnahmen |}

Optimierung Regenwasserabfluss
(Puffer)

Implementierung Instrumente zur
Regenwasserriickhaltung
Wirksame Hochwasservorsorge
durch Einhaltung Baugrenzen
Erhalt naturlicher Auen

Erhalt funktionelles Grabensystem
als Teil des Hochwasserrisiko-
managements

Pflege der Graben und Bache —
Freihalten der Gewachserachsen und
naturnahe Gestaltung

Starkere Nutzung der Talsperre
Kriebstein fir Hochwasserschutz
(auBerhalb — Kooperationsthema)
Weitere Implementierung
Pegelmessstande - Erhalt und
weiterer Ausbau der Kommunikation
der Flutpegel bei Vorlutern
(kooperatives Verantwortungs-
bewusstsein)

A 4

Platzgestaltung HartelstralRe Ecke Mittweidaer StralRe
Sanierung Seniorenpark mit historischem
Baumbestand

Vitalisierung Naherholungsgebiet Talsperre Kriebstein
(auRerhalb) - Konzept fiir touristische Vermarktung
Renaturierung und Entsiegelung von Brachflachen
(gemal Brachflachenkataster)

Stete Verminderung der Larm-
und Feinstaubbelastung
Erhalt der guten Luftqualitat
durch Bewahrung der lokalen
Grin- und
Gewasserstrukturen

Weitere Verbesserung der
Luftqualitat durch Erganzung
StralRenbegleitgrin und
Renaturierung Brachen,
Platze und Hinterhdfe
Weitere Vermeidung der
Feinstaubbelastung durch
emissionsarme Firmen sowie
Verkehrsangebote

Platzierung des Themenfeldes Klimaschutz und
Klimaanpassung im kommunalen Handeln

Weiteres Controlling der stadtischen Verbrauche
Unterstltzung regenerative Energieerzeugung und -
versorgung

Mitarbeiter- und Burgersensibilisierung zum
energieeffizienten Nutzerverhalten

Berucksichtigung Aspekte Klimaschutz und
Klimaanpassung in Bauleitplanung (z.B.
Grunstrukturen, Ausgleichspflanzungen, Einordnung
nachhaltiger Versorgungslésungen, Fassaden- und
Dachgriin etc.)

Vermehrte Einordnung von Flach- und Griandéachern -
Maoglichkeiten der Regenwasser-rickhaltung und
Verzdgerung des Abflusses

Einordnung von Ladesaulen fir E-Mobilitat:
Schwerpunkt Pedelec/E-Bike, nachrangig fur E-Kfz
Prifung Méglichkeiten der Reduktion des motorisierten
Individualverkehrs

Prifung Umrustung Stadtbus auf Elektro-Flotte
(Zustandigkeit Landkreis)

Eruieren der Férdermoglichkeiten fir kommunale
MaRnahmen

Verbesserung Energieeffizienz der Stadtbeleuchtung
-> Einsparung Energie, Unterhaltskosten, Emissionen
Prifung energetischer Aspekte bei
Gebaudesanierungen

Renaturierung Mortelbach

Kooperation mit Flussmeistereien flr
Pflege Grabensystem ausbauen

v

Implementierung alternativer
Mobilitatsangebote (Rufbus,
E-Busflotte, E-Ladestationen)

v

Erarbeitung Klimaschutzkonzept bei Bedarf
Eigentimerberatung energetische Sanierung,
Sensibilisierung Akteure

Vermittlung von Informationen und
Fordermoglichkeiten der SAB

Einordnung E-Ladeinfrastruktur im Stadtraum und
Ubertragung in digitale Welt (Apps, Karten,
Onlinedienste etc.)

Einsatz LED-Beleuchtung in Stral3enbeleuchtung und
Innenbeleuchtung der kommunalen
Objekte/Gemeinbedarfseinrichtungen
Heizungserneuerung in Grundschule




Nachfrageorientiertes,
wirtschaftlich tragfahiges
Freizeitangebot fiir alle
Bevolkerungsgruppen be-
reitstellen. Herausforde-
rung demographischer
Wandel (weniger und &l-
tere Menschen) sowie sin-
kende Finanzkraft

Sportvereine beleben ge-
sellschaftliches Leben

Hochwertige Sportstatten-
verfiigbarkeit zur Forde-
rung des Breiten- und
Schulsports
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4.5 Freizeit @

4.5.1 Bestandsanalyse und Prognose

Ein nachfrageorientiertes, wirtschaftlich tragfahiges Freizeitangebot soll fir alle Bevolkerungs-
gruppen in zumutbarer Entfernung zur Verfliigung stehen. Die Erreichbarkeit und die Vielfalt des
Angebots spielen eine zentrale Rolle bei der Einschatzung der Attraktivitat der Region als Wohn-
und Lebensstandort und bilden wichtige Voraussetzungen fir die zuklinftige Entwicklung.

Neue Herausforderungen bei der Bereitstellung von Kultur- und Freizeitinfrastruktur ergeben sich
aus den Bedurfnissen einer zunehmend alternden und zahlenmaRig abnehmenden Bevélkerung.
Hinzu kommt die sinkende Finanzkraft der 6ffentlichen Hand. Besonders im landlichen Raum er-
geben sich daher zunehmend Tragfahigkeitsprobleme, die Anpassungsleistungen im Bereich der
Infrastrukturversorgung erfordern. Dies kann nur im regionalen Austausch und unter Bericksich-
tigung der Belange aller Bevdlkerungsgruppen gelingen.

Sport

Sportvereine haben in Kleinstadten eine erhebliche Bedeutung fir das gesellschaftliche Leben
der Stadt. Ein attraktiver Wohnstandort zeichnet sich unter anderem auch durch ein umfangli-
ches Angebot an organisiertem Breitensport aus. Insbesondere fir Kinder und Jugendliche kann
die Bedeutung von Sport nicht hoch genug eingeschatzt werden. Der hohe Anteil gerade junger
Mitglieder spricht daflr. Identifizierung mit dem Heimatort wird ganz wesentlich durch die sozi-
alen Netzwerke gepragt. Unterstitzt wird dadurch auch die Integration aller Bevolkerungsgrup-
pen. Die Bereitstellung ausreichender und qualitativ hochwertiger, den heutigen Nutzungsanfor-
derungen entsprechender Sportstatten ist die beste Moglichkeit der Férderung des Breiten-
sports. Hinzu kommt, dass die Nutzung derartiger Anlagen fir den Schulsport die Attraktivitat der
Schullandschaft unterstitzt und die Qualitdt der Ausbildung starkt. Die Sportstatten fir den
Schulsport befinden sich in unmittelbarer Ndhe der Schulen, somit kann ein hochwertiges und
attraktives Schulsportangebot sichergestellt werden.

Tab. 14: Ubersicht Sportstatten®®

Sportstittenart | Objektbezeichnung Tréger/ Betreiber |Sport-/ Auslastung |Bauzustand
netto m?
1050 100

Sporthallen

Stadtsporthalle Am Schulberg 3b  Stadt Waldheim,
Fremdverwaltung

Turnhalle Oberschule Pestalozzistralfe 2 Stadt Waldheim 325 100

Neubau 2000, mittelfristiger
Sanierungsbedarf
2015/16 saniert

Alte Turnhalle Schénberger Stadt Waldheim 270 Vereinssport  saniert
Grundschule Strale Kindergarten-
sport
SportauBen-  ESiEGILLET nei M 1ei 58 Stadt Waldheim 18.592 Gebaude 2005 saniert,
anlagen (Sport- und Aufenanlagen 2010 teilsaniert,
Freizeitanlage) langfristiger Sanierungsbedarf
Sportanlagen Am Schulberg 3b  Stadt Waldheim 3.325 Schulsport,  Neubau 2000, mittelfristiger
Stadtsporthalle Grundschule Sanierungsbedarf
Sportanlage Pestalozzistralle 2 Stadt Waldheim 1.668 Schulsport  Sanierung 2016
Pestalozzistralle Oberschule
Fulballstadion Hauptstralie SV Aufbau 7.575 laufende Instandhaltung
Waldheim
Schwimm- Freibad Gebersbach  OT Gebersbach, Doblener Sport- 816 2004/05 saniert, langfristiger
Kleine Otzdorfer  und Freizeit GmbH Sanierungsbedarf
Stralie 4a & Co. KG - WelWWel
Weitere Tennisanlage Am Pfaffenberg TCW Neubau 2003
Schieflsportanlage Massanei Schitzenverein Teilsaniert
Moto-Cross-Center Reinsdorf MC Reinsdorf Zustand i.0.
Anglerheim Mittweidaer Deutscher Anglervereinsgebaude saniert
Waldheim Stralle Anglerverband
Kegelbahn Werner Hauptstrae 40 privat Zustand i.0.
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4 Fachkonzepte

Im Ortsteil Gebersbach, ca. 5 km vom Stadtzentrum Waldheim entfernt, gibt es ein Freibad, wel-
ches im Jahr 2004/2005 saniert wurde. Das Bad wird von einer Betreibergesellschaft (Dobelner
Sport- und Freizeit GmbH & c0.KG (WelWel)) bewirtschaftet. Durch das Betreibermodell ist der
Erhalt gesichert. Da der Betreiber von der Stadt jahrlich Zuschusse fiir das Freibad erhalt, sind die
Eintrittspreis vertretbar.

Seit dem Jahr 2000 gibt es eine moderne Sport- und Mehrzweckhalle (Stadtsporthalle) in Wald-
heim. Bezlglich des Standortes entschied man sich bewusst fir eine zentrumsnahe Losung direkt
am Schulkomplex Grundschule - Férderschule. Neben den vielféltigen sportlichen Moglichkeiten
in der Halle (Handball-Turniermali, Basketball, Volleyball, Tennis, Federball usw.) kann die Halle
auch fur kulturelle Veranstaltungen genutzt werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass Waldheim gut mit Sportflachen und -hallen ausgestat-
tet ist. Ein GroRteil der Anlagen befindet sich in der Kernstadt. Im Winterhalbjahr ist der Bedarf
an Sporthallenflachen sogar etwas groRer als der derzeitige Bestand.

Freibad

% Sport aufien

@ Sport innen

Abbildung 60:  Sportanlagen im Stadtgebiet

Kultur

Die kulturellen Einrichtungen sind sowohl in Tragerschaft der Stadt (Stadtbibliothek, Museum) als
auch in freier Tragerschaft. Teilweise haben die Einrichtungen Uberregionale Ausstrahlung (Burg
Kriebstein, Sachsisches Strafvollzugsmuseum in der Justizvollzugsanstalt). Die Einrichtungen leis-
ten einen wichtigen Beitrag fir die kulturellen Angebote in der Stadt, sichern damit Lebensquali-
tdt und pragen die Identitdt der Burgerschaft. Weiterhin sind die kulturellen Einrichtungen we-
sentliche Elemente der grundzentralen Funktion der Stadt und schaffen zusétzliche touristische
Anziehungspunkte. Der Tourismusverband "Sachsisches Burgen- und Heideland" und der Touris-
musverein ,Sachsische Burgenland” e.V. unterstiitzen die Vermarktung der lokalen kulturellen
und Freizeitangebote.
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Freibad in Gebersbach,
ca. 5 k von Kernstadt ent-
fernt

Seit 2000 moderne Sport-
und Mehrzweckhalle vor-
handen

Gute Ausstattung mit
Sportstétten; Angebot v.a.
auf Kernstadt kon-
zentriert; im Winter iiber-
steigt Bedarf das Angebot

Kultureinrichtungen so-
wohl in stadtischer als
auch freier Tragerschaft,
teils mit liberregionaler
Ausstrahlung. Tourismus-
verband unterstiitzt Ver-
marktung
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Tabelle 10: Ubersicht Kultureinrichtungen®’
: | Trager | lage __ | __Zielgruppe |

Waldheimer Kulturzentrum: Stadt Waldheim Zentrum, Gartenstralie Bewohner, Touristen,
Stadtbibliothek 42, sdl. des Obermarktes Gaste
neues Stadt- & Museumshaus Waldheim Stadt Waldheim Niedermarkt 8 Bewohner, Touristen,
Museum und Tourist-Information (seit Nov. 2017) Gaste
Veranstaltungen/Lesungen/Fihrungen
Wachbergturm Waldheimer Wachberg, Bewohner, Touristen,
Aussichtturm Werschonerungsverein, Panoramablick auf die Gaste

Ubergabe Stadt am Stadt

07.10.2007
Rauschenthalbahn Rauschenthalbahne.V. Schmalspurstreckevon  Bewohner, Touristen
Waldheim- Kriebstein (Tourismus- und Waldheim nach
Museumseisenbahn) Kriebstein
Jugend- und Freizeitzentrum ,,Checkpoint* KINDERVEREINIGUNG dstlicher Stadtrand, Kinder/ Jugendliche,
Mehrzweckgebiude Leipzig e.V. (seit 01.01.2005 Massanei 58, (im Stadion Sportvereine (Fuliball,

in freier Tragerschaft) Massanei) Volleyball, Triathlon),

Gebaudeeigentiimer = Stadt ca. 150 Personen
Bergmann's Hof Grundsticksverwaltung Bergmann’s Hof, Bewohner, Gaste,
Mapoleonstube, Ausstellungen, Handwerkermesse, "Bergmanns Hof" Obermarkt 9 Touristen
Vereinsraume, historische Markte
Stadtsporthalle, Stadt Waldheim, Am Schulberg 3 Sportnutzung (300 Sitz-
Sport- und Mehrzweckhalle Fremdverwalter , 100 Stehplatze)

Kulturelle Veran-
staltung (bis 800 Platze
Sichsisches Strafvollzugsmuseum Justizvollzugsanstalt Dresdener Str. 1a Bewohner, Touristen,
300 Jahre Strafvollzug in Sachsen Waldheim Gaste
Francois-Maher-Presley-Galerie Frangois Maher Presley Schlossstralte 23 Bewohner, Touristen,
Férderung von Kunst und Kultur; Galerie und Stiftung fur Kunst und Kultur Gaste
Wechselausstellungen, Veranstaltungen (seit 2017)
Kulturhaus Schelle privat Dresdner Stralte Ecke Bewohner, Touristen,
Grolier Saal, Faschingsveranstaltungen Hainicher Stralke Gaste
Lindenhof privat Mittweidaer Str. 5a Bewohner, Touristen,
Vortrage, Veranstaltungen Gaste
Waagehaus — Dorfclub Meinsberg Dorfelub Meinsberge.V. Waldheimer Stralte 5b, Bewohner, Gaste
Massanei

Dorfgemeinschaftshduser in den Ortsteilen Bewohner, Gaste
Reinsdorf, Meinsberg, Massanei, Gebersbach und
Schénberg

Vielféltige Kultur- und
Freizeitangebote mit
Schwerpunkt in Kernstadt

' H_ Aussichtspunkt

it

LY Bibliothek

Museum

(|
L4 Veranstaltungsraum

Abbildung 61:  Kultur- und Freizeitanlagen im Stadtgebiet
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Das Waldheimer Kulturzentrum (WKZ) in der Gartenstralle 42 beherbergte bis zum Jahr 2017 die
Stadtbibliothek, ein Museum/kleine Galerie mit Ausstellung, die Touristeninformation (Kultur-
und Tourismusamt), den Kellerberg sowie einen Veranstaltungsraum. Wahrend die Stadtbiblio-
thek zunachst ihren Standort in der GartenstraRe behélt, sind das Museum mit der kleinen Galerie
und die Touristeninfo an den Niedermarkt 8 umgezogen. Hier hat die Stadt ein denkmalgeschitz-
tes, stadtbildpragendes Objekt erworben und saniert. Am 25. November 2017 6ffnete das Stadt-
und Museumshaus nach aufwendiger Sanierung seine Tiren. Im Erdgeschoss bietet die Stadtin-
formation Interessantes zu Sehenswidrdigkeiten, Ausflugszielen und Gastronomie in Waldheim
und Umgebung. Darlber hinaus halt sie ein abwechslungsreiches Programm an Fihrungen durch
die Stadt, das Rathaus mit Turmbesteigung, das Schaubergwerk ,Kellerberg” und das Museum
bereit. Im Obergeschoss ladt die Sammlung Georg Kolbe zu feinem Kunstgenuss ein. Im Dachge-
schoss werden in Uberdimensionalen Reisekoffern Waldheimer Stadtgeschichte(n) erzahlt. Was
mit dem Haus WKZ wird, ist noch fraglich, hierfir wird eine Nachnutzung gesucht. Direkt vor dem
Gebaude befinden sich eine Bushaltestelle sowie Parkflachen, so dass grundsatzlich gute Rah-
menbedingungen flr eine Nutzung bestehen.

Das Jugendfreizeitzentrum ,,Checkpoint” bietet Platz fiir bis zu 150 Personen. Zahlreiche AuRen-
sportanlagen (Stadion), 1 groRer Saal, 5 Freizeitraume (2 Clubrdaume, 1 Bastelraum, 1 Kinderspiel-
raum, 1 Ktiche) laden zur offenen Kinder- und Jugendfreizeit ein. Sportvereine, Tanzgruppen und
ein Mutter-Kinder-Treff kommen hier regelmaRig zum Training. Das groRzlgige Aullengeldnde
bietet Platz flir GroRveranstaltungen, so v.a. flr Sportwettkampfe.

Eine Besonderheit ist auch das Strafvollzugsmuseum der Stadt. Bis in das Jahr 1200 geht die Ent-
stehungsgeschichte des Waldheimer Schlosses zuriick. Die erste bekannte urkundliche Erwah-
nung stammt aus dem Jahr 1271. Auf Befehl August des Starken entstand hier 1716 das erste
Zucht-, Armen und Waisenhaus. Heute gibt das Strafvollzugsmuseum Auskunft Uber die wechsel-
hafte Geschichte des Schlosses bis zur Gegenwart.

Die oben benannte Sport- und Mehrzweckhalle (Stadtsporthalle) ist auch fir kulturelle Veranstal-
tungen nutzbar. Dabei bietet die Halle Platz fir 800 Stiihle bzw. 500 Stiihle mit Tischen. Fir den
normalen Spielbetrieb sind 300 Sitzplatze auf der Tribline und 100 Stehplatze vorhanden. In der
naheren Umgebung sind Parkpldtze vorhanden. Bei GroRveranstaltungen werden Sonderpark-
platze ausgewiesen. Seit 2007 gibt es in der Nachbarstadt Hartha allerdings die groRere ,Hartha
Arena“, so dass die Mehrzweckhalle in Waldheim hauptsachlich fir Sport genutzt wird.

Dorfgemeinschaftshauser befinden sich in den Ortsteilen Reinsdorf, Meinsberg, Massanei, Ge-
bersbach und Schénberg.

Weiteres Potential hat die Stadt durch die querende Zschopau. Durch den Fluss besteht grund-
satzlich die Moglichkeit der Etablierung von Wassersport bzw. Wasserfreizeitangeboten wie
bspw. Schlauchboot/Kajak fahren.

Spielpldtze

Tagliche Aufenthaltsflachen fir Kleinkinder und, je nach Ausstattung auch fir Jugendliche und
Erwachsene, sind Spielplatze. In Waldheim gibt es derzeit 15 Spielplatze, die im Jahr 2015 in einer
Spielplatzkonzeption zusammengefasst wurden. Dariiber hinaus gibt es noch private Spielplatze
und die der Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen.
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Waldheimer Kulturzent-
rum (WKZ) in der Garten-
straBe 42 war bis 2017 die
zentrale Anlaufstelle fiir
Touristen und Kulturinte-
ressierte, seither Stadt-
und Museumshaus am
Niedermarkt 8. Neue Nut-
zung fiir WKZ gesucht.

Jugendfreizeitzentrum
»Checkpoint mit umfas-
sendem Platzangebot fiir
vielféltig Freizeitgestal-
tung

Strafvollzugsmuseum

Sport- und Mehrzweck-
halle fiir Sport- und Kul-
turveranstaltungen

Dorfgemeinschaftshauser

Potential fiir Etablierung
weiterer Angebote vor-
handen
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Tabelle 11: Spielplatze im Stadtgebiet®®

Sendort _ [oauanr [Aussiating ______[Gemerkung Randhungsbedar

2003

Briickenmihlenplatz 1994,
Neubau
2015/16

-
k -

2013

Massaneier Strale 1995

OT Massanei bei FFW 1995
OT Heiligenborn, Ortslage [deo¥]
Neuschonberg

OT Heiligenburg, Ortslage kL
Rauschenthal

OTReinsdorf 2016
OT Schonberg 1995

Knobelsdorf

Gebersbach, im Freibad

1 Kletterkombination
1 Kletterburg

2 Federtiere

1 Schaukel

1 Mondkreisel

1 Balkenwippe

1 Federwippe

1 Kletterkombination

1 Kleinkinder-Sandspielplatz

1 Kletterburg

2 Basketballkérbe

1 Ballfangzaun

1 TT-Platte

1 Kletterburg

1 Ballfangzaun

2 Volleyballsaulen

1 Wippe

1 Federtier

1 Kleinkombi

1 Wippe

1 Pendelkrake

1 Klettergertist

1 Federtier

1 Sandkasten

1 Kletterkombination
2 Basketballstander
1 TT-Platte

1 Kletterburg

1 Rutsche
2 Wippen
1 TT-Platte

1 Kletterburg

1 Kletterburg

1 TT-Platte

1 Klettersechseck
1 Doppelschaukel
11 Kletterbogen

1 TT-Platte

1 Reck

1 Handrutsche

1 Doppelschaukel
2 Bolztore

1 Wippe

1 Federwippe

1 Kletteranlage

1 Sandkasten

1 Schaukel

1 Wasserspielanlage
1 Volleyballanlage
1 TT-Platte

Hochwertige Ausstattung, zentrumsnah, stark frequentiert, sollten
aufgrund der Lage als hochwertige Spielplétze gestaltet bleiben

Geréateaustausch erforderlich, sollte in einfacher Ausstattung erhalten
bleiben

Gerateaustausch erforderlich, sollte in einfacher Ausstattung erhalten
bleiben, Neubau/lnstandsetzung 2016

War Neubau in einfacher Ausstattung

Gerateaustausch erforderlich, sollte in einfacher Ausstattung erhalten
bleiben

Gerateersatz zwingend erforderlich. Erneuerung der Geréte in
einfacher Ausstattung

Kletterburg befindet sich in mittelmaRigem Zustand, Spielplatz sollte
vorerst erhalten werden

Riickbau der vorhandenen Spielgeréte erforderlich, Wiederaufbauin
einfacher Ausstattung, Teile vom einstigen Briickenmihlenplatz
wieder eingesetzt

Neuerrichtung in einfacher Ausstattung auf Wiese Kirchgemeinde
Rickbau und Emeuerung durch einfache Ausstattung 2015

Spielplatz befindet sich noch in guten Zustand, Verschlie® kénnte in 3
Jahren so weit vorangeschritten sein, dass Demontage und
Wiederherrichtung in einfacher Ausstattung erforderlich wird

Spielplatz wird u.a. durch Kita genutzt und sollte daher in der
vorhandenen Ausstattung erhalten bleiben

Spielplatz wird im Winter durch Stadt Waldheim betrieben und in der
Badesaison durch das Freibad. VerschleiB istin Sommermonaten
bedeutend héher. Es wird eine einfache Ausstattung angestrebt

68 Aktualisiert nach Stadt Waldheim 2015: Spielplatzkonzeption
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4 Fachkon

&t Spielplatz

Abbildung 62: Spielplatze im Stadtgebiet

Vereine & Ehrenamt

Waldheim verflgt Gber ein gutes birgerschaftliches Engagement, das sich auch in einem sehr 64 aktive Vereine, steigen-
aktiven Vereinsleben zeigt. Derzeit gibt es insgesamt 64 aktive Vereine in Waldheim. Im Jahr 2008  des Engagement hinsicht-

. . . . . . . lich Vereinsleben bzw.
waren es noch 59 Vereine, d.h. es gibt ein steigendes Engagement hinsichtlich Vereinsleben bzw.  eine steigende Nachfrage
eine steigende Nachfrage nach unterschiedlichen Interessensgruppen. Die Vereine sind wichtiger I’:;‘:r‘e‘;g:;’:;:‘l::‘;t‘;he"
Bestandteil des Sport- und Kulturlebens der Stadt. Sie haben dadurch auch grolRe Bedeutung bei

der Férderung von ldentitdt und Lebenszufriedenheit und unterstitzen die Bildung von sozialen

Netzwerken.

Tabelle 12: Vereinsiibersicht®®
Sportvereine 13
Gartenvereine 14
Kultur und Heimatpflege 14
Tiervereine 8
Soziale Vereine 5
Sonstige Vereine 9

Es gibt eine Vereinsforderrichtlinie zur finanziellen Unterstitzung der Vereine. Bei Projektforde-
rung hat der Anteil von Kinder- und Jugendlichen bei den Vereinsmitgliedern einen erheblichen
Einfluss auf die Hohe des Zuschusses der Stadt.

Vereinsforderrichtlinie

59 Homepage Stadt Waldheim 2017
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88
452 SWOT
Starken (Strenghts)

- gute Ausstattung mit Sportflachen und -hallen

- viele kulturellen Einrichtungen mit haufig regionaler Ausstrahlung
- Museumsbestand

- Freibad Gebersbach

- Vielzahl Spielplatze im gesamten Stadtgebiet

- Buntes Vereinsleben fr vielfaltige Interessenslagen = Vereine als
wichtige lokale Akteure sowohl in Kernstadt als auch Ortsteilen

- Gelebtes Ehrenamt (Vereine, Feuerwehr) - Engagement in
Stadtgesellschaft

bestehendes Wegenetz (Radwege, Wandern)

Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)

Mehrgenerative Angebote lassen Gesellschaft starker

zusammenwachsen

Ehrenamtliches Engagement sichert Angebotsvielfalt agfanhi - und F
Vorhandensein Vereinsforderrichtlinie

Priifung Implementierung zusatzlicher Freizeit- und 10 ' nen und

Erholungsangebote in Kernstadt

extern : o i s
Zentrale Lage des Gesamtgebiets innerhalb touristischer Ziele (z.B.

Klosterbuch) = bessere Vernetzung

Lage einiger Freizeiteinrichtungen in Stadtebauforder-gebieten
ermdglicht Modernisierung = weitere bauliche &
ausstattungssei ualifizierung sichert Auslastung

Schutzgebiete/Naturraum vermarktungsfahig = Tourismus

Kooperation Vereine mit Schulen fir Mitgliederanwerbung und
Werbung zu Veranstaltungen und Angeboten-> Starkung
Engagement und Identifikation

4.5.3 Strategien, Ziele, Leitmallnahmen

DSK | 55



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030
- Fortschreibung -

Leitmotiv

FREIZEIT

Kultur, Sport, Naherholung

WALDHEIM MIT KULTURELLER UND SPORTLICHER VIELFALT

Handlungsstrategien & Ziele

Fortlaufende bauliche und
energetische Ertlichtigung der
Sportanlagen (indoor und outdoor) >
nachhaltigen Betrieb der Einrichtungen
und damit langfristigen Erhalt
garantieren

Sicherstellung
Sportstattenverfugbarkeit und gute
Auslastung

Bereitstellung einer sportlichen Vielfalt
fur alle Generationen
Nachwuchsarbeit

Prifung Etablierung eines Trimm-Dich-
Pfad/Fitness Parcours und
Kneipbeckens (z.B. Eichberg)

Bestehende Freizeitangebote erhalten und
qualifizieren (baulich und ausstattungsseitig), um
Nutzung fiir alle Generationen langfristig zu
sichern

Barrierefreie Qualifizierung der Freizeit-
einrichtungen

weitere Vermarktung der lokalen Angebote um
Bestand zu sichern

Unterstltzung des Ortsteillebens durch
Beibehaltung Orte der Begegnung = Erhalt der
lokalen Dorfgemeinschaftshauser
Standortabwagung stadtischer Jugendclub
Vernetzung der Senioren durch Freizeitangebote
Digitalisierung der kulturellen Angebote und
Aktivitaten (QR-Codes, digitale Rundgange etc.)
zur besseren Vernetzung der vorhandenen
Strukturen und moderner/ zeitgemafRer
Angebotsstrukturen

Prifung der Revitalisierung ehemaliges
Kulturhaus (unabhangig von Fasching), z.B. fir
Jugendclub etc., Prufung stadtische
Verantwortungswahrnehmung

Fur Zuarbeit zum und Nutzung des
gesamtstadtischen Veranstaltungskalender
werben, Informationskanale biindeln
Zielgerichtetes Stadtmarketing ausbauen, Tourist-
Information starken

Prifung Implementierung zusatzlicher
Freizeit- und Erholungsangebote in
Kernstadt = zentrumsnahe Lagen
aktivieren (z.B. ehemaliges Eisstadion)
Zentrale Lage der Stadt innerhalb
Uberregionaler touristischer Ziele nutzen
(z.B. Klosterbuch, Talsperre und Burg
Kriebstein) = bessere Vernetzung,
gemeinsame Vermarktung
Beschaftigungsmaglichkeiten fur alle Alters-
und Interessensgruppen vorhalten
Intensive Vermarktung der Freizeit-
einrichtungen sowie der stadtischen Events
- Mitglieder- und Besucherzahlen
stabilisieren

RegelmaRige Instandhaltung und
Modernisierung der Spielplatze
Flachendeckende Verflgbarkeit von
Spielplatzen mit Angebotsvielfalt flr Kinder
und Jugendliche sowie ggf. Erwachsene
sichern - Mehrgenerationenansatz starken
Fortlaufende Instandsetzung/Sanierung
Rad- und Wanderwege

SchliisselmaRnahmen B

A 4

Gestaltung/Sanierung Turnhalle,
Sanitargebdude und Aul’enanlagen
Stadion Massanai (Jugend- und
Freizeitzentrum)

Duschautomaten in
Sporteinrichtungen umristen auf
bezahlfreies Duschen (ohne Chips),
insbesondere fur Nutzung durch
Kinder und Jugendliche

Sponsoren finden flr Einrichtungen,
z.B. Trimm-Dich-Pfad

Kooperation Schulen mit
Sportvereinen

v

Neubau Dorfgemeinschaftshaus Reinsdorf
Méogliche Erhaltung Lindenhof und Schelle
Sanierung/Erhalt Lindenhof-Viadukt
Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes flr
Kulturhaus

Starkung des Ehrenamtes und der
Vereinsarbeit, Netzwerkarbeit

Erhalt des Engagements von Vereinen,
Feuerwehr, sozialen Tragern bei Gestaltung
des Stadt- und Dorflebens

weitere fachliche/materielle/finanzielle
Unterstltzung der lokalen Vereine
Kooperation Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen mit Vereinen zur
Verbesserung Ganztagesangebote und
Zuganglichkeit von Freizeitangeboten sowie
zur Mitgliederanwerbung und Werbung zu
Veranstaltungen und Angeboten
Vernetzung der Generationen

Schaffen von Identitat und
Zusammengehdrigkeitsgefuhl

Abbau birokratischer Hirden fir
Engagement, Informationsvermittiung
Prifung der Einordnung eines Dachvereins,
der alle ansassigen Vereine vertritt 2>
Vereinfachung von Burokratie und
Foérdermittelantragstellung etc.

Prifung neuer Finanzierungsmodelle -
Zuschiisse zu Betragen fur Kinder- und
Jugendaktivitaten, Weiterleitung
Werbeeinnahmen an Vereine

v

Bau Mehrgenerationenpark Breitscheidstr
Nutzungskonzept fur CheckPoint
Nutzungskonzept ehemaliges Eisstadion fir
Angebotserweiterung (Altersstufe 7-16)

v

Jugendbeirat und Seniorenbeirat griinden
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4.6 Daseinsvorsorge

Dieses Kapitel beschéftigt sich mit den grundlegenden Einrichtungen zur Daseinsvorsorge. Dem
passgenauen Angebot in den jeweiligen Einrichtungen kommt dabei eine hohe Bedeutung zu.
Dazu gehéren Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen, Arzte/medizinische Angebote und
Pflegeeinrichtungen sowie Sicherheitsdienste (Polizei, Feuerwehr). In den jeweiligen fachlichen
Bereichen werden die aktuellen Kapazitdten sowie die zuklinftig prognostizierten Bedarfe darge-
stellt. Diese beziehen sich auf die in Kapitel 3.2 dargestellten Bevolkerungsszenarien.

4.6.1 Bestandsanalyse und Prognose

Kinderbetreuung
6 Kindertagesstiiten vor In Waldheim befinden sich insgesamt sechs Kindertagesstatten, finf in der Kernstadt und eine im
E"‘Ei.“(',‘er’f"ftad“ i"t Ortsteil Knobelsdorf. Insgesamt stehen in den Einrichtungen 116 Krippen-, 339 Kindergarten- und
noneisdort. Insgesam
76 Krippen, 293 Einder. 250 Hortplatze zur Verfigung. Der Hort ist in den Rdumen der integrativen Tagesstatte , Schul-

garten- und 250 Hort-

Dlitze bergstrolche” untergebracht. Fir die Altersjahrgange 1-5 Jahre stehen demnach insgesamt 455

Platze zur Verflgung. Tagesmitter gibt es nicht.

Tabelle 13: Ubersicht Kita

Tréager Kapazitat |Kapazitat [Kapazitat
Einrichtung Lage Krippe Kinder- |Hort Sanierungs-/ Erneuerungsbedarfe
garten
2 71

Arbeiterwohifahrt 2 Erneuerung Elektrik, Malerarbeiten, Bodenbelage,
An der Kinderwelt arbeiten bereits mit Sondergenehmigung >
A GEU 0 Zschopau 2, 9GmbH unzureichende Kapazitat, fehlendes Personalzimmer

Waldheim - Anbau nicht méglich > Kinderanzahl muss
reduziert werden
Volkssolidaritat 18 56 2 Hauser: Krippe relativ neu — alles i.0.; Altbau mit
Kriebsteiner ~ Kreisverband Kindergarten: Emeuerung Sanitaranlagen, Einbau
StraRe 2, Dobein e.V. Hausalarmierung > unzureichende Kapagzitat,
Waldheim fehlendes Personalzimmer - Anbau nicht méglich >
Kinderanzahl muss reduziert werden
T Volkssolidaritat 17 40 Energetische Sanierung vom Anbau aus DDR-Zeit,
29 Waldheim Kreisverband Einbau Schallschutzdecke - unzureichende
’ Ddbeln e.V. Kapazitat
Wasser- Bahnhofstrafe Volkssolidaritat 60
planscher 83 Waldheim Kreisverband i.0., erst6 Jahre alt, ggf. Einbau Schallschutzdecken
(AuBenstelle) ’ Dobeln e V.
Mittlere DR!( e =
Kreisverband - . . .
TalstraRe 27, Débeln- Uberdachung Eingangsbereich fir Wetterschutz
OT Knobelsdorf Hainichen e.V.
Kinderschutz- 40 80
: ; bund Leipzig
L ?;ewggﬁ:ﬁﬁe Neuerdffnung am 01.04.2020
Deutscher 250 | Objekt der Grundschule untergebracht, die aktuel
Am Schulberg  Kinderschutzbun saniert wird; Kita wurde mit Neuerdffnung Kita
3. Waldheim  d Kreisverband Breuningstr. Aufgeldst, reiner Hort (fir Grund- und
Dobeln e.V. Forderschule); Erneuerung Sanitarbereich
116 339 250
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Abbildung 63:  Kitas im Stadtgebiet
Alle Kindertagesstatten befinden sich seit 2004 in freier Tragerschaft. Durch die sehr unterschied-
lichen Profile und Konzepte hat sich die Angebotsvielfalt vergroert. Alle Einrichtungen sind voll-
standig ausgelastet und mussen aktuell sogar mit Sondergenehmigungen zur Betreuungsabde-
ckung arbeiten. Daher baute die stadtische Wohnungsbaugesellschaft jlingst eine weitere Kita
mit 120 Platzen in der BreuningstralRe (Betreiber Kinderschutzbund Leipzig, Eréffnung April 2020),
so dass die Uberbelegungen zukiinftig vermieden werden kénnen. Die Objekte befinden sich
groRtenteils in einem angemessenen Zustand, wenngleich kleinere Sanierungs- und Umgestal-
tungserfordernisse bestehen. Diese hiangen aber zumeist mit der Uberbelegung zusammen, die
durch den Kita-Neubau in der BreuningstralRe behoben werden sollen.

Die in Abbildung 64 dargestellte Bedarfsprognose betrachtet ausschliefRlich die in der Stadt Wald-
heim lebenden Kinder. Der Bedarf kann hoher sein, wenn Kinder aus anderen Kommunen eine
ortliche Kita besuchen; gleichzeitig konnen aber auch einheimische Kinder eine Kita auRerhalb
der Stadt Waldheim besuchen. Zugleich ist die Betreuungsquote zu beachten, die stark vom Alter
der Kinder abhangig ist. Im sachsischen Durchschnitt werden 53 % der Kinder unter 3 Jahren in
Kindertagesstatten betreut, bei den 3-6-J3hrigen liegt die Betreuungsquote bei 95 %.7° Fiir Wald-
heim zeigt sich, dass die vorhandenen Kapazitaten nach 2025 auch dann nahezu ausreichten,
wenn alle hier lebenden Kinder einen o6rtlichen Kitaplatz nachfragen wirden (Betreuungsquote
in der Bedarfsprognose = 100 %), zumal sich die Situation durch den Neubau deutlich entspannt.

In den nachsten Jahren, verstarkt ab 2020, ist unabhangig vom gewahlten Szenario mit einem
sukzessiven Rickgang der Kinderzahlen zu rechnen. Hintergrund ist die rlcklaufige Anzahl der
Frauen im gebarfahigen Alter als Folge der niedrigen Geburtenraten zwischen 1990-1995. Dieser
Rickgang ware selbst mit einer drastischen Erhéhung der Fertilitatsrate nicht abwendbar. Bei
unveranderten Rahmenbedingungen wird erst ab Anfang der 2030er Jahre eine Stabilisierung

70 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, Stand: 2019
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Kitas in freier Trager-
schaft = hohe Angebots-
vielfalt. Derzeit starke
Auslastung der Raumlich-
keiten, die durch laufen-
den Neubau reduziert
werden kann

Teils tiberdrtliche Ver-
schiebung und Betreu-
ungsquote nicht bei

100 %. Perspektivisch
ausreichend Kapazitaten
vorhanden
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eintreten. Diese liegt je nach Intensitdt der Wanderungsbewegungen zwischen etwa 250 und 320
Kindern (1-5 Jahre).

Unter Annahme einer

100 %igen Betreuungs-
quote der 1-5-Jahrigen
nur bis 2023 ,Engpasse*,
die durch Neubau Kita
BreuningstraRe behoben
werden.

Ab 2020 Riickgang der
Kinderzahlen durch Riick-
gang Frauen im gebarfa-
higen Alter. Stabilisierung
ab 2030.

Monitoring der Geburten-
rate unerlasslich um Ver-
anderungen abzubilden

Je eine Grundschule,
Oberschule & Forder-
schule vor Ort

Bedarfsprognose Kitaplatze

4w T l | ‘ ‘
350 + - | | .
! ”~

| 156
300 +

| unteres Szenario
250 T natiirliche

| Entwicklung
200 L

IST
Abbildung 64: Bedarfsprognose Kitaplitze™

Generell muss bei der Bedarfsprognose von Kitaplatzen mit einer gewissen Fehlertoleranz ge-
rechnet werden. Die Entwicklung der maRRgeblichen Zahl zur Prognose der Bedarfe, die Fertilitats-
rate, ldsst sich nur schwer prognostizieren, hat aber direkten und vor allem kurzfristigen Effekt
auf die Bedarfsprognose. Um die Sicherheit der Prognose zu erhéhen, wird ein Monitoring der
Geburtenrate empfohlen, um bei gravierenden Veranderungen der Fertilitdtsrate die Bedarfs-
prognose entsprechend anzupassen.

Bildung

Grundschule

weiterfihrende Schule

Abbildung 65:  Schulen im Stadtgebiet

71 Kapazitat ist ohne den aktuellen Neubau
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4 Fachkonzepte

Die Bildungslandschaft in Waldheim besteht aus jeweils einer Grund- und Oberschule, weiterhin 1o s hulen Einbruch
gibt es eine Forderschule. der Schiilerzahlen in den
1990er bis Anfang 2000er

Die Schiilerzahlen der Grundschule waren nach einem Einbruch zwischen 1990-2000 in den letz- ~ Jahren. .
3-ziige Grundschule, seit

ten Jahren relativ stabil (siehe auch Abbildung 66). Im Schuljahr 2017/18 besuchten 25472 Schiiler 2004 stabilisierende bzw.
die Grundschule Waldheim. Die maximale Kapazitat der dreiziigigen Schule betrdgt 336 Schuler. L‘:ﬁ::ns_t:ﬂzgﬂﬁasu‘;::g
Neben dem Schulgebaude werden noch 2 Sporthallen, 3 SportauRenanlagen sowie die Schwimm-  Sanierung der Grund-

. . L . . schule. Verschiedene
halle in Hartha genutzt. Der bauliche Zustand sowie die Ausstattung der Einrichtung ist nach Ab-

Ganztagsangebote
schluss der aktuell laufenden SanierungsmaRnahmen (energetische und brandschutztechnische
Ertlichtigung, Erneuerung Heizsystem) als gut zu bewerten. Jeder Schiler kann verschiedene
Ganztagesangebote nutzen. Die meisten Angebote (95 %) werden von externen Partnern (Ver-
eine, soziale Trager) abgesichert.

600 35

8

- ., Grundschule , Oberschule =
400 |<l 25 600 5
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Abbildung 66: Schiilerzahlen Grund-/Oberschule’®

Die ebenfalls dreiziigige Oberschule kann seit etwa 2008 wieder steigende Schilerzahlen vorwei- 3 ;00 operschule, seit

sen. Aktuell lernen hier 390 Schiler in 17 Klassen. Ab der siebten Klasse werden vier Neigungs- 2008 steigende Schiiler-
. . . . e . zahlen. Unzureichende

kurse zur Vertiefung in bestimmten Themen angeboten. Die Kapazitaten der Oberschule sind ak-  Kapazititen, energeti-

tuell unzureichend, es fehlen Klassenzimmer, Raume fir weitere DAZ-Klassen (Uberregionales Z;’::E?v'v’:'i’t';'ret::;%segi'

Einzugsgebiet), Vorbereitungs- und Beratungsraume und Fachkabinette. Weiterhin muss die Hei-  sichtigt

zung in der Oberschule erneuert werden. Um die fehlenden Klassen- und Gruppenraume auszu-

gleichen erfolgt ein Anbau im Jahr 2020/ 2021.

Die Entwicklung der Schiilerzahlen an der Férderschule Waldheim verlief dhnlich wie die der an-  geqiiterzahlen der Férder-
deren beiden Schulen, der Trend ist nur etwas geringer ausgepragt. Hier lernen Schiler der Klas- ~ schule seit 2004 stabili-

. . . . . o . siert. Energetischer und
senstufen 1 bis 9. Seit 2004 haben sich die Schiilerzahlen stabilisiert, abgesehen von kleineren  prandschutztechnischer
Schwankungen, und unterliegen seit 2012 einem leichten Wachstumstrend. Das Objekt der For-  Optimierungsbedarf
derschule weist sowohl aus energetischen als auch brandschutztechnischen Aspekten Sanie-

rungsbedarfe auf, zudem muss die Heizung erneuert werden.

Forderschulen
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Abbildung 67: Schiilerzahlen Férderschule

72 Schuldatenbank Freistaat Sachsen
73 Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen
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Monitoring Geburtenzah-
len erforderlich

Kurzfristiger Anstieg der
Grundschiilerzahlen bzw.
Stabilisierung bis 2028,
dann Abnahme. Kapazitt
heute und auch zukiinftig
ausreichend

Prognose der weiterfiih-
renden Schulen fiir
liberortlichen Einzugsge-
biet erforderlich. Schul-
netzplanung des Land-
kreises.

Nahezu gleichbleibender
Bedarf binnen der nachs-
ten 10 Jahre.
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Auch die Prognose der zukinftigen Schilerzahlen hangt zu einem grofRen Teil von der Fertilitats-
rate ab. Jedoch ist hier die Vorlaufzeit, in der sich der Bedarf entwickelt, langer als bei den Kin-
derbetreuungseinrichtungen. Es wird analog zur Bedarfsprognose fir die Kitaplatze empfohlen,
Uber ein Monitoring die Geburtenzahl und damit die perspektivische Nachfrage nach Grundschul-
platzen und im Nachgang zu weiterfiihrenden Schulen zu beobachten.

Die Entwicklung der Grundschulerzahlen hatin den letzten Jahren etwas angezogen. Die Zahl wird
kurzfristig noch leicht ansteigen und dann einige Jahre relativ stabil bleiben. Je nach Szenario
kommt es ab ca. 2028 zu einem Rickgang der Grundschilerzahlen. Der Wert sinkt bis zum Ende
des Prognosehorizonts auf etwa 200-250 Grundschler.

Bedarfsprognose Grundschulplatze

| T‘ | l‘ i
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\ 4
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150 Entwicklung
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Abbildung 68: Bedarfsprognose Grundschule

Die Prognose der weiterfihrenden Schulen ist aufgrund nicht festgelegter Einzugsbereiche etwas
schwieriger. Deshalb ist eine Prognose, basierend allein auf dem internen Bedarf, nicht moglich.
Daher wird diesbezlglich die Schulnetzplanung des Landkreises herangezogen, die zum Zeitpunkt
der Bearbeitung im Entwurf zur Verfligung gestellt wurde. Datengrundlage fir die Fortschreibung
der Schulerzahlen ist das Schuljahr 2018/2019 zum Stichtag 19.10.2018. Die Prognose zeigt Schi-
lerzahlen bis zum Schuljahr 2029/2030 basieren auf Daten, die das Landesamt fir Schule und
Bildung (LaSuB) errechnet hat. Demnach wird sich der Bedarf bis zum Ende des Prognosezeit-
raums nahezu auf gleichbleibendem Niveau halten.
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Abbildung 69: Bedarfsprognose Oberschule’
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4 Fachkonzepte

Die Bedarfsprognose fir die Forderschule wird in nachstehender Tabelle gezeigt. Auch hier ist
eine Seitwartsbewegung erkennbar.

Tabelle 14: Entwicklung Schiilerzahlen in Férderschule”

Bisherige Entwicklung Voraussichtliche Entwicklung und Prognose
11/ |12/ | 13/ | 14/ | 15/ | 16/ | 17/ | 18/ | 19/ | 20/ [ 21/ [ 22/ | 23/ [ 24/ [ 25/ [ 26/ [ 27/ | 28/ | 29/
Schuljahr 12 | 13 | 14 | 15 | 16 | 17 | 18 [ 19 J 20 | 21 | 22 | 23 | 24 | 25 | 26 | 27 | 28 | 20 | 30

Bestand 5)8 | 100 | 106 | 111 [ 107 | 106 | 128| 115 | 128| 122

SZ-Vb/
Prognose

121 122| 123 | 124| 124 | 123 | 122| 121 | 120| 119 118

Pflegeeinrichtungen

Die Dienste und Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens sowie der Altenhilfe sollen Herausforderung der be-

gemaR dem Landesentwicklungsplan bedarfsgerecht und in zumutbarer Entfernung angeboten  darfsgerechten und woh-

. .. .. . . nortnahen Versorgung.

werden. Angesichts des Bevolkerungsriickgangs sowie der wachsenden Anforderungen an die Be-  Engere Verzahnung zwi-

treuung der zunehmend alleinlebenden Hochaltrigen bzw. pflegebediirftiger Senioren bei gleich- ~ Schen den Einrichtungen
o o ) ) . B i i der ambulanten und stati-

zeitig wachsenden Defiziten in der allgemein-medizinischen und fachéarztlichen Versorgung wird  oniren Gesundheits-, Re-

es vor allem in den l&ndlichen Raumen zunehmend schwerer werden, diesen Anspriichen zu ge- Ezzli':f‘gms' und Pflege-

nigen. Daher ist eine engere Verzahnung zwischen den Einrichtungen der ambulanten und stati-

ondren Gesundheits-, Rehabilitations- und Pflegebereiche anzustreben, um auch kinftig eine

ausreichende medizinische und pflegerische Versorgung der alteren Bevolkerungsgruppen si-

cherzustellen.

In Waldheim besteht ein recht umfangreiches Angebot an altengerechtem Wohnraum bzw. Be-
treuungs- und Pflegedienstleistungen:

Tabelle 15: Ubersicht Senioreneinrichtungen Umfangreiches Angebot

raum bzw. Betreuungs-

Alloheim Hértelstralle 25 80 Pflegeplatze in 46 EZ & 17 DZ und Pflegedienstleistun-
Seniorenresidenzen AG, Kurzzeitpflege gen. Neubau ,,An der
Seniorenzentrum am Verhinderungspflege Schillerhéhe” hat Situa-
Eichberg tion deutlich verbessert
Alloheim Senioren- Breitscheidstrale 9 116 Pflegeplatze in 88 EZ & 14 DZ
Residenz "An der Verhinderungspflege
rhéhe" Tagespflege
Seniorenwohnanlage Hartelstralle 34 Betreutes Wohnen mit 39
»Zschopau Perle“ Wohneinheiten
Betreiber: WH Care
Betreutes Wohnen Hértelstralle 40 Seniorenwohngemeinschaft der WBV
"Staubitzhaus" Pflegedienst "Cornelia Brambor”

EEETTEERN G EL B 11 B8 Bahnhofstralle 59 Pflegedienst "Cornelia Brambor"
Tiirmchen"

Dies hat sich zuletzt durch den Neubau der Senioren-Residenz ,An der Schillerhéhe” deutlich ver-
bessert. Zuvor mussten viele Anfragen abgewiesen werden, so dass mit bis dahin 80 Platzen nicht
einmal der stadtische Bedarf gedeckt werden konnte, geschweige denn die Uberértliche Nach-
frage bedient werden konnte.

Anhand der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung und des statistischen Risikos, pflegebe-  {persriiches Einzugsge-
durftig zu werden, ergibt sich der zukinftige Bedarf an stationdren Pflegeplatzen. In Abbildung  biet der Pflegeeinrichtun-

. . . . . . . . gen; interner Bedarf bleibt
70 ist dieser dargestellt. Die Prognose bezieht sich ausschlieBlich auf die in Waldheim lebenden  pis 2030 nahezu konstant
Einwohner. Der Bedarf kann durchaus hoher sein, da die Einzugsbereiche der Pflegeeinrichtungen
nicht an der Gemeindegrenze enden. Bei gleichbleibenden Rahmenbedingungen ist in Waldheim

bis ca. 2030 mit einer stabilem Entwicklung zu rechnen. AnschlieRend gehen die Bedarfe leicht

75> Referat Bildung des Landkreis Mittelsachsen - Entwurf Fortschreibung Schulnetzplanung
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zurick. Die konkrete Bedarfsentwicklung hangt von unterschiedlichen gesellschaftlichen Fakto-
ren ab. In der Prognose zum zukiinftigen Bedarf an Pflegeplatzen wird davon ausgegangen, dass
ca. 30 % der Pflegebedurftigen vollstationar untergebracht sind. Die restlichen 70 % werden zu-
hause durch Angehorige oder ambulante Pflegedienste gepflegt und versorgt.

Prognose stationare Pflegeplatze

120
110

9 3r"->

o -~ natlrliche
100 - —  Entwicklung

oberes Szenario
unteres Szenario

90

IST

Abbildung 70: Bedarfsprognose stationdre Pflegeplatze

Medizinische Versorgung

Waldheim verflgt Gber eine sehr gute medizinische Grundversorgung an Allgemein-/Haus-/Fach-
und Zahnéarzten. Weiterfihrende medizinische Angebote runden das medizinische Versorgungs-
angebot vor Ort ab. Lediglich eine Kinderarztpraxis und ein Augenarzt fehlen.

Gute medizinische Grund-  12Pelle 16: Ubersicht medizinisches Angebot
, Haus-, Fach- und Zahn- " - -
srzten. Augenarzt und 7 Allgemein-/Hausérzte 1 Ergotherapiezentrum 2 Apotheken

Kinderarzt fehlen. Kon- " e
zentration der medizini- 6 Facharzte 1 Logopadie 2 Hebammen

schen Einrichtungen in 6 Zahnirzte
der Kernstadt

I DSK | S5

6 Physiotherapien
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Aligemeinarzt:

B Apotheke

(8] Facharzt
Zahnarzt

Abbildung 71: Medizinische Versorgungsangebote im Stadtgebiet

Die nachsten Krankenhduser sind die Helios-Klinik in Leisnig (15 km) und das Krankenhaus Débeln
(12 km). Die nachste Kinderarzt- und Augenarztpraxis befindet sich ebenfalls in Dobeln.

Auch wenn der Generationenwechsel bei einem GroRteil der Arzte in Waldheim abgeschlossen
ist und kurz- bis mittelfristig nicht mit weiteren Praxisaufgaben zu rechnen ist, bleibt die Versor-
gungssituation weiterhin zu beobachten. Der Versorgungsgrad fir Waldheim liegt mit sieben All-
gemein-/Hauséarzten aktuell bei 1,23, was rein statistisch einer Uberversorgung entspricht. Eine
Unterversorgung droht bei finf oder weniger Allgemein-/Hauséarzten.

Durch das in den landlichen Regionen verbreitet hohe Durchschnittsalter werden in den kom-
menden Jahren eine Vielzahl der umliegenden Hauséarzte das Rentenalter erreichen. Die Neube-
setzung der Praxen wird aufgrund des prognostizierten Arztemangels, vor allem bei den Hausarz-
ten, in landlichen Regionen in Sachsen voraussichtlich schwierig. Dies wird sich auch in Waldheim
bemerkbar machen, da Patienten aus den umliegenden Gemeinden auf das Angebot in Waldheim
zurlckgreifen.

Vor allem bundes- und landespolitische MaRnahmen, die die Rahmenbedingungen von Arzten im
ldndlichen Raum verbessern, konnen diese Entwicklung bremsen und ihr entgegensteuern. Da
die medizinische Versorgung ein wichtiger Standortfaktor flr die Attraktivitat der Stadt Waldheim
als Wohnstandort ist, missen perspektivisch zusatzliche kommunale Unterstitzungsmoglichkei-
ten fir die Niederlassung von Arzten in der Stadt gepriift werden. Darlber hinaus ist die Einfiih-
rung moderner Angebote wie Telemedizin zu Uberprifen und ggf. unterstitzen.

Sicherheit

Mit insgesamt sieben Feuerwehrstandorten ist die Stadt Waldheim prinzipiell gut fir den Einsatz-
fall aufgestellt. Die Feuerwehr in der Kernstadt Waldheim nimmt dabei die Funktion einer Stitz-
punktfeuerwehr ein.

STAOT
[] D A | ENTWICKLUNG

Weitergehende Versor-
gung in Débeln

Derzeit keine drohende
Unterversorgung

Magliche Unterversor-
gung im Umland kdnnte
zukiinftig auch auf Wald-
heim ausstrahlen

Medizinische Versorgung
als Standortfaktor verste-
hen und Niederlassung
sowie moderne Angebots-
vielfalt unterstiitzen




Stiitzpunktfeuerwehr in
Kernstadt und 6 Ortsfeu-
erwehren

Brandschutzbedarfsplan
aus 2017, v.a. Personal-
mangel in Ortswehren

Problem; Fahrzeugersatz-

beschaffungsbedarf

Polizeistandort in Wald-
heim mit Zuordnung zum
Revier Dobeln. Seit 2010
konnte ein Riickgang der
Straftaten um rund 30 %
erreicht werden, die Auf-
klarungsquote liegt kon-
stant zwischen 60-65 %
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n:
h Ortsfeuerwehr

Abbildung 72: Feuerwehr- und Polizeistandorte im Stadtgebiet

Die Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplan ist aus dem Jahr 2017. Demnach ist die Feuer-
wehr aufgrund der bestehenden Personalsituation allerdings nur eingeschrankt leistungsfahig,
v.a. die Standorte Gebersbach-Knobelsdorf, Meinsberg, Richzenhain und Schonberg verfligen
nicht Gber ausreichend Personal. Zum Stand der Erarbeitung des Brandschutzbedarfsplanes gab
es 23 Fehlstellen, um die Mindestbesetzung abzusichern. Aufgrund der planmaRigen Nutzungs-
fristen besteht Fahrzeugersatzbeschaffungsbedarf an den Standorten Richzenhain und Wald-
heim. Bei den Ortsteilfeuerwehren ist die Loschfahrzeugbeschaffung jedoch an die Personalbe-
schaffung gebunden. Ein hauptamtlicher Gerdtewart wurde eingestellt. Ein Léschwasserkonzept
fir die Stadt Waldheim wurde 2018 erstellt. Es wird die regelmaRige Mittelplanung fiir die Erneu-
erung der personlichen Ausristung, dem Ersatz der Pager und zur Unterhaltung der Feuerwehr-
hauser und Technik empfohlen.

Der Polizeistandort Waldheim gehort zur Polizeidirektion Chemnitz. Verantwortlich ist das Poli-
zeirevier in Dobeln. Im Landkreis Mittelsachsen wurden im Jahr 2018 insgesamt 11.877 Straftaten
registriert. Dies sind 51 Falle (+0,4 Prozent) mehr als im Vorjahr. Bei den Diebstahldelikten ohne
erschwerende Umstdnde konnte ein deutlicher Rickgang verzeichnet werden, bei den Korper-
verletzungen, Sachbeschddigungen sowie Diebstahldelikten unter erschwerenden Umstanden
mussten leichte Zunahmen konstatiert werden. 7.565 Félle konnten aufgeklart werden, die Auf-
klarungsquote betragt 63,7 Prozent. Insgesamt konnten 5.028 Tatverdachte gestellt werden, wo-
von 14,7 % nicht-deutscher Herkunft waren. Die meisten Straftaten wurden im Bereich der Stra-
RBenkriminalitat erfasst, gefolgt von Rauschgiftkriminalitdt. Seit 2010 konnte ein Rlckgang der
Straftaten um rund 30 % erreicht werden, die Aufklarungsquote liegt konstant zwischen 60 und
65 %. Die Zusammenarbeit mit dem praventiven Rat wird aktiver gestaltet.
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40.000
65,7 65.1 I
35.000 63,7
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30.000 » Rauschgiftkriminalitat
25.000 u Gewaltkriminalitat
20.000 ! = Wirtschaftskriminalitdt
15.000 Computerkriminalitat
10.000 = Umweltkriminalitat

5.000 = StraRenkriminalitét
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Abbildung 73: Strafentwicklung im Landkreis Mittelsachsen’®

4.6.2 SWOT

Starken (Strenghts)

- Gute Ausstattung mit Kinderbetreuungsplatzen

- Gute Ausstattung mit Grundschulplatzen

- Gute Bildungslandschaft mit 3 Schulen (Bildungsvielfalt)
- Qualitative Angebote der Ganztagsbetreuung

- Tragervielfalt bei Einrichtungen der Daseinsvorsorge

- gute Versorgung mit Haus- und Zahnarzten sowie
medizinischen Angeboten

- Gute Ausstattung an stationaren Pflegeplatzen bzw.
Pflegedienstleistungen
- Leistungsstarke Feuerwehr mit guter Flachenabdeckung
- Sehr gute Versorgung im Kernstadtbereich sichert Stellung als
Grundzentrum
Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)

Weitere Starkung der lokalen Trager-/Anbietervielfalt

Hohe Nachfrage nach Pflegeangeboten

Uberdrtliches Einzugsgebiet der Einrichtungen sichert

langfristige Auslastung - N fllichteten
extern Technische Infrastruktur (E-Mobilitat) verbessert Zugang zur
Versorgung
Altersgerechte, barrierefreie Gestaltung offentlicher Raum
und Einrichtungen

Standortfaktor Betreuungs- und Bildungslandschaft fiir junge
Familien

Standortfaktor medizinische und Pflegeangebote fiir Altere

4.6.3 Strategien, Ziele, Leitmallnahmen

76 Kriminalitatsstatistik Polizeidirektion Chemnitz, https://www.polizei.sachsen.de
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Leitmotiv

WALDHEIM - FAMILIENFREUNDLICHE STADT MIT ATTRAKTIVEN

DASEINSVORSORGE

Bildung, Kinder, Senioren, Medizin, Sicherheit
2= Mk

BILDUNGS- UND BETREUUNGSANGEBOTEN

Handlungsstrategien & Ziele

Kinderbetreuung Bildung Pflege & Senioren Medizinische Versorung “

Instandhaltung und Sanierung der
Gebaude auf hohem Niveau
(baulich, energetisch)

*  Modernisierung der technischen
Ausstattung

» Langfristige Beobachtung der
Prognosezahlen - Sicherstellung
ausreichender Kapazitaten und
Vermeidung von Uberkapazitaten

+  Bereitstellung multifunktionaler
Hullen, um flexibel auf Bedarfe
reagieren zu konnen

* Raumliche Trennung von
Kindertagesstatten und
Horteinrichtungen

+  Sicherung der Angebote
verschiedener padagogischer
Konzepte (verschiedener Trager
mit Angebotsvielfalt)

«  Sicherung attraktiver
Ganztagsangebote

* Sicherung attraktiver Arbeits-
bedingungen fur Erzieher

Instandhaltung und Sanierung der
Gebaude auf hohem Niveau
(baulich, energetisch und
ausstattungsseitig)
Modernisierung der technischen
Ausstattung

Langfristige Beobachtung der
Prognosezahlen - Sicherstellung
ausreichender Kapazitaten und
Vermeidung von Uberkapazitaten
Bereitstellung multifunktionaler
Hullen, um flexibel auf Bedarfe
reagieren zu kénnen

Attraktive Bildungsangebote flir
alle Generationen

bezahlbare Sprachangebote in
ortlicher Nahe anbieten
Uberpriifung Einordnung
zusatzlicher berufsbildender
Angebote

Kooperation Wirtschaft mit
Schulen starken

Attraktivitat vor Ort erhéhen:
Anreize fur Ansiedlung und
Verbleib von Bildungspersonal

SchliisselmaBnahmen |}

v

* Neubau Kita BreuningstralRe
(WBV)

+ Mehrgenerationenhauser
(Kooperation zwischen Kitas,
Altenheim, FFW)

+  Flexible Offnungszeiten der Kitas
und des Horts

« Einheitliche SchlieRtage festlegen
(Tragerubergreifend)

Starkung altengerechter
Dienstleistungen

Bedarfsgerechter Ausbau von
Pflegeangeboten (stationar und
ambulant) unter Berticksichtigung | |*
der Uberortlichen Nachfrage
Sicherung der Teilhabe aller

Generationen am .
gesellschaftlichen Leben
Unterstlitzung generationen- .

ubergreifender Angebote
Steigerung der Motivation fir das
Ehrenamt, auch niedrigschwellige
Beschaftigungsmoglichkeiten .
vorhalten

Barrierefreie Qualifizierung der
lokalen Einrichtungen und des
offentlichen Raums

Alteren Menschen méglichst lange
ein selbstbestimmtes Leben
ermoglichen

Abbau von Barrieren fur
Serviceleistungen (Blirokratie etc.)

Beibehaltung Qualitat & Quantitat
der medizinischen Versorgung
sowie gesundheitsnaher
Dienstleistungen

Sicherung Erreichbarkeit
medizinische Dienste aus den
Ortsteilen

Unterstutzung Ansiedlung Augen-
und Kinderarzt
Nachfragegerechtes
medizinisches Angebot schaffen
(trotz guter Versorgungsquote gibt
es lange Wartezeiten)

Sicherung Erreichbarkeit
medizinische Dienste

Langfristige Sicherstellung der
Flachenversorgung im
Brandschutz durch gunstig
gelegene Knotenpunkte
Sicherstellung
Loschwasserversorgung auch in
dezentralen Lagen

Bewahrung der lokalen Sicherheit,
Ordnung und Sauberkeit
Steigerung des objektiven und
subjektiven Sicherheitsgefiihls
Vermeidung von Vandalismus
(auch durch Aufklarung,
Sensibilisierung)

-

Anbau Oberschule
energetische und
brandschutztechnische
Ertlchtigung Foérderschule
Energetische Sanierung
Grundschule
Berufsausbildungsmesse
Stadtebund Sachsen
Kooperation HS Mittweida flr
Sprachangebote vor Ort/
entsprechende Raumlichkeiten
zur Verflgung stellen
Beteiligung/Fortfihrung
Fachkrafteallianz Mittelsachsen

A4

Sanierung Mehrgenerationen-
park, Breitscheidstr.

Sanierung Villa Meineck (Hartelstr.
25) fir soziale Zwecke

Finanzielle Unterstltzung fir
Senioren (fiir OPNV-Tickets,
Haushaltshilfen, etc.)

Einstiegsbarrieren fiir neue Arzte

abbauen (Wohnung finden, Praxis
einrichten, etc.)

-

Erflllung Brandschutzbedarfsplan
Weiterentwicklung der intensiven
Zusammenarbeit mit dem
Polizeirevier Dobeln und der
Polizeidirektion Chemnitz >
praventiver Rat
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4 Fachkonzgpte

4.7 Finanzen @

4.7.1 Bestandsanalyse und Prognose

Einnahmen
Die kommunalen Einnahmen setzen sich aus unterschiedlichen Bausteinen zusammen:

Einnahmen setzen sich
zusammen aus Steuern,
Zuweisungen, Beitragen
und Gebiihren
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Abbildung 74: Art der kommunalen Einnahmen”’

Tabelle 17: Entwicklung der Ertrige’®
2016 2017 2018 2019 2020 2021 8¢
(vorl.) (vorl.) (Plan) (Plan) (Plan) (Plan) 5
steuern und dhnliche 3

Abgabe 8.033.599€ 8.808.542€ 8.766.000€ 8.826.000€ 8.906.000€ 9.008.000€

dffentlich.-rechtliche

Zuwendungen, Umlagen, Sonder

Leistungsentgelte 227.404 € 205.730€ 170.850€ 168.850 € 168.850€ 168.850€
Kostenrstattungen und
Kostenumlagen 243.182€ 237.502€ 112.412€ 396.886 € 46.820€ 41.250€
Zinsen und sonstige
Finanzertrige 136.656€ 132.063€ 133.000€ 133.000€ 133.000€ 133.000€
Ertrige 507.889€ 277.965€ 303.350€ 303.350€ 303.350€ 303.350€
13.353.460 € 14.257.443€ 15.004.735€ 16.477.418€ 15.950.373 € 16.116.343€ o 2016 07 2018 2019 2020 200

77 Bundesamt fir Statistik
78 Stadt Waldheim, Haushaltsplan 2018/2019
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Steuereinnahmen als
wichtigste Einnahme-
quelle werden aus stadt-
internen und Bundessteu-
ern generiert. Insgesamt
knapp 9 Mio. € Steuerein-
nahmen. Haupteinnahme-
quellen = Gewerbesteuer
und Gemeindeanteil an
Einkommenssteuer

Wetthewerb der Kommu-
nen hinsichtlich Steuer-
politik

Im Vergleich mit den di-
rekt umliegenden Kom-
munen sehr niedrige He-
besétze in Waldheim.
Handlungsspielraum nach
oben, aber kein Hand-
lungsdruck durch ausge-
glichenen Haushalt
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Die Stadt generiert die wichtigsten Einnahmen aus eigenen Steuern und Anteilen von Bundes-
steuern. Es wird deutlich, dass in den letzten Jahren die Bedeutung der Gewerbesteuer sowie von
Steuern des Bundes zugenommen hat. Die Gewerbesteuer ist und bleibt die wichtigste Einnah-
mequelle der Stadt. Grundsteuer A sowie B wiesen eine relative Seitwartsbewegung auf, wobei
die Grundsteuereinnahmen nahezu vollstdndig durch die Grundsteuer B flr bebaute Grundsti-
cke bestimmt wird. Die Vergnigungssteuer und Hundesteuer sind so gering, dass sie im Kontext
des Gesamthaushalts nahezu keine Rolle spielen. Der Anteil der Gewerbesteuer und die Gemein-
deanteile an der Einkommens- und Umsatzsteuer erbringen insgesamt nahezu 90 % der Steuer-
einnahmen.
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abbildung 75: Entwicklung Steueraufkommen Stadt Waldheim™

Waldheim befindet sich bezlglich der Steuerpolitik im Wettbewerb mit anderen Stadten und Ge-
meinden in der Region. Die nachstehende Abbildung zeigt die Einordnung der Hebesatze vor Ort
im Vergleich mit allen sdchsischen Kommunen. Auf der linken Seite ist der niedrigste Wert und
auf der rechten Seite der hochste Wert in Sachsen eingetragen. Um einen Eindruck zu gewinnen,
wie viele Kommunen den gleichen Hebesatz ansetzen, sind diese mit einem dunklen Balken mar-
kiert. Es zeigt sich, dass Waldheim bei den Hebesatzen der Grundsteuer A und B besonders nied-
rig liegt. Bei der Gewerbesteuer befindet sich Waldheim ebenfalls im unteren Viertel, wobei der
gewdahlte Hebesatz von 380 in mehreren Kommunen aufgerufen wird. Im Vergleich mit den um-
liegenden Kommunen hat Waldheim sehr geringe Hebesatze (vgl. Tabelle 18), d.h. es gibt durch-
aus Handlungsspielraum nach oben. Aus haushalterischer Sicht besteht jedoch kein Handlungs-
druck, so dass kurz- bis mittelfristig keine Anpassung der Hebesétze erfolgen soll.

Tabelle 18: Vergleich Hebesitze ausgewéhlter Nachbarkommunen®®
Stadt/Gemeinde Grundsteuer A Grundsteuer B Gewerbesteuer
Waldheim 250 350 380
Hartha 300 440 400
Leisnig 300 450 390
Débeln 270 390 380
RoBwein 300 400 390
Mittweida 300 420 390
Kriebstein 310 413 390
Rochlitz 330 420 400

73 Statistisches Landesamt Sachsen
8  Bundesamt fiir Statistik
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Gewerbesteuer

Grundsteuer A

Grundsteuer B

Abbildung 76: Vergleich Grundsteuerhebesitze (A & B) und Gewerbesteuerhebesitze®!
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Abbildung 77: Steuereinnahmekraft (€/EW)3??

Steuereinnahmekraft pro Kopfin €

Neben den Steuereinnahmen generiert die Stadt vor allem aus Schlisselzuweisungen/Zuschs-
sen von Bund und Land (inkl. Finanzausgleich) sowie zu sehr geringem Anteil auch aus Geblhren,
Beitrdgen etc. ihren Gesamtetat (vgl. Tabelle 17), der wiederum durch Kredite/Darlehen vervoll-
standigt wird. Schlisselzuweisungen sind ein Element des Finanzausgleichs zwischen Land und
Kommunen. Die staatlichen Investitionszuweisungen erganzen die kommunalen Einnahmen, al-
lerdings sind sie investiv zweckgebunden. Zur Starkung des landlichen Raumes stellt der Freistaat
flr die Jahre 2018 bis 2020 zudem eine pauschale Zuweisung in Héhe von 70.000 € zur Verflgung.

Waldheim bemisst sehr
niedrige Hebesétze. Keine
Hebung geplant.

Die Stadt konstatiert eine
gute Steuereinnahmekraft
pro Kopf.

Schliissel- und Investiti-
onszuweisungen

Landkreis

[ ‘ t > .
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Abbildung 78: Entwicklung der Schliisselzuweisungen (links) und der staatlichen Investitionszuweisun-
gen (rechts) (beides in €/EW)

81 Statistisches Landesamt, Stand 2017, eigene Darstellung
82 Statistisches Landesamt, Stand 2017, eigene Darstellung
8 Bertelsmann Stiftung, Wegweiser Kommune, Stand 2016, eigene Darstellung
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Perspektivisch auch pri-
vate Mittel in Finanzie-
rungsmodelle einbezie-
hen

Transferaufwendungen,
Personalaufwendungen,
Sach- und Dienstleistun-
gen als groRte Aufgaben-
posten

Personalaufwendungen

planmiRige
Abschreibungen

sonstige ordentliche
Aufwendungen

3.189.205¢

2.130.000 €

Transferautwendungen

5.928.130¢€

386448 ¢

13.582.887¢€

Transferaufwendungen
v.a. fiir Betrieb der Kin-
der- & Jugendeinrichtun-
gen sowie Kreis- und Ge-
werbesteuerumlage.
Personalkosten sollen
mittelfristig reduziert wer-
den.

Sach- und Dienstleistun-
gen v.a. fiir Unterhaltung
Grundstiicke + Gebéude
etc. sowie Betriebskosten
sowie Leistungen Dritter.
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Bisher werden nur in begrenztem Umfang Spenden fir die Umsetzung freiwilliger Aufgaben ge-
neriert. NaturgemaR ist die Stadt nicht verantwortlich flr das Akquirieren privaten Kapitals flr
derartige Aufgaben. Es wird jedoch in Zukunft eine groRere Rolle spielen, private Akteure zum
einen an Entscheidungen und MalBnahmen aber auch finanziell starker zu beteiligen. Der Verfi-
gungsfonds im Rahmen der Stadtebauforderung bietet hierfiir ein Werkzeug, um erste Erfahrun-
gen damit zu sammeln und entsprechende Strukturen aufzubauen.

Ausgaben

Die kommunalen Ausgaben summieren sich aus unterschiedlichen Aufwendungsposten. Der
groRte Ausgabenposten sind Transferaufwendungen, gefolgt von Personalaufwendungen und
Sach- und Dienstleistungen sowie etwas nachrangig die Abschreibungen.

Tabelle 19: Entwicklung der Aufwinde®*
& 15€
2016 2017 2018 2019 2020 2021
{verl.) {worl.) {Plan) (Plan) (Plan) (Plan) 151 sonstige ordentlich
3.150.597¢€ 3.105315¢

3230684¢€ 3.257885¢ 3197.300€ M 7

2.140.000 € 2.156.652 € 2.176.127¢€ 2185477 € 2.253.700€

6.709.380 € 6.996.057 € 7.181.367 € 7.522.746¢€ 1.746,600€ . |
i ' .
358522¢ A48.361 € 435411€ A17471¢€ 387.000 € M1 | m 1
14.435.077€ 15.665.917€  16.915.754¢€ 16.788.629€ 16.883.500 € ‘ M6 2017 2% % 2000 2021

Transferaufwendungen sind alle Leistungen der Stadt, die sie ohne Gegenleistung als nicht inves-
tive Zuschisse und Zuweisungen fir laufende Zwecke erbringt. Neben den Aufwendungen fir
den Betrieb der Kinder- und Jugendeinrichtungen dominiert der Aufwand fir Kreis- und Gewer-
besteuerumlage diese Position. Diese lagen 2018 bei etwa 3.050.000 € (Kreisumlage) und
460.000 € (Gewerbesteuerumlage).

Bei den Personalkosten sind Tarifanpassungen sowie neue bzw. wegfallende Personalstellen be-
ricksichtigt (bleibt Gber Planungshorizont gleich). Gemal Personalentwicklungskonzept sind mit-
telfristig zwingend MaRRnahmen zur Reduzierung der Personalkosten umzusetzen. Aufwandsent-
schadigungen fir ehrenamtliche Tatigkeiten (Stadtrat, Feuerwehr, Kultur etc.) werden nicht unter
Personal, sondern sonstigen ordentlichen Aufwendungen gefihrt.

Die erheblichen Aufwendungen in der Position Sach- und Dienstleistungen summieren sich grofi-
tenteils aus Unterhaltungskosten fiir Grundstiicke, Gebaude, bauliche Anlagen und sonstige un-
bewegliche Vermogensgegenstande. Weiterhin sind die Betriebskosten sowie Leistungen Dritter
(Planungsbiiros, Hausmeisterdienste etc.) von Bedeutung.

Zu den sonstigen ordentlichen Aufwendungen zédhlen insbesondere sonstige Personal- und Ver-
sorgungsaufwendungen, Geschaftsaufwendungen, Steuern, Versicherungen und Aufwendungen
flr die Inanspruchnahme von Rechten und Diensten.

8  Stadt Waldheim, Haushaltsplan 2018/2019
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3% = Unterhaltungskosten Grdst.,
Gebaude, baul. Anl., sonst.

= VVerkehrsnebeneinrichtungen

= Betriebskosten

= Fahrzeuge

= StraRenbeleuchtung Strom

= Leistungen Dritter

= Schulbedarf

m Sonstiges
Abbildung 79: Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen®®

Daneben gibt es eine umfassende Investitionsplanung der Stadt. Der Schwerpunkt fur die nachs-
ten Jahre liegt eindeutig im Bereich Bildung und Erziehung sowie auf dem Ausbau der Erschlie-
Rungsanlagen. Hier sollen die Kapazitaten ausgebaut und die materiellen und finanziellen Voraus-
setzungen verbessert werden.

Bauhof
Brandschutz
Schulen
Kindertagesstitten
Anlagen, Platze
Grunderwerb

ErschlieBung Baugebiete

StralRen, Briicke u.3.

500 1.000 1500 2000 2500 3.000 3.500 4.000 4500 5000 5.500inT€

Abbildung 80: Investitionsplanung®®

Schulden

Durch eine effiziente Haushaltsfiihrung ist es der Stadt Waldheim gelungen, den Schuldenstand
seit 10 Jahren auf einem sehr geringen Niveau zu stabilisieren bzw. weiter zu reduzieren. Der
Schuldenstand betrug Ende 2018 rund 969 T €, 2010 waren es noch 1,53 Mio. €. Der Pro Kopf
Schuldenstand bewegt sich bei 108 €/EW (Stand 2018). Auch dieser Wert ist seit 2010 zurtckge-
gangen (damals 159 €/EW). Der Schuldenstand ist im sachsischen Vergleich als sehr gering einzu-
ordnen (vgl. Abbildung 81 + Abbildung 82) und liegt deutlich unter den Verschuldungen des Land-
kreises und Freistaates. Weiterhin liegt die Waldheimer Verschuldung weit unter dem vorgege-
benen Richtwert von 850 €/EW lauf VwV KomHWi-Doppik.

Ziel der Stadt Waldheim ist es, die stetige Aufgabenerfillung und dauernde Leistungsfahigkeit zu
gewahrleisten. Die Voraussetzung dafiir ist ein solider und ausgeglichener Haushalt. Gemal Haus-
haltsplan kann von einer stabilen Finanzlage ausgegangen werden. Das laufende Geschéaft und
die notwendigsten Investitionen kdnnen aus eigener Kraft, unter Einbeziehung der Landes- und
Bundeszuschisse, realisiert werden. Bis zum Jahr 2020 soll es vorerst keine Neuverschuldung ge-
ben (keine Kreditaufnahme), Steuer- und Gebihrenerhéhungen sind ebenfalls nicht vorgesehen.

85 Stadt Waldheim, Haushaltsplan 2018/2019
86 Stadt Waldheim, Haushaltsplan 2018/2019
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Investitionsplanung:
Schwerpunkt fiir die
nachsten Jahre liegt im
Bereich Bildung und Er-
ziehung sowie Ausbau
der ErschlieBungsanla-
gen.

Schuldenstand seit 10
Jahren auf geringem Ni-
veau stabil bzw. weiter re-
duziert. Auch ,unter-
durchschnittlicher” pro-
Kopf-Schuldenstand im
sachsischen Vergleich.
Deutlich unter dem Richt-
wert der VwV KomHWi-
Doppik (850 €/EW)

Stabile Finanzlage. Bis
zum Jahr 2020 keine Neu-
verschuldung oder
Steuer- und Gebiihrener-
héhung beabsichtigt




Einsparpotenziale v. a. bei
freiwilligen Aufgaben wie
bspw. Verkehrsanlagen,
kommunale Grundstiicke
und Objekte)

Abstimmung mit Umland
um Auslastung der Infra-
strukturangebote sicher-
zustellen
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838

Sachsen — 654

582 W=
Landkreis Mittelsachsen 473

159 | — | 105 -

Abbildung 81: Entwicklung Schuldenstand je Einwohner?®’

- 550226

969

Schuldenstand in T €

3596

Waldheim
108

0

. — denstand pro Kopf in €
Abbildung 82: Schuldenstand (2017)%

Einsparoptionen

Transferleistungen bestimmen den groRten Posten im stddtischen Haushalt (ca. 45 %), diese Auf-
wendungen sind jedoch kaum beeinflussbar. Es folgen die Positionen flir Personalaufwendungen
(ca. 20 %) und Sach- und Dienstleistungen (ca. 19 %), beide kénnen geprift und moglicherweise
punktuell reduziert werden.

Das StralRennetz und die Unterhaltungskosten fir Grundstiicke und kommunale Geb&ude sind
ein nicht unerheblicher Posten bei den Sach- und Dienstleistungen sowie in der stadtischen In-
vestitionsplanung. Anders als bspw. die Bereitstellung von Kitaplatzen, welche Pflichtaufgabe der
Kommune ist, gehort die Bereitstellung von Verkehrswegen zu den freiwilligen Selbstverwal-
tungsaufgaben. Unter dieser Voraussetzung sollte das kommunale StralRennetz einer intensiven
Prifung unterzogen werden. Darlber hinaus sollte die Investitionsplanung fir die kommunalen
Objekte stets unter Bertcksichtigung der demographischen Entwicklung erfolgen. Die Verkaufs-
liste der Stadt Waldheim erhalt gegenwartig Grundstlicksangebote im Wert von rund 875 T£.
Diese moglichen Erldse stellen eine gewisse Liquiditdtsreserve dar.

Der bedarfsgerechten Entwicklung von Infrastrukturangeboten und Einrichtungen der Daseins-
vorsorge kommt weiterhin eine hohe Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund des Status eines
Grundzentrums sollten Anpassungen bei Bedarf gemeinsam mit den umliegenden Kommunen

87 Statistisches Landesamt, eigene Darstellung
8 ebd.
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4 Fachkonzgpte

(v.a. im grundzentralen Verbund) geplant und abgestimmt werden. Es empfiehlt sich, die prog-
nostizierte Bevolkerungsentwicklung, welche Grundlage fir die zukinftige Bedarfsabschatzung
ist, kontinuierlich fortzuschreiben und mit der tatsachlichen Entwicklung abzugleichen.

Die Stadt Waldheim geht mit dem demografischen Zielszenario von einer weiterhin abnehmen- Anderung Bevélkerungs-
den Bevolkerungszahl aus, die auf ein moglichst moderates Niveau begrenzt wird. Dies erzeugt ~ zahl und Alterszusam-

. . L . . . mensetzung erfordert An-
teilweise Anpassungsbedarf in einzelnen Infrastrukturangeboten, die teils auch durch eine alters-  passungsbedarfe bei In-
strukturelle Umverteilung begriindet wird. Neue Investitionen sollten stets vor dem Hintergrund  fastrukturangeboten

der gesamtstddtischen Kostenentwicklung bewertet werden.

4 Kostenentwicklung bei schrumpfender Bevolkerung

Kostenremanenz

Kostenentwicklung bei
wachsender Bevolkerung

Abbildung 83: Kostenremanenz

Steht eine Stadt vor der Herausforderung Infrastruktur anzupassen ist das Phanomen der Kosten-
remanenz zu berilcksichtigen. Bei wachsender Bevolkerung oder wachsender Kapazitat in einzel-
nen Infrastrukturangeboten steigen die Kosten mit zunehmenden Nachfragern langsamer. Neh-
men die Nachfrager (Einwohner, Schiiler, Kleinkinder) wieder ab, sinken die Kosten nicht mit der
gleichen Rate. Aus diesen unterschiedlichen Kostenentwicklungen ergibt sich ein Delta, welches
Kostenremanenz genannt wird. Dies gilt es bei allen Kapazitatsanpassungen zu berlcksichtigen.

Freiwillige Selbstverwal-
tungsaufgaben und
pflichtige Selbstverwal-
tungsaufgaben (eigener
Wirkungskreis) und
Staatsaufgaben (iibertra-
gener Wirkungskreis). Fiir
freiwillige Aufgaben hat
die Kommune Ermessen
{iber ob und wie, fiir
pflichtige Aufgaben hat
sie kein Ermessen iiber
ob aber iiber das wie und
fiir Staatsaufgaben hat sie
keinerlei Ermessen
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Weisungsfreie Pflichtaufgaben

Pflichtaufgaben nach Weisung

Abbildung 84: Kommunale Aufgaben

Pflichtige Selbstverwaltungsaufgaben stellen den groBten Anteil der Aufwendungen gefolgt von
freiwilligen Selbstverwaltungsaufgaben und Staatsaufgaben. Jedoch ist auch offensichtlich, dass
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Férderprogramme und
Fachfordermittel als wich-
tige kommunale Finanzie-
rungsinstrumente

Seit 2012 neues Pro-
grammgebiet im Stadtum-
bau etabliert - wichtiges
Interventionsinstrumenta-
rium in Kernstadt

Verschiedene Fordertopfe
auf EU-, Bundes- und
Landesebene

Chancen (Opportunities)
Fordermittelzuweisungen

- Starken (Strenghts)
- geringe Hebesatze Grund-/Gewerbesteuer

- kontinuierlicher Schuldenabbau

- Sehr geringer Schuldenstand

- Keine Kreditaufnahme erforderlich

- hohe Steuereinnahmekraft pro Kopf

- Ausgeglichener Haushalt, stabile Finanzlage

- Vorhandensein Forderkulisse Stadtumbau in Kernstadt
hoher Verfligungsrahmen Férdermittel
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fir die Pflichtaufgaben auch ein groRerer Anteil Ertrage gegenibersteht. Von der Finanzlast der
freiwilligen Aufgaben verbleibt somit mehr bei der Stadt selbst.

Bisherige Férderlandschaft

Neben den Steuereinnahmen und Schlisselzuweisungen spielen Fordergelder eine immense
Rolle bei der kommunalen Haushalts- und Finanzplanung. Waldheim hat in den vergangenen
knapp 30 Jahren umfassende Mittel aus der Stadtsanierung und dem Stadtumbau erhalten. Das
Bund-Lander-Programm SEP wurde bereits abgerechnet, das Alt-Programm Stadtumbau Ost be-
findet sich aktuell in der Abrechnung. Damit stehen diese beiden Programme zukinftig nicht
mehr als Instrumente flr die Kernstadtsanierung zur Verfigung.

Im Jahr 2012 konnte Waldheim allerdings die Neuaufnahme eines raumlich deutlich kleineren
Bereiches ins Stadtebauforderprogramm ,Stadtumbau Ost“ erreichen. Nach zwei Fortschreibun-
gen und der letztlichen Zusammenlegung der Bund-Ldnder-Programme ,Stadtumbau Ost” und
,Stadtumbau West” zum bundeseinheitlichen Programm ,,Stadtumbau® im Jahr 2018 konnte das
Gebiet um wesentlich Teilbereiche der Altstadt erweitert und damit ein gutes Handlungsinstru-
mentarium fur die Waldheimer Kernstadt (Gebiet ,Griinderzeit”) etabliert werden.

Darilber hinaus nutzt die Stadt regelmaRig die sich auftuenden EU-, Bundes- und Landesfoérder-
moglichkeiten, die grotenteils als Projekt- und nicht als Gebietsforderung fungieren. Zukinftig
werden weitere Fordermittel zu akquirieren sein, die Herausforderung besteht gewissermafen
in der Bereitstellung der erforderlichen Eigenanteile. Inwiefern hier auch die anderen Ortslagen
zu berlcksichtigen sind, ist anhand aktueller Férderrichtlinien und Trends zu prifen. Weitere Aus-
flhrungen folgen im Kapitel 5.5 Finanzierungsplanung, Forderstrategie.

4.7.2 SWOT

Risiken (Threats)

Dynamische Forderlandschaft

Zuweisungen von Bund und Land

GroRerer finanzieller Handlungsspielraum durch
weiteren Schuldenabbau

Verfligungsfonds als Werkzeug der Stadtebauférderung

4.7.3 Strategien, Ziele, Leitmallnahmen

DSK | 55



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030
- Fortschreibung -

Leitmotiv

FINANZEN

Steuern, Finanzkraft, Férderprogramme

WALDHEIM OPTIMIERT FINANZSPIELRAUME DURCH EINE ZIELGERICHTET HAUSHALTSPOLITIK

Handlungsstrategien & Ziele

Starkung der kommunalen Selbstverwaltung
und Ausbau der (finanziellen)
Handlungsspielraume

RegelmaRige Uberpriifung der Hebesatze
- Im Wettbewerb mit Nachbarkommunen
Aktives Fundraising flr Stadtentwicklung
und Finanzierung

SchliisselmaBnahmen

Kontinuierlicher Abgleich der kommunalen
MafRnahmen und Ziele mit demografischer
Entwicklung - bedarfsorientierte
Stadtentwicklung
standige Fortschreibung des mittelfristigen
Finanz- und Investitionsplanes auf Basis
langfristiger und strategischer
MaRnahmenplanung
Ausbau Kooperationen:
- Aufdeckung von Finanzressourcen durch
interkommunale Zusammenarbeit
- nachhaltige Investitionsplanung
Etablierung und Ausbau privater
Finanzierungsmodelle fur freiwillige
Leistungen der Stadt (Sponsoring,
Verfligungsfonds, ...)
Neue Kultur des Ehrenamts und der
Blrgerbeteiligung etablieren > Starkere
Einbeziehung Privater und Beférderung des
blrgerschaftlichen Engagements
Unterstutzung vorhandener
zivilgesellschaftlicher Strukturen (Vereine,
jugendliche Bindung, Senioren)
Prifung von Contractingmodellen (bspw.
Strallenbeleuchtung)
Reduzierung laufender Kosten durch
Investitionen (energetische Sanierungen,
Modernisierung Energieversorgung,
Umristung Stralenbeleuchtung)

Begrenzung der Gesamtverschuldung
Verstetigung des Schuldenniveaus, weiterer
Schuldenabbau

Mégliche Vermeidung von zusatzlichen
Kreditaufnahmen

zielgerichteter Einsatz von Fordermitteln far
notwendige Investitionen - Entlastung
kommunaler Haushalt

Verstetigung der bestehenden Forderkulisse
Akquise neue Fordermdglichkeiten — stete
Beobachtung der Forderlandschaften auf
Landes-, Bundes- und EU-Seite

Sicherung der Eigenanteile zu den
Forderprogrammen zur kontinuierlichen
Abfinanzierung und moéglichen Nutzung von
verfligbaren Uberschiissen beim
Fordermittelgeber

v

Implementierung Verfligungsfonds

<

V

Umsetzung Stadtebauférderkonzepte




Die Fachkonzepte bedin-
gen und beeinflussen
sich gegenseitig
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4.8 Wechselwirkungen der Fachkonzepte

Die dargestellten Fachkonzepte haben naturgemaf Auswirkungen auf sdmtliche andere Fachkon-
zepte. Flr das Erreichen der gesetzten strategischen Ziele sind jedoch in hohem MaRe die kon-

gruente Ausrichtung samtlicher Handlungsansatze vonnéten.

Stadtebau Wirtschaft, Klima, Umwelt, Freizeit Daseins- Demographie Integration
-- Arbeitsmarkt, Energie vorsorge
Handel,
Tourismus
Stadtebau Star faktoren  Grundsticks- &  Versiegeh Standortfaktor tar faktoren: Mehr Ei Zuzug junger Bedarf an
fur Wohnen: Gebietserschliel Zersiedelung Sport-, Kultur- Bildungs- und und Firmen = Familien dezentralen
Versorgungsange  ung, Mikroklima, und Freizeit, Betreuungseinric mehr Steuerein-  erfordert Unterbringungsm
bote + Standortfaktoren: Wi funkti htung nahmen, [+ d dglichkeiten flr
Arbeitsplatze + Verkehrsanbindu Anbindung Objekte/Hullen dizinische Kapazitat Wohn- Flichtliinge
Infrastruktur + ng + Breitband + Landschaftsraum fOr flexible MNahversorgung, anpassung von raumangebot
Preis; Mobilfunk; ¥ getisch Entwicklung/ auch in Infrastruktur (Eigentum +
Standortfaktoren  AnF "9 Stadtsanierung,  Nutzung Neubaugebiet Miete), durch
fur Gewerbe; technisch It wohnortnahe Sterbedberschus
Konsumenten + Infrastrukturen Versorgungs- Versorgung s viel Leerstand
Personal + systeme, und Zuzug auch
Flachen + Brachen in Bestand
Erschliefung erforderlich
VLGB Einzelhandel/Versorg Nahe zu Umwelt- Tourismus-, Heutige Gewerbesteuer-  zuklnftig Zuwanderung
NCUCLICE ung & Arbeitsplatze Uberregionalen schonende Kultur- und Kinder/Schiler einnahmen Verringerung potentieller
markt, als Standortfaktoren; Wirtschafts- Technologien, Freizeitsektorals sind Fachkrafte Zahl Fachkrafte,
LELGE gunstige clustern, Fei b- und Wirtschaft ig wvonmorg Erwerbsfahige, Einarbeitung/
RCUTL TN Flachenverfig- Pendlerverflecht Larmbelastung, Verringerung Betreuung
barkeit ungen, Logistik, &kologische Arbeits| landisck
(innerstadtisch + Straflen-/ OPNV- Landwirtschaft, zahlen, Arbeitskrafte
peripher) beginstigt Anbindung regenerative Arbeitsplatze erforderlich
Gewerbeansiediung; Energien generieren
Einfluss Wohnumfeld Zuzug
Aufwertung Pendlerver- Flachenbedarf Rad-, Wander-,  Schilerverkehr, Infrastruktur- Infrastruktur- Eindeutige
affentlicher Raum, flechtungen, Verkehr, Reit-, Sk ge Verkehrssich erhaltung und - anpassung in symbolische
Verkehrsanbindung Logistik, gute und Fei b- und als Ausfit und heit, Breitband-  ausbau als Bereichen des Beschilderung
beeinflusst modeme L L g Touristenziele, ausbau K faktor, Wact &
Woh jortwahl, hni I i Leitsy Kommunal- Schrumpfung
Pendlerverflech- Infrastruktur und Moabilitat, straen versus (Querschnitte
tungen, Grundstiicks- Verkehrs- nachhaltige/ Bundes- und ik
& Baugebiet i g sichert modeme Staatsstrallen bedarfsgerechte
erschlielung, Wirtschafts- Versorgungs- (Tragerlast, Entwicklung
Breitbandverfligbar- standort, systeme, Einsatz Zustandigkeiten)  hinsichtlich
keit als Voraus- Breitbandausbau regenerativer Altersstruktur
setzung fir Standort- Energien (Barrierefreiheit
wahl a5}
Klima, Nachhaltige regionale Stoff- Modeme Naherholungs- u Itbild Kosteneinsp Anzahl Gaof.
Umwelt, Bauleitplanung, und Wirtschafts-  Energie- fiachen als Darbietung g durch zugel Sensibilisierur
Energie Versiegelung/ kreislaufe, versorgung, Frisch- lokaler Produkte  Energieein- PKW, Strallen- und Aufklarung
Flacheni pruch- Emissionsqg hhaltig luftentstehungs- sparung sowie verkehrs-
nahme, nachhaltige Gewerbe/industrie  Mobilitat, Larm- gebiete, Energieeffizienz issi 1,
Baumaterialien, / Landwirtschaft, und Feinstaub- nachhaltiger Anzahl Personen
dezentrale Energie- regenerative quelle Verkehr Tourismus, Larmbetroffen-
versorgung, Flachen- Energien Grine und Blaue heit
management Infrastruktur als
Bauland/ Energie- Freizeitdesti-
versorgung nation
Belebung von Tourismus-, Verringerung von Naturnaher/sanft Ganztagsangebo Hthere Heterogene Vereine als
Platzen durch Kultur- und Verkeh omen er T : te Schiller, Auslastung = Alt trukt Plattform far
Events, aktive Stadt-  Freizeitsektorals  erhdhen Landschafts-, Beschaf- b erfordert Integration,
und Dorf- Wir ft ig, Erholungsfaktor, Freiraum und tigungsméglichk  Kosten-Nutzen- diffe ierte Freizeitangebot:
gemeinschaften Markte und Rad-, Wander-,  Luftqualititen eiten Senioren, Verhaéltnis, Freizeit-, Sport-  fordem
fordern positive Events als Reit-, Skatewege beglnstigen Vereine/ Sport/ fordert aber auch  und Kultur- Miteinander
Aufienwahr-nehmung  Plattform fir als Ausflugs- und Naherholung, Kultur vermitteln  hohere Instand-  angebote,
lokale Anbieter Touristenziele reizvolle soz + phys. haltungskosten, generationenlbe
Umgebung birgt Kompetenzen, Angebotsvielfalt  rgreifende
hohen Ehrenamt + erfordert gaf. Sensibilisierung
Freizeitwert der Vereine sichern  Sponsoring und durch
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5 Gesamtk

5.1 Rahmen fir die Stadtentwicklungsstrategie

Grundsatzlich kann die strategische Ausrichtung einer Stadt passiv oder aktiv sein, d.h. sie kann
die Entwicklung laufen lassen oder aktiv steuern. Mit einer offensiven Steuerung und durch fak-
tische Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung und mit Hilfe von Foérderprogrammen besteht die
Chance, die stadtebauliche Entwicklung bewusst zu gestalten und den Wohnungs- und Bauland-
markt sowie die Daseinsvorsorge und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt auszubauen bzw.
mindestens zu stabilisieren. Demnach mussen Missstande dort reduziert werden, wo sie ver-
mehrt auftreten und wo die stadtebaulichen Folgen beherrschbar sind. In der Vergangenheit
konnten mit Unterstitzung verschiedener Forderprogramme bereits umfangreiche Missstande
in der Waldheimer Kernstadt behoben werden. Die anhaltenden demographischen und struktu-
rellen Veranderungen machen allerdings ein weiteres Nachdenken Gber zuklnftige Entwicklun-
gen und mogliche Interventionen notwendig.

Insgesamt betreffen die Veranderungen infolge der Schrumpfung und anhaltendem Strukturwan- Strategie der offenen und

del die gesamte Region. Waldheim hat sich bereits vor Jahren fir eine Strategie der offenen und  aktiven Steuerung in Ver-
. . . L .. S . . bindung mit einer stérke-
aktiven Steuerung in Verbindung mit einer starkeren Einbindung privater Akteure und der weite-  ren Einbindung privater

ren Profilierung als Teil des grundzentralen Verbundes im landlichen Raum entschieden. Dabei é:‘;‘f’ill‘i;l:‘:;;t’T‘Zﬁig::"
bestimmen folgende Grundstrategien den Rahmen der zukinftigen Stadtentwicklung grundzentralen Verbun-

.. . des im landlichen Raum
= Starken starken

= Risiken im Blick behalten
=  Chancen nutzen
= Schwachen abbauen

Eine verstarkte Konkurrenz der Stadte und Kommunen untereinander um Einwohner und Gewer-
betreibende ist eine wesentliche Herausforderung fir die Stadtentwicklung. Eine zentrale Auf-
gabe ist daher die Schaffung attraktiver Rahmenbedingungen, um in diesem Wettbewerb beste-
hen zu kdnnen. Fir Waldheim bedeutet dies vor allem die Wahrung grundzentraler Funktionen
und die Starkung der Wohn- und Wirtschaftsstandortfunktion. Dies setzt demnach auch eine
enge Abstimmung mit den Partnern des Stadtebundes Sachsenkreuz voraus.

5.2 Leitbild

5.2.1 Inhaltliches Leitbild

Flr die Stadt Waldheim wurde bisher kein stadtisches Leitbild erarbeitet. Im Rahmen der Beteili-
gungsrunden des vorliegenden Strategiepapiers wurden allerdings durchaus auch Ansédtze eines
strategischen bzw. stadtebaulichen Leitbildprozesses implementiert. Alle Strategiepyramiden der
Fachkonzepte wurden mit entsprechenden Leitmotiven tberschrieben, die sich letztlich unter 5.3
in der Ubergeordneten Stadtentwicklungsstrategie wiederfinden. Aber auch diese inhaltlich aus-
gearbeitete Strategie lasst sich noch mit einer Vision 2030 Uberschreiben:

»Waldheim, die Perle des Zschopautals — eine Stadt mit Zukunft” Leitbild bzw. Vision 2030:

. . . . . . . . . R »Waldheim, die Perle des
Die Stadt besinnt sich auf ihre bisherigen Starken und Potentiale und bekennt sich ausdriicklich  zschopautals - eine Stadt

zu dem Willen Stabilitat, Attraktivitat und Zukunftsfahigkeit auszustrahlen. Aufgrund der qualitat- ~ MitZukunft®
vollen Infrastruktur prasentiert sich Waldheim als guter Standort flr mittelstandische Unterneh-
men sowie im Zusammenspiel mit der attraktiven Bausubstanz und dem vielfadltigen Wohnrau-
mangebot als hochwertiger Wohnstandort. Die Lage, eingebettet im Zschopautal in einer reizvol-

len Landschaft, und die lokalen Attraktionen begriinden einen hohen Freizeit- und Erholungswert,
der auch Touristen anlockt. Wirtschaftsforderung, Familie und Bildung stehen ganz oben auf der
Agenda der Stadtpolitik. Dabei investiert die Stadt ganz bewusst in die zukunftsorientierte Ent-
wicklung der stadtischen Infrastruktur und Angebote der Daseinsvorsorge. Die Bedingungen fir
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ein soziales Miteinander, an dem viele mitwirken und in dem burgerschaftliches Engagement ei-
nen hohen Stellenwert erlangt, sind ausgezeichnet.

5.2.2 Raumliches Leitbild

Waldheim liegt im Herzen von Sachsen und des Landkreises Mittelsachsen und versteht sich als
Schnittstelle zwischen landlichem und urbanen Raum. Ein attraktives Wohnraumangebot, die Ein-
bindung in einen abwechslungsreichen und funktionalen Landschaftsraum, die regionale sowie
Uberregionale Anbindung und ein ausgewogenes Netz an offentlichen Infrastruktureinrichtungen
ermoglichen der Stadt Waldheim eine pragende Stellung in der Region und rechtfertigen eine
weitere Qualifizierung der Stadt. Insgesamt erlauben diese Rahmenbedingungen ein tragfahiges
Mal} an Zentralitat und die Qualifizierung der Kernstadt als Siedlungsschwerpunkt im umgeben-
den landlichen Raum. Das setzt eine abgestimmte Strategie flir das Zusammenspiel der Stadt mit
ihrem Umland und eine Prioritdtensetzung bei der Entwicklung der Stadt- und Ortslagen voraus.
Das Bild der Stadt Waldheim kénnte von folgenden Leitbildern fiir die Stadt- und Ortsteile gepragt
werden:

Achse fur Natur, Umwelt,
Klima und Naheerholung

Versorgungs- und
Entwicklungsschwempunlkte
frn Zentrum

dger

Wehnstanee
In der Kern:

Hochwertige ldndliche
Wohnstandorte In.den Ortslagen

Abbildung 85: raumliche Schwerpunktgebiete im Siedlungskorper

Kernstadt als Entwick- Im Zentrum des rdumlichen Leitbildes steht naturgemal die Kernstadt Waldheim, die von der
lungsschwerpunkt. Zent- grinen und blauen Lunge um die Zschopau umgeben bzw. gekreuzt wird. Die Kernstadt soll als
rale Wohn- und Versor- . . . .

gungslage weiter qualifi- zentraler Wohn- und Versorgungsstandort sowie wirtschaftlicher Motor der Stadt mit besonderer
zieren Tuchfuhlung zu den urbanen Funktionsbereichen weiter profiliert werden. Die Gewerbestandorte

sind zu sichern und punktuell auszubauen. Sowohl das historische Stadtzentrum als auch die grin-
derzeitlichen Stadtquartiere sind zu stabilisieren und nachhaltig weiterzuentwickeln.
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5 Gesamtkomzept und

Bis heute ist in den Ortsteilen vorwiegend der landliche Charakter erhalten geblieben, der auch
zuklnftig bewahrt werden soll. Sie sind eingebunden in ein umfangreiches Netz an Wanderrouten
und bieten so einen direkten rdumlichen Bezug zum umgebenden Landschaftsraum. Viele Feste
und punktuelle Versorgungs- und Freizeitangebote in den Ortsteilen zeugen von einem aktiven
Dorfleben. Die Ortsteile sollen als reine Wohnstandorte mit attraktiven Wohnumfeld stabilisiert
und die nachhaltige landliche Entwicklung intensiviert werden. Die Ortschaften sind verstarkt an
die Angebote der Inneren Stadt anzubinden.

.
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Abbildung 86: raumliche Schwerpunktgebiete in der Kernstadt

Der Bereich um Obermarkt und Niedermarkt beschreibt das historische Herzstlick der Kernstadt
Waldheim. Die weitraumige Achse um Obermarkt, Niedermarkt und Bahnhofstralie ist der funk-
tionale Stabilitdtsanker und das Versorgungszentrum, dies ist die zentrale Adresse fur Einkauf,
Kultur, Freizeit, Bildung und Verwaltung. Hier liegen die Entwicklungsschwerpunkte, die vorhan-
denen Einrichtungen und Angebote sollen gezielt unterstitzt und das lokale Engagement in die-
sem Bereich geblndelt werden. Folgende Schwerpunktbereiche der zukiinftigen Entwicklung
kdnnen in der zentralen Kernstadt abgeleitet werden:

= Stadtzentrum

> Starkung der Zentrumsfunktion

» Qualifizierung Versorgungslage und Angebote der Daseinsvorsorge

» Qualifizierung des Wohnstandortes (historischer Gebaudebestand, Blockkanten und
Wohnumfeld)

> Diversifizierung des Wohnraum- und Gewerbeflachenangebotes

» Hochwertige Gestaltung 6ffentlicher Rdume
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> bedarfsorientierte Entsiegelung (v.a. im rlickwartigen Bereich), Brachenberdumung und
vertragliche Nachnutzungen, ggf. Lickenbebauung und Umstrukturierung

= Bereich Hohe StrafSe, Feldstrafse, TalstrafSe

» Erhalt durch Qualifizierung des oftmals historischen Gebdudebestandes in Blockrandbe-
bauung

» Aufwertung des Wohnstandortes: Differenzierung des Wohnungsbestandes und Aufwer-
tung Wohnumfeld

» bedarfsorientierte Entsiegelung (v.a. im rlickwartigen Bereich), Brachenberdumung und
vertragliche Nachnutzungen, ggf. Lickenbebauung und Umstrukturierung

= Quartier Hdrtelstraf3e - Bahnhofstrafie

Umstrukturierung zum Zwecke der Umnutzung/Neubebauung
Neuordnung und -gestaltung 6ffentlicher und privater Flachen
Entkernung stark versiegelter Innenbereiche/Hinterhofe
Qualifizierung erhaltenswerter Grinderzeitbebauung

Erhalt und Qualifizierung des Wohnstandortes und Wohnumfeldes

= QObere Breitscheid-StrafSe, Luise-Romstedt-Strafse, Giiterbahnhofstrafse

» Neuordnung und -gestaltung 6ffentlicher und privater Flachen

» Brachenberdumung und Umstrukturierung zum Eigenheimstandort

» Aufwertung Wohnstandort, Erweiterung Angebotsportfolio Wohnungs- und Bauland-
markt

» Hochwertige Wohnumfeldgestaltung

YV VVYVYVY

= Bijldungs- und Betreuungsstandorte

» Sicherung der Standorte
» Erhalt der pddagogischen Vielfalt
» Modernisierung und Qualifizierung der Einrichtungen und Ausstattung

AuRerhalb der zentralen Innenstadt schlieRen sich die Stadtrdume mit abgemilderter Versor-
gungsfunktion an. Sie Gbernehmen ebenfalls wichtige Aufgaben in der Gesamtstadt und erganzen
das Angebotsportfolio. Folglich sind auch hier Einkaufsmoglichkeiten (vorrangig fir den taglichen
Bedarf) sowie Betreuungs- und Bildungsmoglichkeiten und vereinzelte Freizeitangebote vorhan-
den.

5.3 Ableitung der zuklnftigen Stadtentwicklungsstrategie

Aufgrund der Komplexitat des Stadtentwicklungsprozesses besteht die Notwendigkeit, Schwer-
punkte der zuklnftigen Stadtentwicklungsstrategie festzulegen. Waldheim verfolgt einen inte-
grierten Ansatz, in dessen Mittelpunkt die Bewahrung der funktionalen Zuordnung als Grundzent-
rum steht:
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Abbildung 87: integrierte Stadtentwicklungsstrategie

In einem gemeinsamen Dialog innerhalb der zentralen Arbeitsgruppe sowie in den Facharbeits-
kreisen wurden Ubergeordnete Strategiefelder erarbeitet, die als Handlungsleitlinien fir die wei-
tere Entwicklung der Stadt und ihrer Ortsteile dienen sollen. Das InSEK greift insgesamt sieben
bzw. acht Strategiefelder auf, denen jeweils konkrete Leitlinien zugeordnet wurden. Somit ergibt
sich in der Zusammensetzung ein themenUbergreifendes und inhaltlich stimmiges Zielkonzept fur
die zukunftige Stadtentwicklung, welches bei der weiteren kommunalen Planung und Entwick-
lung stets Berlcksichtigung finden soll. Die Zielformulierung umfasst sowohl raumliche als auch
inhaltliche Aspekte. Sie ist in der Reihenfolge ihrer Auflistung nicht gewichtet.

5.3.1 Starkung der grundzentralen Funktionen

Waldheim ist regionalplanerisch ausgewiesener Teil des grundzentralen Verbundes mit den Stad-
ten Leisnig und Hartha, versteht sich aber unabhéngig von der Verbundsregelung als Grundzent-
rum mit entsprechender funktionaler Ausstattung. Der eingeschlagene Weg der Stadtepartner-
schaft ist dennoch vor dem Hintergrund der gemeinsamen Wahrnehmung dieser Funktionszu-
ordnung fortzufiihren und zu vertiefen. Die Starkung der grundzentralen Funktion ist herausra-
gendes Ziel der weiteren Entwicklung der Stadt. Mit den sinkenden Bevolkerungszahlen in der

Sicherung und Ausbau
funktionale Ausstattung
als Grundzentrum in Ko-
operation mit Stadtepart-
ner aber auch solitér.
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Region muss die Stadt Waldheim ihre zentrale Bedeutung sichern und ausbauen. Vor allem im
Bereich der Bildung und der Kultur/Freizeit sind die Grundlagen hierfur sehr gut. Aufbauend auf
diesen Rahmenbedingungen muss das positive Image als attraktive Wohnstadt mit lebendigem
Zentrum weiterentwickelt und ausgestaltet werden.

5.3.2 Stabile Kleinstadt mit attraktiven Wohnen in allen Ortslagen

Der historische und in vielen Teilen denkmalgeschitzte Gebdudebestand im Innenstadtbereich
ist ein wichtiges Identifikationsmerkmal im Stadtgebiet. Durch langjahrige Bemihungen im Rah-
men der Stadtebauforderung konnten funktionale und gestalterische Missstande im 6ffentlichen
Raum behoben, historische Strukturen erhalten und marode Bausubstanz beseitigt bzw. umfang-
reich saniert werden. Dieser langwahrende Prozess zeigt vielerorts im Stadtgebiet Erfolge, gleich-
zeitig bestehen weiterhin Missstande, die auch zuklnftig eine Intervention erforderlich und die
Fortfiihrung der Férderbemihungen unumganglich machen.

Der Fokus der Intervention sollte auf dem Erhalt der Eigenart des vielerorts grinderzeitlichen
Stadtbildes durch Sicherung der historischen Strukturen, durch Erhalt der Blockkanten und durch
geeignete Anpassungsstrategien an die veranderten Nachfragebedingungen liegen. Die Ortsteile
Waldheims sind ebenfalls wichtiger Bestandteil des kommunalen Gemeinwesens und durch die
dort vorhandenen Wohnformen eine Erganzung zu den kernstadtischen Bereichen. Attraktive
Ortsteile sind ein wesentliches Element flr die Zukunftsfahigkeit der Gesamtstadt Waldheims.

Die Geb&udebrachen, die aufgrund ihrer stark nutzungsspezifischen Architektur und/oder ihres
Bauzustandes keine nachhaltige Nutzung mehr erwarten lassen, sind zu beseitigen. Stadthisto-
risch bedeutsame oder flir das Stadtbild herausragende Objekte sind allerdings zwingend zu er-
halten, sofern grundsatzliche Nutzungs- und Sanierungspotentiale bestehen. Insbesondere die
zentralen Brachflachen stellen ein erhebliches Stadtentwicklungspotenzial in Waldheim dar.
Durch Revitalisierung un- bzw. untergenutzter Flachen durch Riickbau/Entsiegelung, Umnutzung
oder Wiederbebauung werden stadtebauliche Missstande beseitigt und Raum fir neue Entwick-
lungen geschaffen. Fir die vorhandenen Brachflachen sind basierend auf ihrer Lage und Struktur
Nutzungsideen zu entwickeln, denkbar sind bspw. kleinere innenstadtnahe Standorte fir Einfa-
milienhausbebauung, eine Reaktivierung der gewerblichen Nutzung oder auch die Renaturierung.

Der nachhaltigen Abwagung zwischen Rickbau, Sanierung und Neubau kommt dabei eine beson-
dere Bedeutung zu. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung” wird auch auf die
Waldheimer Stadtentwicklung projiziert, um eine unnétige Flacheninanspruchnahme in naturna-
hen Rdumen zu verhindern. Einer weiteren Zersiedelung wird durch die nachfragegerechte Aus-
weisung von Bauland in integrierten Lagen begegnet.

Mit dem Rickgang der Einwohnerzahl im Rahmen der demographischen Entwicklung und den
Individualisierungstendenzen in der modernen Gesellschaft wandelt sich auch die Nachfra-
gestruktur auf dem Wohnungsmarkt. Zusatzlich kommt es zu einem Missmatch zwischen freiwer-
denden Wohnungen durch altersbedingte Haushaltsaufgaben und der Nachfrage durch junge
Haushaltsneugriinder. Die Entwicklung zielgruppenspezifischer Angebote wird insbesondere bei
den verschiedenen Moglichkeiten fir altengerechte Wohn- und Betreuungsangebote relevant
sein. Hier wird in den nachsten Jahren mit einer zunehmenden Nachfrage zu rechnen sein. Auf
der anderen Seite sprechen eine hdhere Fluktuation der Mieterschaft sowie die sich entspre-
chend der Lebensphasen verandernden Wohnanspriche auch fir Prifung von Moglichkeiten zur
Erhohung der Flexibilitat in den einzelnen Wohnobjekten. Unabhangig davon bleibt es das grund-
legende Ziel, auch durch die Etablierung alternativer Wohnformen, die Bestandsobjekte in der
Altstadt zu beleben. Dabei ist zu vermeiden, dass es durch Investoren zum Ankauf von Spekulati-
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onsobjekten, vor allem im Umfeld des Marktes, kommt. Auch der Umgang mit herrenlosen Ob-
jekten und Grundstlcken fihrt immer wieder zu Problemen, fir die aktuell keine Handlungsper-
spektiven bestehen. Diesbezlglich ist v.a. der Freistaat gefordert, Losungen zu prasentieren.

Die Differenzierung des Wohnungsbestandes darf jedoch nicht das unmittelbare Wohnumfeld
ausklammern. Die Schaffung zielgruppenspezifischer Wohnangebote muss die gesamte Wohnsi-
tuation berlcksichtigen. Insofern sind MaRnahmen auf den Grundstlcksfreiflachen sowie im an-
grenzenden Raum in die Anpassungsstrategie aufzunehmen.

Um die dynamische Wohnungsmarktentwicklung aus stadtischer Sicht aktiv mitzugestalten, be-
darf es einer Mitwirkung aller. Nur so wird es mdglich sein, trotz notwendiger Schrumpfungspro-
zesse die Stadtentwicklung lebenswert zu gestalten. Vor allem die intensive Zusammenarbeit mit
den Akteuren des Wohnungsmarktes ist essenziell flr einen erfolgreichen Stadtumbau. Informa-
tion und Abstimmung, aber auch beratende Unterstltzung sind die Kernelemente fir eine lang-
fristig erfolgreiche und offene Zusammenarbeit mit den Wohnungseigentimern.

5.3.3 Starke Wirtschaft & zukunftsorientierte Wirtschaftsforderung

Die weitere Entwicklung Waldheims ist auch in Zukunft eng mit der wirtschaftlichen Situation
innerhalb der Stadtgrenzen verknlpft. Eine starke lokale Wirtschaft und die Verfiigbarkeit von
Arbeitsplatzen sind wichtige Faktoren fur die Attraktivitat der Stadt als Wohn-, Lebens- und Wirt-
schaftsstandort. Mit den bestehenden Strukturen und Gewerbestandorten verfligt die Stadt Gber
gute Voraussetzungen und hat durchaus das Potential, die Ansiedlung weiterer Gewerbeunter-
nehmen zu erzielen. Zusatzliche Gewerbeflachen kénnten bei Bedarf durch die Aktivierung brach-
gefallener Objekte und die effizientere Nutzung vorhandener Gewerbegrundstlicke entwickelt
werden. Fir mogliche grolkflachige Ansiedlungen missen regionale Alternativen gemeinsam mit
den Partnern des Stadtebundes geprift und entwickelt werden.

Die wohnortnahe Grundversorgung wird Uber die zentralen Versorgungsbereiche und vereinzel-
ten Nahversorgungsstrukturen gesichert. Die kleinteilige Einzelhandelsstruktur belebt die zentra-
len Bereiche der Stadt Waldheim. Der Erhalt sowie die Starkung und Weiterentwicklung der In-
nenstadt ist daher elementare Grundvoraussetzung flr eine stabile Entwicklung. Stadtqualitat
zeichnet sich durch einen guten Mix der verschiedensten Funktionen aus: Handel, Dienstleistung,
Handwerk, Kultur und Bildung, soziale Einrichtungen und Tourismus. Sie ist mit geeigneten Mal3-
nahmen weiter zu erhalten und zu starken. Eine zentrale Notwendigkeit um dies zu erreichen ist
eine verbesserte Vernetzung zwischen den Ortslagen, der Stadt und den Gewerbestandorten so-
wie die Vernetzung der lokalen Akteure untereinander, um gemeinsam die Aktivierung und Bele-
bung der Innenstadt voranzubringen. Hierflr will die Stadt geeignete Instrumente und Plattfor-
men zur Unterstltzung anbieten. Die Belebung des Marktes ist in diesem Zusammenhang eben-
falls ein zentrales Element. Der 6ffentliche Raum soll in Ganze aufgewertet werden, dies gelingt
besonders durch die Einordnung von attraktiven Verweilbereichen. Dadurch und durch ein diver-
sifiziertes Angebotsportfolio in hochwertigen stadtebaulichen Strukturen lasst sich der Erlebnis-
wert des Waldheimer Zentrums wesentlich erhéhen.

Durch eine enge Kooperationen der lokalen Wirtschaft mit den Bildungseinrichtungen sollen ver-
starkt Moglichkeiten genutzt werden, frihzeitig Fachkrdftenachwuchs zu férdern und vor Ort zu
binden. So kénnte die aktuell stark ausgepragte Bildungsabwanderung abgemildert bzw. langfris-
tig stabilisiert werden.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Nachhaltigkeitsdebatte setzt Waldheim auf den weiteren Aus-
bau der 6kologischen Landwirtschaft und die Unterstiitzung von Biobauern. Um auch innerhalb
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der Bevolkerung ein Verstandnis flr (nachhaltige) Landwirtschaft zu schaffen, gilt es die Interak-
tion zwischen Agrarwirtschaft und Gesellschaft weiter zu starken und gegenseitige Empathie auf-
zubauen. Weiterhin kdnnten verstarkt lokale Absatzmarkte geschaffen werden.

Waldheim hat sich dem Tourismusverein Sdchsisches Burgenland e. V. angeschlossen, um zusatz-
liche touristische Potentiale zu erschlieBen und damit auch die lokale Wertschopfung aus der
Tourismusbranche zu verbessern. Folglich ist die Stadt gut in das touristische Netzwerk der Re-
gion eingebunden. Mit der Organisation im Tourismusverein erhofft man sich zusatzliche Multi-
plikatoren- und Synergie-Effekte in der Uberregionalen, touristischen Vermarktung. Der Verband
fordert und koordiniert den Aufbau eines sozialvertraglichen und umweltgerechten Tourismus.

5.3.4 Die Perle des Zschopautals bekennt sich zur Nachhaltigkeit

Die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung erlangen mit den jlingsten weltweiten Protestbe-
wegungen verstarkt gesellschaftliche und politische Relevanz. Umweltbezogene Themen stehen
daher auch vermehrt im Fokus der Stadtentwicklung. Fir Politik, Verwaltung und Blrger besitzen
Natur-, Umwelt- und Klimaschutz einen hohen Stellenwert.

Waldheim ist sich seiner Verantwortung in diesem Bereich bewusst. Damit die Natur und das
Stadtgrin auch fur kommende Generationen erhalten bleiben, spielt die Umweltbildung eine
wichtige Rolle fur eine intakte Stadtokologie. Der Wohlfthlaspekt in einer Stadt wird mageblich
durch die grine und blaue Infrastruktur sowie das lokale Mikroklima bestimmt. Dementspre-
chend sind die vorhandenen Griinflachen sowie der Zugang zur Zschopau und den umliegenden
Waldern zu schiitzen und zu erhalten. Die attraktive Einbindung und Anbindung des umliegenden
Landschaftsraums kann den Naherholungswert des Wohnstandortest wesentlich erhdhen.
Gleichzeitig muss das 6ffentliche Stadtgrin an die veranderten klimatischen Bedingungen ange-
passt werden. Dabei sind auch innerhalb der verdichteten Siedlungsbereiche durch Flachenent-
siegelung attraktive Griinbereiche mit Aufenthaltsqualitat vorzuhalten, die gleichzeitig eine Auf-
wertung des Wohnumfeldes darstellen konnen. Der Vegetationsanteil in der Stadt soll gesichert,
ausgebaut und dessen Funktionalitdt erhdoht werden.

Das Umfeld Waldheims wird durch naturnahen Walder gepragt. Diese griine Lunge hat eine be-
sondere Bedeutung fir die Stadt und ist entsprechend zu schiitzen und zu erhalten. Letztlich ver-
dankt die Stadt dieser pragenden Landschaftsform den Stadtnamen. Die vorhandenen Wander-
wege sind zu erhalten und pflegen und attraktiv mit der Kernstadt und den Ortslagen zu verbin-
den. So kann die umliegende Landschaft als Naherholungsziel dienen.

Im Zuge der Anpassungen an ein verandertes Klima kommt einer wirksamen Hochwasservorsorge
eine immense Bedeutung zu. Der Erhalt der naturnahen Auen und Grabensysteme bilden die
Grundlage fur einen nachhaltigen Umgang mit Hochwassersituationen. Darlber hinaus engagiert
sich Waldheim fir Uberortliche Frihwarnsysteme, um perspektivisch auf die immer haufiger wie-
derkehrenden Hochwasserereignisse gemeinsam mit den Umlandgemeinden reagieren zu kon-
nen.

Die Wirtschaftlichkeit des Betriebs 6ffentlicher Einrichtungen kann durch energetische Sanierun-
gen und optimierte Energieversorgungen sichergestellt werden. Bei der Sanierung von offentli-
chen und auch privaten Objekten soll ein besonderes Augenmerk auf die energetische Qualifizie-
rung gelegt werden. Eine aktivierende Eigentimerberatung kann dabei unterstiitzen. Bei der Ent-
wicklung und Erschlielung von Neubaugebieten ist die Etablierung moderner Energieversor-
gungslosung zu prifen. Weiterhin sollen v. a. nachhaltige Mobilitdtsformen unterstitzt werden.
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5 Gesamtkgmzept und

5.3.5 Familienfreundliche Stadt mit attraktiven Bildungs- und

Betreuungsangeboten
Waldheim versteht sich als familienfreundlicher Wohn, Lebens- und Arbeitsstandort. Gerade flr  graktive Betreuungs-,
die jlingere Stadtbevolkerung sind attraktive Angebote vorzuhalten und neue zu entwickeln.  Bildungs- sowie Ganz-

. . » L . .. tagsangebote vorhalten.
Grundvoraussetzung dafir ist ein ansprechender Gebdudezustand sowie eine zeitgemalRe tech- .ni’tandgha.tung und Sa-
nische Ausstattung der lokalen Bildungs- und Betreuungsangebote. Die notwendigen Instandhal- ~ hierung der Objekte sowie

) ] ) ) ] . i Modernisierung der Aus-
tungs- und Sanierungsmalnahmen an den Objekten sind zielgerichtet durchzufiihren, so dass ein  stattung. Pidagogische
nachhaltiger Betrieb und Funktionalitit gewshrleistet werden. Im Zuge dessen sollen auch die ~ Vieffaltsichern
technischen Anforderungen der Digitalisierung bedacht und bedient werden. Darlber hinaus

spielen die angebotenen padagogischen Konzepte eine wichtige Rolle. Auch zukinftig sollen Fa-

milien aus verschiedenen zielgruppenorientierten Angeboten wahlen kénnen. Die Diversifizie-
rung der Betreuungs- und Bildungsangebote starkt deren Attraktivitat. Damit bietet Waldheim
eine ausgepragte Angebotsvielfalt von frihkindlicher Betreuung bis hin zu schulischer Bildung in
der Grund- und Oberschule sowie dem erganzenden Forderschulangebot. Auch die Ganztagsan-
gebote sollen weiter ausgebaut und qualifiziert werden.

Auch vor dem Hintergrund der (Fach-)Arbeitskréftegewinnung haben Familien mit Kindern eine  ggrufiichen Friihorientie-
besondere Bedeutung flr die Perspektive der Stadt. Die avisierte Kooperation von Bildungsein-  rung durch Kooperation
. . . . - . . . verbessern
richtungen mit der lokalen und regionalen Wirtschaft soll dabei die Moglichkeiten der beruflichen

Frihorientierung fur die Schiler verbessern.

Infolge des natlrlichen demographischen Wandels kann sich die Perspektive Waldheims jedoch Begegnungs- und Be-

nicht ganzlich auf Bildungs- und Betreuungsangebote fir Kinder und Jugendliche stiitzen. Der An-  schaftigungsangebote fiir
. ~ . .. . . . . Altere ausbauen

teil der Alteren Einwohner an der Gesamtbevdlkerung wird weiter zunehmen. So sind auch fir

dltere Stadtbewohner Begegnungs- und Beschéftigungsangebote vorzuhalten und altengerechte

Dienstleistungen anzubieten.

Auch die Sicherung der medizinischen Versorgung zahlt zu den zukinftigen Herausforderungen, Friihzeitig die Nachfolge
da es einerseits nicht fur alle freiwerdenden Haus- und Facharztstellen entsprechenden Nach-  der medizinischen Ange-
. . oo . .. L . bote sichern
wuchs gibt und andererseits der Anteil Alterer mit héherem medizinischen Bedarf steigt. Auch
wenn aktuell noch keine Unterversorgung droht, so sollte Waldheim frihzeitig aktiv werden, um

bei moglich Praxisaufgaben entgegenwirken zu kénnen.

Familienfreundlichkeit spiegelt sich nicht nur in den Angeboten fir verschiedenen Generationen  gicherheit und Ordnung

wieder. Als wesentlicher Faktor gilt auch das objektive und subjektive Sicherheitsgefiihl der Be- nac;\ha"ig sichern bzw.
verpessern

volkerung. Dies soll durch gezielte Malknahmen und Kommunikation verbessert werden.

5.3.6 Waldheim mit kultureller und sportlicher Vielfalt
Waldheim besitzt eine vielfaltige Sport- und Kulturlandschaft, die langfristig unter tragfahigen Vielfiltige Kulturland-
Strukturen erhalten werden soll. Sowohl in der Kernstadt als auch den Ortslagen gibt es eine en-  schaft langfristig unter

. . . C peras . . tragfahigen Strukturen er-
gagierte Vereinskultur, breite Sportlandschaft, vielfaltige Freizeitangebote und kleinere Kultur-  halten. Durch Veranstal-
highlights. Dariiber hinaus gibt es verschiedene Veranstaltungen und Events, die einerseits den :r':':ﬂ:’é;’:: E‘éi’;t: Gaste
Zusammenhalt in der Stadt- und Dorfgesellschaft fordern aber auch Géaste in die Stadt locken. Die
Stadt beflrwortet und unterstitzt diese kulturelle und sportliche Vielfalt und das Engagement
der Burger und Vereine. Die Vereine sind elementarer Bestandteil des gesellschaftlichen Lebens
in der Stadt. Sie haben grofRRe Bedeutung bei der Férderung von Identitdt und Lebenszufriedenheit

und unterstitzen die Bildung von sozialen Netzwerken.
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Die kulturellen und sportlichen Freizeitaktivitdten in der Stadt stellen neben der bedarfsgerech-
ten Infra- und Versorgungsstruktur einen wesentlichen Aspekt fir eine lebenswerte Stadt dar.
Waldheim profiliert sich hier mit einer Vielfalt flr alle Generationen. Daflr sind die Freizeitein-
richtungen fortlaufend instand zu halten und durch spezielle Angebote zu ergdnzen. Zusatzlich ist
eine nachhaltige Gestaltung der Einrichtungen (Multifunktionalitat, zukunftsfahige Gestaltung
bzgl. Barrierefreiheit sowie energetischer Standards) unverzichtbar. Informationen zu Angeboten
und Aktivitdten sollten digitalisiert und online zuganglich gemacht werden, um einerseits noch
mehr Zielgruppen zu erreichen aber auch, um als moderne Stadtgesellschaft aufzutreten und
wahrgenommen zu werden. Langfristig sind Kultur- und Freizeitangebote nur mit, zumindest teil-
weiser, Uberortlicher Ausrichtung zu erhalten, hierfiir kann das Netzwerk des Tourismusverban-
des genutzt und ausgebaut werden.

5.3.7 Vernetzt auf allen Ebenen: lokal, regional, digital

Die Versorgungs- und Freizeitangebote einer Stadt kdnnen noch so ausgepragt sein, ohne eine
ansprechende Vernetzung und Erreichbarkeit sind sie nur fir einen Teil der Stadtbevolkerung
nutzbar. Waldheim hat es sich zum Ziel gesetzt, die verkehrliche Vernetzung von Wohn-, Arbeits-
und Versorgungsorten signifikant zu verbessern und so die Bedingungen fir ein Zusammenwach-
sen der Stadtgesellschaft weiter zu scharfen. Besonders in den Ortsteilen sind zuséatzliche Ange-
bote zu schaffen, einerseits flir eine wohnortnahe Versorgung, andererseits flir eine Erreichbar-
keit der zentral vorgehaltenen Angebote. Das Angebot des offentlichen Nahverkehrs und attrak-
tive Radwegeverbindungen sind fur die Teilhabe am 6ffentlichen Leben elementar. Deshalb sind
das Radwegenetz und das Angebot des 6ffentlichen Verkehrs v.a. in den landlichen Rdumen aus-
zubauen. Hier ist auBerdem die Implementierung neuer Modelle zu prifen.

Gleichzeitig gilt es der weiteren Alterung der Bevolkerung Rechnung zu tragen und auf die barri-
erefreie Gestaltung des Verkehrsraums und des OPNV-Angebote hinzuwirken. Zur Steigerung der
individuellen Mobilitat ist die Vervollkommnung des Rad- und auch FulRwegenetzes sowohl flr
alltdglich Wege als auch fir Touristen eine unabdingbare Voraussetzung fir eine positive Ent-
wicklung und Wahrnehmung der Kernstadt und ihrer Ortsteile. AuRerdem sollen dort wo maoglich
die alten Strukturen der Verkehrsraume aufgebrochen werden, eine gleichberechtigtere Teilhabe
aller Verkehrsteilnehmer sichergestellt und zusatzliche Verweilrdume in das Stralenumfeld ein-
geordnet werden.

Hinsichtlich der infrastrukturellen Ausstattung bindelt die Stadt die Bestrebungen der verschie-
denen Zweckverbadnde und Trager. Dabei sind langfristig die Erfordernisse unter Bertcksichtigung
des demographischen und strukturellen Wandels sowie energetischer Rahmenbedingungen zu
beachten. Als vordringlichster Bedarf wird eine moderne Breitbandanbindung aller Stadt- und
Ortslagen forciert. Waldheim wird den fortlaufenden Glasfaserausbau weiter vorantreiben, um
allen Akteuren der Stadtgesellschaft sowie den vorhandenen 6ffentlichen und gewerblichen Ein-
richtungen einen, den aktuellen Anforderungen entsprechenden, Breitbandzugang zu ermdgli-
chen. Die digitale Vernetzung der Stadt wird Waldheim in den nachsten Jahren aktiv begleiten.

5.3.8 Optimierung Finanzspielraume durch zielgerichtete Haushaltspolitik
Investitionen, sei es in die baulichen Strukturen oder zur Schaffung/zum Erhalt von sozialen An-
geboten, sind oftmals an Férdermittel und den damit verbundenen stddtischen Eigenanteilen ge-
bunden. Umso wichtiger ist es, die vorhandenen Eigenmittel effizient und mit mdglichst hohem
Fordermittelanteil zielgerichtet einzusetzen, um auch langfristig handlungsfahig zu bleiben. Als
wesentliche Entscheidungsfaktoren sollten immer zwei malRgebende Fragen einem Mitteleinsatz
vorangestellt werden:
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=  Wird durch die Investition ein Missstand nachhaltig beseitigt und kann die Situation lang-
fristig verbessert werden?

= Werden durch die Investition(en) laufende Kosten reduziert - lassen sich durch den Mit-
teleinsatz zukUlnftige Ausgaben verringern?

Die aktuelle (Stadtebau-)Forderkulisse gilt es in diesem Zuge zu verstetigen, die Férderlandschaft
in den Folgejahren stets zu beobachten und sich neue, auftuende Férdermaoglichkeiten zu akqui-
rieren. Weitere finanzielle Spielrdume lassen sich durch den Ausbau von Kooperationen, inter-
kommunale Zusammenarbeit und andere Modelle wie bspw. Contracting gewinnen. Die inter-
kommunale Zusammenarbeit zielt darauf ab, Aufgaben mit umliegenden Kommunen gemeinsam
zu bewerkstelligen und so einen effizienteren Mitteleinsatz zu gewahrleisten. Mittels Contracting
konnten verschiedene Aufgaben (z.B. Instandhaltung Stadtbeleuchtung) an privatwirtschaftliche
Akteure vergeben und so finanzielle Risiken minimiert werden.

Weiterhin ist Waldheim bestrebt, auch die privaten Akteure in der Stadt zu verantwortungsbe-
wusstem Handeln und mehr Mitwirkungsbereitschaft zu gewinnen. Die Identifikation der Bevol-
kerung und lokalen Akteure mit ihrer Stadt und die Wahrnehmung dieser als (Wahl-)Heimat sind
getragen durch eine Verbundenheit, die Aktivitdat und Engagement nach sich ziehen kann. Mitge-
staltungsméglichkeiten und die Teilhabe an einer zunehmend vernetzten Gesellschaft sind we-
sentliche Bausteine flr eine positive und gemeinsam getragene Entwicklung. Die Schaffung akti-
vierender Rahmenbedingungen, Initialisierung von Impulsprojekten, Bereitstellung finanzieller
Anreize und die Implementierung verschiedener Beratungs- und Kooperationsangebote kénnen
hierbei unterstitzen.

5.4 MaRnahmenpakete, Zielmatrix

Auf der Grundlage der Analyse sowie unter der Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielplanun-
gen (formell/informell) wurden einige MaRRnahmenideen entwickelt und geplante Vorhaben der
Fachdmter in den Strategiepyramiden der Fachkonzepte zusammengetragen. Im Ergebnis der lo-
gischen Verschneidung von raumlichen und thematischen Handlungsfeldern ergeben sich fir die
Stadt Waldheim die beschriebenen Schlissel- bzw. Initialmallnahmen. Sie stellen einen ersten
Schritt auf dem Weg zur Zielerreichung der Fachkonzepte dar und sollen perspektivisch durch
weitere passende MalBnahmen erganzt werden.

Die genannten SchllsselmaRnahmen werden nachstehend den formulierten Zielen unter Absatz
5.3 zugeordnet. Ein Grofteil der Vorhaben bedingt sich allerdings gegenseitig, so dass viele Pro-
jekte zur Erreichung mehrerer Ziele gleichzeitig beitragen. Die einzelnen Zielkomplexe werden
also durch zahlreiche MaRnahmen reprasentiert, eine Bedienung aller Entwicklungsziele ist somit
bereits heute sichergestellt. Dennoch hat das vorgestellte Malknahmenblindel keinesfalls den An-
spruch auf Vollstandigkeit. Die genannten SchlisselmaBnahmen sollen dazu beitragen, dass wei-
tere MaRRnahmen unterschiedlicher Projekttrager initiiert werden. Sie kénnen als Pilot- und
Leuchtturmprojekte bzw. Begleitprojekte zur Bereitstellung giinstiger Rahmenbedingungen mit
Impulswirkung definiert werden.

Eine Priorisierung der MalRnahmen ist aufgrund der grundsatzlichen Einordnung als Schlissel-
malinahme schwierig, nichtsdestotrotz soll zumindest eine zweigliedrige Priorisierung angewandt
werden, da unter der Gesamtschau der Projekte durchaus GroRvorhaben mit Uberdrtlicher
Strahlkraft sind, die die Gebietsentwicklung aus heutiger Sicht besonders vorantreiben werden.
Die zeitliche Einordnung hangt ganz konkret von der Verfligbarkeit von Férdermitteln und somit
von der Forderstrategie ab (vgl. nachfolgendes Kapitel).

STADT
ENTWICKLUNG

NSK

Einsparoptionen eruieren
und zielorientierte, mo-
derne Finanzierungsmo-
delle aufstellen

Mitwirkungsbereitschaft
und verantwortungsvolles
Handeln der lokalen Ak-
teure erreichen. Giinstige
Rahmenbedingungen und
Angebote hierfiir bereit-
stellen

Viele Projekte tragen zur
Erreichung mehrerer Ziele
gleichzeitig bei. Hier nur
Auswahl von Schliissel-
mafnahmen

Zweigliedrige Priorisie-
rung. MaBnahmen der Pri-
oritat 1 sind GroRvorha-
ben, die die Stadtentwick-
lung mutmaRlich beson-
ders dynamisch beein-
flussen




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

Tabelle 20: SchliisselmaBnahmen und Zuordnung zur Zielmatrix
Netze Finanz= | Familie, [Nachhal| Wirtschaft Wohn-
politik| Daseins- [ tigkeit standort

vorsorge

Schlisselmalinahme
zentrum

Bauleitplanung, Neuordnung
und Vermarktung ehemaliges
Sitzmobelwerk Guterbahn-
hofstr.

Neuordnung Quartier Hartel-/
BahnhofstralRe
Weiterentwicklung Bereich
Hohe StraRe/Hainicher StraRRe
Schaffung einer Verweilzone
HartelstralRe Ecke Mittwei-
daer StrafRe, Platzgestaltung
Fordermittelbereitstellung fur
Ruckbau
Eigentimerberatung (ener-
gieeffiziente, barrierefreie,
denkmalgerechte Sanierung),
Sensibilisierung Akteure
Implementierung stadtische

L, Vermittlungsborse” fur Inte-
ressenten/Investoren
Entkernung Hinterhofe und
neue Nutzungseinordnung
(Parken, Verweilen etc.), z.B.
Bahnhofstr., Hohe Str. etc.
Fordermittelbereitstellung fur
Sanierung und zielgruppenori-
entierte Umgestaltung Woh-
nungs-/Gebadudehllen, inkl.
Sanierung Denkmale, z.B. Sa-
nierung Villa Meineck (Har-
telstr. 25), alte Post, Mitt-
weidaer Str. 4, ehem. Linden-
hof, Gebaudebestand WBV
Umsetzung Brachflachenkon-
zept

Renaturierung und Entsiege-
lung von Brachflachen (ge-
mald Brachflachenkataster)
Ruckbau nicht mehr markt-
gangiger Bausubstanz, z.B. al-
tes Kino, ehemaliger Kinder-
garten Hainicher StraRe
Gestaltung Riickbauflachen

>

>

Zusammenarbeit mit lokalen
Akteuren
Portal fir Ferienarbeit

Schilerfreizeitticket

Arbeitsstammtisch (Zusam-
menarbeit Arbeitsagentur)
Beteiligung/Fortfihrung Fach-
krafteallianz Mittelsachsen

X X X X
X X X X

>
>
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Schliisselmalnahme

Berufsausbildungsmesse
Stadtebund Sachsen

Kooperation HS Mittweida fur
Sprachangebote vor Ort/ ent-
sprechende Raumlichkeiten
zur Verfligung stellen

Investorensuche/-ansprache
bzw. Vermarktung via Inter-
net, Schilder, Messen, Land-
kreis, Freistaat

Ausbau Stralle Greifendorf-
Massanei-Waldheim

Vermarktung schwerpunkt-
maRig lokaler Produkte im
CAP-Markt in Hechtgalerie

Aufbau Leerstandskataster
und -monitoring, um bei dro-
hender Geschéaftsaufgabe
frihzeitig zu intervenieren

Mobile Versorgungsangebote
in den Ortsteilen via DRK und
CAP-Markt

Fortschreibung Einzelhandels-
und Zentrenkonzept bei Be-
darf

AK Gewerbeverein versteti-
gen

Ausbau Ladeinfrastruktur E-
Mobilitat

Einordnung Ladeinfrastruktur
fur Pedelec am Markt bzw.
Zschopautalradweg

Einrichtung E-Ladestation am
Goldenen Lowen & zentrums-
nahen GroRparkpldtzen

Ubertragung Angebote in di-
gitale Welt (Apps, Karten, On-
linedienste etc.)

Ausbau Wegeverbindung
Breitscheidstr. — Luise-
Romstedt-Str

Sanierung/Erhalt Lindenhof-
Viadukt

Gehwegsanierung Friedhofs-
gasse

Aufgang Carolahohe (fuRlau-
fige Wegeverbindung)

Netzanbindung an StraRen-
bahnnetz nach Chemnitz

Behindertengerechter Ausbau
Bahnhof

Netze

Finanz= | Familie, [Nachhal
politik" Daseins- | tigkeit
vorsorge

< Il

X

X

X

X

X
- X
- X
X

X

X

X

X

X

X X
B

DSK | &% ccone

Wirtschaft

Wohn-
standort
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Schlisselmalinahme Netze Finanz= | Familie, FNachhal"|Wirtschaftf \Wohn-
politik Daseins- | tigkeit standort

vorsorge

zentrum

Erarbeitung eines Parkkon-
zeptes, sowohl gesamtstad-
tisch als auch auf Block-/
Quartiersebene (Offnung der
ungenutzten Hinterhofe)
Gesprache mit Privatanbie-
tern zur Etablierung von Car-
und Bike-Sharing bzw. Ver-
leihangebote fiihren
Implementierung alternativer
Mobilitdtsangebote (Rufbus,
E-Busflotte, E-Ladestationen)
Gemeinsamer Ausbau Schon-
berger StraRe Stadt mit Ver-
banden

Implementierung LED-Be-
leuchtung bei Neubau
Einsatz LED-Beleuchtung in
Stralenbeleuchtung und In-
nenbeleuchtung der kommu-
nalen Objekte/Gemeinbe-
darfseinrichtungen

Bessere Anbindung Wert-
stoffhof (Warteschleife)
Breitbandausbau via Telekom
und Landkreis
Breitbandausbau bis ins Klas-
senzimmer

Bau Mehrgenerationenpark
Breitscheidstralle mit histori-
schem Baumbestand
Vitalisierung Naherholungsge-
biet Talsperre Kriebstein (au-
Rerhalb) > Konzept fur tou-
ristische Vermarktung
Renaturierung Mortelbach
Kooperation mit Flussmeiste-
reien fur Pflege Grabensys-
tem ausbauen

Erarbeitung Klimaschutzkon-
zept bei Bedarf

Vermittlung von Informatio-
nen und Fordermdglichkeiten
der SAB

Sponsoren finden fur Einrich-
tungen, z.B. Trimm-Dich-Pfad
Kooperation Schulen mit
Sportvereinen
Duschautomaten in Sportein-
richtungen umristen auf be-
zahlfreies Duschen, insbeson-
dere fur Kinder & Jugendliche

OSK | 7%
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Schliisselmalnahme

Prioritat [€]g¥gfeF{=lpi

Gestaltung/Sanierung Turn-
halle, Sanitargebaude sowie
AulRenanlagen Stadion Mas-
sanai (Jugend- und Freizeit-
zentrum)

Neubau Dorfgemeinschafts-
haus Reinsdorf

Mogliche Erhaltung Lindenhof
und Schelle

Erarbeitung eines Nutzungs-
konzeptes fur Kulturhaus

Nutzungskonzept CheckPoint

Nutzungskonzept ehemaliges
Eisstadion fir Angebotserwei-
terung (Altersstufe 7-16)

Grindung Jugendbeirat und

Seniorenbeirat

Neubau Kita Breuningstralle
Mehrgenerationenhéauser (Ko-
operation zwischen Kitas, Al-
tenheim, FFW)

Flexible Offnungszeiten der
Kitas und des Horts

Einheitliche SchlieRtage fest-
legen (Trageribergreifend)
/Anbau Oberschule
Energetische und brand-
schutztechnische Ertiichti-
gung Forderschule
Energetische Sanierung
Grundschule
Heizungserneuerung in
Grundschule

Sanierung Villa Meineck (Har-
telstr. 25) fur soziale Zwecke

Netze

Finanz-
politik

Nachhal Wirtschaft Wohn-
tigkeit standort

Familie,
Daseins-
vorsorge

Finanzielle Unterstltzung fur
Senioren (fir OPNV-Tickets,
Haushaltshilfen, etc.)

Einstiegsbarrieren fir neue
Arzte abbauen (Wohnung fin-

den, Praxis einrichten, etc.)
Erflillung Brandschutzbedarfs-
plan

Weiterentwicklung der inten-
siven Zusammenarbeit mit
dem Polizeirevier Débeln und
der Polizeidirektion Chemnitz
- praventiver Rat
Implementierung Verfligungs-
fonds

Umsetzung Stadtebauférder-
konzepte

DSK | &icens



Um handlungsfahig zu

bleiben ist Waldheim auf
unterschiedliche Forder-
instrumente und privates

Engagement angewiesen.

Forderlandschaft be-
obachten

Stadtebauforderung als
wichtiger Finanzierungs-
baustein fiir abgrenzbare
Gebiete mit ableitbarem
MaBnahmenbiindel

Waldheim ist seit vielen
Jahren in verschiedenen
Programmen der Stédte-
bauforderung vertreten.
So konnten bereits um-
fassende Missstande be-
hoben werden
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5.5 Finanzierungsplanung, Forderstrategie

Aufgrund des erheblichen Umfangs des Interventionsbedarfes wird die Stadt Waldheim zur Um-
setzung der Stadtentwicklungsziele auf Unterstitzung angewiesen sein. Die Bewaltigung der an-
stehenden Aufgaben ist allein durch die lokalen Akteure nicht leistbar. Fir die Finanzierung der
abgeleiteten MalBnahmen wird auf verschiedene Forderinstrumente zurlickgegriffen, die nach-
folgend dargestellt werden. Diese Auflistung hat allerdings keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Forderlandschaft unterliegt steten Veranderungen und reagiert auf aktuelle Gegebenheiten
und Herausforderungen. Daher wird eine dauernde Uberwachung der Rahmenbedingungen und
Forderdatenbanken angeraten.

5.5.1 Stadtebauférderung

Damit die Stadte die neuen Aufgaben und Herausforderungen besser bewdltigen kénnen, unter-
stltzen der Bund und die Lander die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen mit Pro-
grammen zur Stadtebauforderung. Als zentrale Forderbehorde des Freistaates Sachsen vergibt
die Sachsische Aufbaubank Férdermittel an Privatpersonen, Vereine, Verbande, Unternehmen
oder Kommunen in den Bereichen Wirtschaft und Arbeitsmarkt, Wohnungsbau, Infrastruktur und
Stadtebau sowie Umwelt und Landwirtschaft.

Die Stddtebauférderung ist ein wichtiger Baustein fiir die Finanzierung von MaRnahmen in ab-
grenzbaren, prioritdren Interventionsraumen. Allerdings erfolgt die Stadtebauférderung inzwi-
schen unter deutlich gednderten Rahmenbedingungen, was einerseits bedeutet, dass einige For-
derprogramme auslaufen, neu ausgerichtet oder neue Forderprogramme aufgelegt wurden und
andererseits eine wesentlich restriktivere Mittelausstattung besteht bzw. erwartet wird.

Die Stadt Waldheim ist seit knapp 30 Jahren in verschiedenen Programmen der Stadtebauférde-
rung vertreten. Die lebendige Forderkulisse hat dazu beigetragen, dass die Stadt ihre historische
Bausubstanz bewahren und an die aktuellen Anforderungen anpassen konnte. Darlber hinaus
wurde der 6ffentliche Raum zeitgemal modernisiert und bietet an vielen Stellen in der Kernstadt
angemessene Verweiloptionen und passende Ausstattungsmerkmale. Der Handlungsdruck ist je-
doch weiterhin grof3, so dass die Stadt auch zukinftig auf die Unterstltzung der Stadtebauforde-
rung angewiesen ist.
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Fordergebiete L -_ -; Umstrukturierungsgebiet

Abbildung 88: Ubersichtsplan Fordergebietskulisse in Waldheim

Die heutige Forderkulisse besteht aus zwei aktiven Fordergebieten im Bund-Lander-Programm
Stadtumbau: das Gebiet ,Griinderzeit” (schwarze Umrandung) im zentralen Innenstadtbereich
und das groRe alte Stadtumbaugebiet (beige hinterlegt), das einen Grofiteil der Kernstadt um-
fasst, jedoch kurzfristig geschlossen wird.

Bis zum Jahr 2019 wurde eine Vielzahl an Stadtebauférderprogrammen vom Fordermittelgeber
angeboten, in Waldheim allerdings nicht beantragt. Wie sich die Stadtebauférderlandschaft zu-
kinftig entwickelt, ist im Rahmen der jahrlichen Programmausschreibungen zu beobachten. Im
Jahr 2020 gab es eine umfassende Reform der Stadtebauférderung. Diese umfasst eine Reduzie-
rung von 7 auf dann 3 Stadtebauforderprogramme. Sowohl inhaltlich als auch finanziell ist die
Ausgestaltung allerdings noch nicht genau definiert (siehe unter weitere Stadtebauftérderpro-
gramme).

SEP Stddtebauliche Erneuerung

Ein wesentlicher Baustein in der Finanzierung von stadtebaulichen MalRnahmen war sehr lange
Zeit das Programm Stadtebauliche Erneuerung (SEP). Das kurz nach der politischen Wende im-
plementierte Programm wird vom Freistaat nicht weiter fortgefiihrt, es werden keine Mittel mehr
in diesem Programm bereitgestellt. Die Starkung und der Erhalt des historischen Stadtzentrums
bildeten den Schwerpunkt im Sanierungsgebiet. Die Sanierungsmalnahme ,Stadtzentrum”
wurde beendet. Die Schlussabrechnung des Programms wurde 2019 erstellt.
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Malstab: 1:10.000
Stand: Januar 2020

spobad

Zukiinftig nur eine aktive
Forderkulisse im Stad-
tumbau in Waldheim

Reformation Forderland-
schaft in 2020

Stédtebauliche Sanie-
rungsmafnahme ,,Stadt-
zentrum“ beendet & abge-
rechnet




Stadtumbau - Schaffung
nachhaltiger Strukturen.
Beseitigung oder Vermei-
dung Uberangebote

2002 Aufnahme ins Bund-
Lénder Programm ,,Stad-
tumbau Ost“, Programm-
teile Aufwertung und
Riickbau, nahezu kom-
plette Kernstadt im alten
SUO-Gebiet, Abschluss
2018/2019.

Fortfiihrung Stadtumbau-
programm 2012 auf ge-

samtdeutscher Ebene (be-

grenzte MaBnahmenbiin-
del in iiberschaubarer
Férderkulisse mit be-
grenzter Laufzeit und Mit-
telbeantragung), erneuter
Antrag Waldheims im sel-
ben Jahr mit Fordergebiet

»Grinderzeit” (14,8 ha) er-

folgreich fiir Programm-
teil Aufwertung. Geringfii-
gige Gebietsanpassung
2016 auf 15,56 ha

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

S

Das Verfahren zur vorzeitigen Erhebung der Ausgleichsbetrdge Uber Abldsevereinbarungen
wurde 2011/2012 begonnen, das Nachlassverfahren wurde 2015 abgeschlossen. Ausstehend ist
die Erhebung der verbleibenden Ausgleichsbetrdge durch Bescheid. Die Sanierungssatzung soll
zur Aufrechterhaltung des besonderen Stadtebaurechtes so lange aufrechterhalten werden, wie
das Stadtumbaugebiet "Grinderzeit" in seinen neuen Gebietsgrenzen besteht. Es wird davon aus-
gegangen, dass die Aufhebung der Satzung Ende des Jahres 2026 erfolgen wird.

SUO — Stadtumbau

Mit dem Stadtebauférderprogramm ,,Stadtumbau” (SUO) sollen Stadte und Gemeinden bei der
Bewadltigung des demographischen Wandels und dem Aufbau nachhaltiger stadtebaulicher Struk-
turen unterstiitzt werden. Dabei sollen dauerhaft bestehende oder zu erwartende Uberangebote
an baulichen Anlagen fiir bestimmte Nutzungen beseitigt bzw. der Entstehung ebensolcher Uber-
angebote durch die nachhaltige Qualifizierung entgegengewirkt werden.

Waldheim wurde im Jahr 2002 erstmals in das Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost” aufge-
nommen (Jahr der Implementierung des Programms). Die Stadt konnte eine Berlcksichtigung in
den beiden Programmteilen, Aufwertung und Rickbau erreichen. Mit etwa 220 ha umfasste das
damalige Stadtumbaugebiet nahezu die gesamte Kernstadt. 2009 wurde das Stadtumbaupro-
gramm novelliert. Den allgemeinen Tendenzen in der Férderlandschaft folgend, war auch in der
Umsetzung des Stadtumbauprogramms in Waldheim Rechnung zu tragen. Hierzu zahlte ganz we-
sentlich eine gezielte Verkleinerung des Stadtumbaugebietes (Orientierung an Schwerpunktrau-
men). Der im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes vorbereitete
Entwurf ermoglicht die Reduzierung des Gebietes um etwa ein Drittel auf dann 150 ha im Jahr
2009. Weiterhin bestand seither die Notwendigkeit der Erarbeitung eines stadtteilbezogenen
Handlungskonzeptes als Grundlage des integrierten Ansatzes der Gebietsentwicklung und des
konsensualen Vorgehens aller beteiligten Akteure. Diese Funktion Ubernahm zundchst das
SEKo/InSEK (Vorgangerversion der vorliegenden Fortschreibung). Mitte 2018 wurde letztlich der
Programmteil Rickbau des groRen Stadtumbaugebietes abgerechnet, kurzfristig wird dann die
Gesamtmalinahme ,Stadtumbau Waldheim“ abgeschlossen (Abrechnung Programmteil Aufwer-
tung und Aufhebung Gebietssatzung).

Im Jahr 2012 wurde das Stadtumbauprogramm unter gednderten Rahmenbedingungen auf ge-
samtdeutscher Ebene fortgefihrt und mit neuen Konditionen erneut ausgeschrieben (degressive
Mittelausstattung, neue zeitlich begrenzte Programme, kurze Beantragungszeitraume, Gber-
schaubare Forderkulissen). Die Stadt Waldheim stellte im selben Jahr einen Antrag und wurde
mit dem Gebiet ,Grinderzeit” erneut in den Stadtumbau-Programmteil Aufwertung aufgenom-
men. Das neue, kleinere Stadtumbaugebiet ,Griinderzeit” wurde in Uberlagerung mit dem be-
stehenden grolRen Stadtumbaugebiet mit einer GréRe von 14,8 ha anerkannt und sollte zunachst
bis zum Jahr 2020/2021 fortgefuhrt werden. Im Jahr 2016, etwa zur Halbzeit der urspriinglich
geplanten Programmlaufzeit, wurde die damalige strategische Ausrichtung auf den Priifstand ge-
stellt und die konkreten Problemlagen, Zielsetzungen und Prioritdten unter der Pramisse einer
nur geringfligig moglichen Gebietsanpassung aktualisiert. Die Untersuchung ergab eine Anpas-
sung des Fordergebietes im Bereich der unteren Hartelstrale auf eine GesamtgroRe von
15,56 ha, wenngleich zusatzliche Bedarfe im Waldheimer Stadtzentrum und naheliegenden Ar-
rondierungsbereichen bekannt waren.
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§ "Grunderzeit"
(Grofte: 42 98ha)

3
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Mafnahmenplan 2020

zukinftig vorgesehene
Einzelmalnahmen
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Einzelmafnahmen

mit privaten Mitteln
finanzierte,
abgeschlossene
Einzelmalnahmen
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Abbildung 89: MaBnahmenplan ,,Griinderzeit Waldheim*

Nachdem im Jahr 2017 die Zusammenlegung der beiden Bund-Lander-Programme ,Stadtumbau 2017 Zusammenlegung

Ost” und ,Stadtumbau West” zum bundeseinheitlichen Programm ,Stadtumbau” beschlossen  Programme Stadtumbau
. . . . . . . Ost und West, Aufruf zur
wurde, waren die Programmkommunen aufgerufen, ihre bisherige Strategie zu Uberprifen und  {perpriifung bisherige

ggf. zu aktualisieren. Davon machte auch Waldheim gebrauch und konnte das bestehende Gebiet ~ Strategie. Ausweitung
Stadtumbaustrategie in

,Grinderzeit” in den Jahren 2018 und 2019 um wesentliche Teilbereiche sowie MaRnahmenpa-  Waldheim: Gebietserwei-

. . . N . . . g _ terung, Ergénzung MaR-
kete erweitern. So konnten auch weite Teile des einstigen Sanierungsgebietes sowie wichtige an nahmenpaket, Erhohung
schlieRende Tangenten in das heutige Stadtumbaugebiet ,Grinderzeit” integriert werden und so  Férderrahmen, Verlange-

. . - L . Durchfiih it-
eine wesentlich verbesserte Handlungsfahigkeit im zentralen Kernstadtbereich hergestellt wer- rung Burehitnrungszet

raum
den. Inzwischen hat das zukinftig alleinig aktive Fordergebiet Waldheims eine Gebietsgrofle von
42,98 ha. Aufgrund der Gebietserweiterung sind eine Reihe neuer MalRnahmen vorgesehen, die
zur Verwirklichung der Stadtumbauziele unerldsslich sind. Das fortgeschriebene, umfassende
MaRnahmenkonzept erforderte daher eine Verldngerung des Durchfliihrungszeitraumes bis Ende
2025 und die Aufstockung des Forderrahmens.

Weitere Stédtebauférderprogramme

Neben den genannten Bund-Lédnder-Programmen gab es bisher finf weitere Stadtebauférder-
programme, deren Implementierung grundsatzlich auch in Waldheim denkbar war, die allerdings
nie beantragt wurden:

= SOP - Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

= SDP - Stadtebaulicher Denkmalschutz

=SSP —Soziale Stadt

= 7SP—Verbesserung des stadtischen Stadtgriins — Zukunft Stadtgrin
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Novellierung Verwal-
tungsvereinbarung zwi-
schen Bund und Land >
neue Programmatik der
Stadtebauforderung in 3
Programmen: ,,Lebendige
Zentren“, ,Sozialer Zu-
sammenhalt®, ,Wachstum
und nachhaltige Erneue-
rung“.

Das Stadtumbaugebiet
,Griinderzeit“ kommt in
Programm ,Wachstum
und nachhaltige Erneue-
rung“

Modellvorhaben

Investitionspakt: Sanie-
rung, Qualifizierung und
Erganzung von Gemein-
bedarfs- und Folgeein-
richtungen der Integration
und des sozialen Zusam-
menhalts

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

= KSP —Kleinere Stadte und Gemeinden — Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke

Wie eingangs bereits erwdhnt befindet sich die Programmatik aktuell in der Novellierung, die
Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und Freistaat wurde Uberarbeitet. Im Jahr 2020 werden
drei neue Bund-Ldnder-Programme aufgelegt, die Altprogramme werden beendet, sich noch in
der Umsetzung befindliche GesamtmaRnahmen werden in die folgenden neuen Programme
Gberfihrt:
,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” (einstige Pro-
gramme ,Stddtebaulicher Denkmalschutz” und , Aktive Stadt und Ortsteilzentren®)
= Sozialer Zusammenhalt —Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (einst ,So-
ziale Stadt” und ,Kleine Stadte und Gemeinden®)
=  Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten” (ehemals
,Stadtumbau®)

Mit dem bisherigen Stadtumbaugebiet ,Grinderzeit” findet sich Waldheim demnach im neuen
Programm , Wachstum und nachhaltige Erneuerung” wieder, das alte Stadtumbaugebiet lduft
aus. Inwiefern Waldheim zukUnftig auch in den anderen Programmen eine Forderkulisse imple-
mentieren kann, bleibt mit den folgenden Programmausschreibungen zu Uberprufen.

Inhaltlich gibt es Gberschneidende forderprogrammatische Zielstellungen zwischen den neuen
und bisherigen Programmen, die in jedem Falle auch Waldheimer Problemschwerpunkte wider-
spiegeln. Die finanzielle Ausgestaltung ist zur Programmausschreibung 2021 zu Gberprifen. Die
Eckpunkte und Zielstellungen der drei neuen Programme lassen sich folgendermaRen zusammen-
fassen®’:

Im Programm ,Lebendige Zentren” ist es die Entwicklung von Ortskernen und Zentren, hier be-
sonders unter dem Aspekt der Sicherung der Daseinsvorsorge.

Der Fokus im Programm ,Sozialer Zusammenhalt” ist die Férderung des sozialen Zusammenhalts,
insbesondere durch Starkung von Bildung und generationenlbergreifenden Angeboten sowie der
Integration aller Bevolkerungsgruppen in Stadt und Land.

Im Programm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” bleibt der bisherige Stadtumbauschwer-
punkt erhalten, geht jedoch im Sinne des Wachstums und der nachhaltigen Erneuerung von Quar-
tieren dartber hinaus, insbesondere durch Unterstitzung des Wohnungsbaus und durch Klima-
anpassungen.

Weiterhin konnten im Programmjahr 2020 erstmals auch Modellvorhaben im Stadtebau auf der
Grundlage der Ausschreibung gefoérdert werden. Damit sollen Vorhaben generiert werden, die
beispielhaft flr eine innovative Stadtentwicklung sein konnen. Der Wettbewerb wird belegen, ob
dieser finanzielle Anreiz zu guten, nachahmenswerten stadtebaulich Initiativen fihren wird und
inwiefern dieses Fordermodell fortgefiihrt bzw. novelliert wird.

5.5.2 Andere Finanzierungsansatze von Bund und Land

Investitionspakt Soziale Integration im Quartier

Mit dem Forderprogramm unterstitzt der Bund gemeinsam mit den Landern die Kommunen
durch Investitionen in die soziale Infrastruktur. Mit dem Investitionspakt werden die Sanierung,
Qualifizierung und Erganzung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen geférdert. In den
Quartieren sollen Orte der Integration und des sozialen Zusammenhalts geschaffen werden. Die

8 Begleitschreiben des SMI zur Programmausschreibung 2020
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5 Gesamtkaomzept und n

Verbesserung der baukulturellen Qualitat ist ebenso wie das Herstellen von Barrierearmut und
die Qualifizierung von Freiflachen Bestandteil des Programms.

Projekttréger Jiilich

Der Projekttrager Julich betreut im Auftrag von Bundes- und Landerministerien sowie der EUro-  pygexttriger Jiilich bietet

paischen Kommission Forschungs- und Innovationsforderprogramme verschiedene Themenge-  Férdermdglichkeiten mit
. . . . . . Bezug zum Thema Klima-

biete. In den Themen Energie sowie Umwelt und Nachhaltigkeit, Klimaschutz werden bspw. fol-  schutz und Klimaanpas-

gende Forderinitiativen angeboten: energetische Biomassenutzung, Schaufenster intelligente ~ Sung und weitere

Energie, innovative Vorhaben fir den nahezu klimaneutralen Gebdudebestand 2050, solares

Bauen/energieeffiziente Stadt, Elektromobilitdt, Forschung fir nachhaltige Entwicklung, natio-

nale Klimaschutzinitiative, Forderung von MalRnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klima-

wandels. Weiterhin betreut der Projekttrager Jilich bspw. auch das Bundesprogramme zur Sa-

nierung kommunaler Einrichtungen (siehe Unterkapitel Zukunftsinvestitionsprogramm).

Energetische Stadtsanierung: KfW
Die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) fordert mit dem Programm 432 ,energetische Stadtsa- KAW filr energetische

nierung” die Erarbeitung von integrierten, quartiersbezogenen Energie- und Klimaschutzkonzep-  Quartierskonzepte zur Ab-
- . . . . . leitung von energetischen
ten. Ziel ist es, energetische Defizite aufzuzeigen, geeignete Handlungsfelder des Klimaschutzes  optimierungsbedarfen,

darzulegen und diese in eine konkrete MaRnahmenplanung zu Uberfiihren. Aufgrund der Vielzahl ngériiﬁgrﬁﬁ?ﬁir'igﬁvﬁz

der Handlungsbedarfe im Bereich der Energieeinsparung und Energieeffizienz sollen ebensolche  untermehmerische und

Konzepte weiterfihrende MaRnahmen definieren und die genannten MaRnahmenansatze vor-  kommunale Eigentlimer
zur Sanierung von Be-

bereiten und vorplanen. Mit einem geférderten Energie- und Klimaschutzkonzept besteht die  standsimmobilien und
Moglichkeit, fir einen abgegrenzten Teilbereich, konkrete energetische Sanierungsoptionen auf E:ﬁg%fversorgungsm'
deren Wirtschaftlichkeit hin zu untersuchen. Das von der KfW aufgelegte Programm sieht zudem
eine intensive Beteiligung aller Akteure vor und kann insofern als gute Basis fir die weitere Parti-

zipation im Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses dienen.

Darlber hinaus bietet die KfW vielféltige FordermaRnahmen fir private und kommunale Eigen-
timer sowie fir kleinere und mittlere Unternehmen an. Hier kann eine aktivierende Eigentimer-
beratung zur Aufklarung und Information sowie anschlieRenden Mobilisierung dienen.

,Briicken in die Zukunft”, VwV Investkraft, VwV Invest Schule

Auf der Grundlage des Kommunalinvestitionsférderungsgesetzes (KInvG) und des Sachsischen In- Durchfiihrung von Investi-

vestitionskraftstarkungsgesetzes (SachsInvStarkG) werden Gemeinden, Landkreise und kreisfreie tior[\ss- ':‘nd Er_ha:_unlgs-
malinahmen In die Kom-

Stadte mit dem Ziel der Starkung der Investitionstatigkeit zum Ausgleich unterschiedlicher Wirt-  munale Infrastruktur iiber

schaftskraft bei der Durchfiihrung von Investitions- und ErhaltungsmaRnahmen in die kommunale VWV Investkraft

Infrastruktur unterstltzt. Entsprechend der Mittelherkunft werden zwei Programmteile unter-

schieden: Budget ,Bund” und ,Sachsen”. Geférdert werden folgende Bereiche®:

% VwV Investkraft vom 23. Februar 2016
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Tabelle 21:
Budget ,,Bund“

Krankenhauser,

Larmbekampfung,

Luftreinhaltung,

Stadtebau (ohne Abwasser) einschlieRlich altersge-
rechter Umbau, Barriereabbau (auch im OPNV),
Brachflachenrevitalisierung,

Informationstechnologie bei finanzschwachen Kom-
munen im landlichen Raum (50-Mbit-Ausbauziel),
Einrichtungen der frihkindlichen Infrastruktur, ein-
schlieBlich Anschlusses an vorhandenes regeneratives

Budget ,,Sachsen”

Forderfihige Bereiche der VwV Investkraft

Schulhausbau,

Bau und Ausbau von Kindertagesstatten,
StraRenbau,

offentlicher Personennahverkehr,
Wasserver- und Abwasserentsorgung,
Gewadsserschutz,
Brachflachenrevitalisierung,
Sportstatten,

Verwaltungsgebaude, Sonderbauten und
Einrichtungen fir soziale Zwecke

VwV Invest Schule: Inves-
titions- und Erhaltungs-

maBnahmen fiir die Sanie-

rung, den Umbau und die
Erweiterung von Schulge-

béauden und dem Schulbe-

trieb dienenden Anlagen
gemaR Investitionsplan

Nationale Projekte des
Stadtebaus fiir herausra-
gende Projekte mit
tiberdrtlicher Strahlkraft

Sanierung kommunaler
Einrichtungen - in 2018
fiir soziale Einrichtungen

Modellvorhaben zum
nachhaltigen und bezahl-
baren Bau von Variowoh-
nungen

Warmenetz,

energetische Sanierung von Einrichtungen der Schu-
linfrastruktur,

energetische Sanierung kommunaler Einrichtungen
der Weiterbildung,

Modernisierung tiberbetrieblicher Berufsbildungsstat-
ten

energetische Sanierung sonstiger Infrastrukturen

Im Rahmen des Programms VwV Invest Schule (,,Briicken in die Zukunft 2“) werden Investitions-
und ErhaltungsmaBnahmen fir die Sanierung, den Umbau, die Erweiterung und in Einzelfillen
der Ersatzneubau von Schulgebduden und die dem Schulbetrieb dienenden Anlagen, wie Schul-
sporthallen, AuRenanlagen, Mensen, Arbeits- und Werkstatten, Horte und Labore gefordert. Es
kénnen ausschlielllich Vorhaben geférdert werden, welche im Zuge der MaBnahmenplankonfe-
renz bestatigt wurden und so Teil des Schulinvestitionsplanes sind. Mittel werden einerseits flr
Landkreise, andererseits flr kreisfreie Stadte zur Verfligung gestellt.

ZukUnftig ist zu beobachten, fir welche Vorhaben der Fonds ,Briicken in die Zukunft” aufgestellt
wird.

Zukunftsinvestitionsprogramm (ZIP)
Im Rahmen des Zukunftsinvestitionsprogramms des Bundes wurden mehrere Forderprogramme
ins Leben gerufen.

Im Bundesprogramm Nationale Projekte des Stadtebaus werden investive sowie konzeptionelle
Projekte mit besonderer nationaler bzw. internationaler Wahrnehmbarkeit, mit sehr hoher fach-
licher Qualitat, mit Gberdurchschnittlichem Investitionsvolumen oder mit hohem Innovationspo-
tenzial gefordert.

Das Bundesprogramm "Sanierung kommunaler Einrichtungen" wurde schon mehrfach neu auf-
gelegt. Zuletzt gab es Ende des Jahres 2018 den Projektaufruf zu Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur. Es zielt auf die Behebung des Investitionsstaus bei der sozialen Infra-
struktur. Geférdert werden investive Projekte mit besonders sozialer und integrativer Wirkung.

Im Rahmen der Modellvorhaben zum nachhaltigen und bezahlbaren Bau von Variowohnungen
wird der forschungsbedingte Mehraufwand von Konzepten fir Modellvorhaben geférdert, die
flexibel den besonderen Anforderungen von Studierenden, Auszubildenden und Rentnern ge-
recht werden.
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Modell- und Forschungsvorhaben
Modell- und Forschungsvorhaben sind flr die Bundesraumordnung ein wichtiges Instrument zur — yoqell- und Forschungs-
Umsetzung eines starker prozess-, aktions- und projektorientierten Planungs- und Politikver-  vorhaben fiir Wissens-

.. . . . . . . .. transfer und Umsetzungs-
standnisses. Aus den Erfahrungen sollen Hinweise fur die Weiterentwicklung der Stadtebau- und  orientierung

Wohnungspolitik abgeleitet und der Wissenstransfer unterstttzt werden.

Mit dem Aktionsprogramm "Modellvorhaben der Raumordnung" (MORO) unterstltzt das Bun-  podelivorhaben der
desministerium des Inneren, fir Bau und Heimat (BMI) die praktische Erprobung und Umsetzung  Raumordnung
innovativer, raumordnerischer Handlungsansatze und Instrumente in Zusammenarbeit zwischen

Wissenschaft und Praxis, d. h. mit Akteuren vor Ort, in den Regionen.

Mit dem Forschungsprogramm , Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau” (ExWoSt) fordert Experimenteller Woh-
der Bund innovative Planungen und MalRnahmen zu stddtebaulichen und wohnungspolitischen  nungs- und Stadtebau
Themen.

Die Forschungsinitiative "Zukunft Bau" hat das Ziel, die Wettbewerbsfahigkeit des deutschen Bau- 7, unft Bau
wesens im europaischen Binnenmarkt zu starken und bestehende Defizite insbesondere im Be-
reich technischer, baukultureller und organisatorischer Innovationen zu beseitigen.

Fachférderung

Flr Schulen (RL Schulinfra), Kindertagesstatten (VwV Kita Bau, Kita-Invest) und andere 6ffentliche Fachférderung v.a, fiir
Einrichtungen sowie kommunalen Strafen- und Briickenbauvorhaben (KStB) gibt es in den Mini-  Gemeinbedarfseinrichtun-
sterien des Freistaates Sachsen sogenannte Fachfordermittel. Diese werden Ublicherweise jahr- gen prifen

lich vergeben. ErfahrungsgemaR ist eine erfolgreiche Fordermitteleinwerbung sehr schwierig, ak-

tuell wir allerdings eine glinstige Mittelausstattung konstatiert. Fir alle Gemeinbedarfs- und 6f-

fentlichen Infrastruktureinrichtungen ist die Verflgbarkeit von Fachférdermitteln zu prifen, be-

vor diese in einer moglichen Stadtebauforderkulisse zur Férderung beantragt werden.

Landesbrachenprogramm

Seit 2009 besteht das Landesbrachenprogramm, was ausschlieRlich aus Landesmitteln finanziert Brachflichenbesitigung

wird. Ziel des Landesbrachenprogramms ist die umfassende und nachhaltige Beseitigung von  viaLandesbrachenpro-
.. . . .. .. L gramm

Brachflachen. Bauliche Missstdande, Gefahrenquellen und Umweltschdaden sollen beseitigt und

damit Abwertungstendenzen flr das Gebiet gestoppt werden. Eine Revitalisierung der Flachen

wird seit 2017 nicht mehr Uber dieses Programm geférdert, nur noch die Beraumung. Der ent-

sprechenden Zuwendungsvoraussetzung, die Erstellung und Pflege eines Brachflachenkonzeptes

(Fachkonzept Brachen), kommt die Stadt seit 2016 nach. Die ehemalige Spindel am Zschopau-

Ufer konnte mit diesem Férderprogramm bereits berdaumt werden.

5.5.3 EU-Forderung, LEADER

Wirtschaftliche, soziale und raumliche Unterschiede abbauen und das Zusammenwachsen Euro- Europaische teritoriale

pas fordern - das sind die Ziele von INTERREG. Und auch in der Europdischen Union ist das Kon- ~ Zusammenarbeit & Ko-
. . . . operation — EFRE & ESF

zept der "Europdischen territorialen Zusammenarbeit" in den Mittelpunkt der Raumentwick- & ELER> wirtschaftiiche,

lungsdiskussion gertickt und wird mit Mitteln aus dem Europaischen Fonds fiir regionale Entwick- f;zsi;'ﬁe‘:i:daﬁ;‘;‘jgzhe Un-

lung (EFRE), des Europaischen Sozialfonds (ESF) sowie Europdischen Landwirtschaftsfond fir die

Entwicklung des landlichen Raumes (ELER) gefordert. Ein wichtiger Aspekt ist die transnationale

Zusammenarbeit in staatenibergreifenden Kooperationsraumen. Europdische Fordermittel stel-

len grundsatzlich geeignete Finanzierungsinstrumente dar, da sie neben der vergleichsweise ho-

hen Forderquote sowohl fir investive MalRnahmen als auch nicht-investive Projekte (hier tGber-
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LEADER schwerpunktma-
Rig fiir landlichen Raum,
Waldheim ist Mitglied der
LEADER-Region ,,Sach-
senKreuz*“ und kann
MaBnahmen beantragen
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wiegend ESF) eingesetzt werden kénnen und immer 7-jghrliche Férderperioden abgesteckt wer-
den. Waldheim wurde in der Férderperiode 2007-2013 im Bereich EFRE Stadtentwicklung be-
ricksichtigt, hier wurde das Fabrikgebdude des ehemaligen Sitzmobelwerks (Werk Ill) abgerissen.

LEADER ist ein EU-Programm, das zur Starkung der landlichen Rdume dient. Es zielt auf die Ver-
bindung zwischen den Aktionen im landlichen Raum, vorrangig um eine wirtschaftlich nachhaltige
Entwicklung zu generieren. LEADER steht fir Liaison entre actions de développement de I‘éco-
nomie rural = Verbindung zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft. Die LEA-
DER-Forderperiode 2014 — 2020 knipft in der Region SachsenKreuz+ an die erfolgreiche Arbeit
des ILE-Programms im Zeitraum von 2007 — 2013 an. Die finanziellen Mittel stammen aus dem
Europaischen Landwirtschaftsfond, rund 12 Millionen € fiir die laufende Forderperiode. Die Lo-
kale Aktionsgruppe SchachsenKreuz+ e.V. ruft regelmalig zum Einreichen von LEADER-Vorhaben
auf, die zur Erreichung der LEADER-Entwicklungsstrategie in der Region beitragen.

Abbildung 90: LEADER-Gebiet ,,SachsenKreuz+“%!

5.5.4 Private Finanzierungsinstrumente

Neben den Stadtebauférdermitteln missen zur Erreichung der Gebietsziele allerdings weitere
erganzende Finanzierungsansatze in Anspruch genommen werden, hierzu zdhlen auch private
Investitionsbemihungen.

91 https://www.sachsenkreuzplus.de/de/region/
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Private Investitionen betreffen bspw. die Kosten fir StraBenausbaubeitrage (KAG) fir die vorge-  yerantwortlichkeit Triger

sehenen ErschlieBungsmalnahmen, die notwendigen Investitionen im Rahmen der privaten In-  und Verbande zum Infra-
.. . strukturausbau und Be-
standsetzung/Modernisierung der Gebaudesubstanz (Anpassung Wohnungsbestand und Woh-  trieb verschiedener Ein-

numfeld durch Wohnungsunternehmen und Gebaudeeigentiimer) aber auch den Aufbau bzw. c:thp‘:r’;%‘:":n":;zi'xi’r:”'
Betrieb der Betreuungs- und Bildungsangebote in freier Tragerschaft sowie die Pflege- und Frei-  schaft ebenfalls verant-

zeitangebote. Private Finanzierungsansatze betreffen demnach Privatpersonen, Vereine, Unter- wortlich

nehmen sowie andere Trager und Verbande wie bspw. die Trinkwasser- und Abwasserzweckver-
bande, REGIOBUS Mittelsachsen GmbH, Mitteldeutsche Regiobahn oder das LaSuV.

Aufgrund der nur begrenzt zur Verfliigung stehenden Haushaltsmittel muss die Stadt Waldheim Angespannte Haushalts-

stets Prioritdten setzen. Daher konzentriert sie sich schwerpunktmaRig auf die Umsetzung kom-  lage begriindet Konzent-
. . . I . e N ration der kommunalen
munaler Malknahmen im Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen und die Qualifizierung des 6f-  nyestitionen auf Gemein-

fentlichen Raumes und versucht auf diesem Wege, die notwendigen privaten Investitionen zu  bedarfseinrichtungen und
Qualifizierung des offent-

unterstitzen sowie nachhaltig abzusichern. Waldheim bekennt sich entsprechend der Stadtent-  lichen Raumes > Anreize

. . L . . fiir private Investitionen
wicklungsstrategie zur prioritaren Entwicklung der Kernstadt und des Stadtumbaugebietes und | 4 BegleitmaBnahmen

schafft damit die notwendige Planungssicherheit flr die Gebdudeeigentimer sowie die notwen-
digen formalen Rahmenbedingungen fir einzelne Forderungsansatze fir private Investitionen.

Auch ehrenamtliches Engagement ist eine unentbehrliche Form der Bewahrung eines lebhaften  gprenamt gewshrieistet
Gemeinwesens. Ehrenamt gewahrleistet eine Fille von Leistungen und Angeboten, die auf an-  eineFillle von Leistungen

. . .. . . . . und Angeboten. Finanzie-
dere Weise nicht vorgehalten werden kénnten. Das Finanzierungsinstrument Verfugungsfonds  rungsinstrument Verfii-
als Bestandteil der Stadtebauférderung kann bei der Etablierung geeigneter Strukturen fiir ein ~ 9ungsfonds

privat finanziertes birgerschaftliches Stadtentwicklungsengagement dienlich sein.

5.6 Monitoring, Controlling, Evaluation

5.6.1 Strukturierung

Die Stadtentwicklung stellt einen sehr dynamischen Prozess dar. Um aktuelle Veranderungen zu
analysieren und sichtbar zu machen, bedarf es geeigneter Instrumente zur Beobachtung dieser
Entwicklungen. Hauptséachlich sollten Monitoring, Controlling und Evaluierung (im Folgenden
wird vereinfachend der Begriff Controlling fir den Gesamtvorgang gebraucht) des Umsetzungs-
prozesses auf folgende Bestandteile ausgerichtet sein:

* Umsetzungsstand MaRnahmen (Ziele Gebietsentwicklung) Controlling schwerpunkt-

=  Fortschreibung Demographieszenario makig auftglal&nadh-
. . menumsetzung, demogra-
=  Erfassung von Kontextindikatoren phische Entwicklung und

Kontextindikatoren aus-
Ein Controlling bildet die Verdnderungsprozesse im Betrachtungsraum ab und dient der Schaf-  richten > Verdnderungen

. . . . . . abbilden, Trends erken-
fung einer verbesserten Informationsgrundlage. Dies erméglicht es, in der Stadt- und Regional-  peq Entscheidungen fun-

entwicklungsplanung frithzeitig und flexibel auf aktuelle Trends zu reagieren. Das Controlling lie- :ﬁ?ﬁvg!?gfeitepfv Mitltie-
. . . . . . . . . einsaiz uberpruren, Er-
fert zudem einen wesentlichen Beitrag fur die Entscheidungsvorbereitung, verbessert die Abstim-  folgskontrolle

mung zwischen den Akteuren und unterstitzt die 6ffentliche Diskussion. Durch die regelmélige

Fortschreibung des Datenbestandes ist es mdglich, auch den Erfolg der MaRnahmen und einge-
setzten Mittel zu Uberprifen. Aufgrund der begrenzt zur Verfigung stehenden Ressourcen mus-
sen diese zielgerichtet eingesetzt werden.

Als Vorlage fir die Entwicklung einer Erfolgskontrolle dienen die methodischen Hinweise der  geyicksichtigung Hand-

kommunalen Arbeitshilfe des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zur  lungsempfehlungen Eva-
. .. .. . . luierung Stadtebauforde-
Evaluierung der Stadtebauférderung aus dem Jahr 2011. Das vorliegende Controlling-Konzept — pyng
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Input-, Output- und Kon-
textindikatoren

Controlling und Evaluie-
rung ist Kernaufgabe der
Umsetzungsbegleitung

Teilziele definieren, Priori-

taten nach Bedeutung fiir
Stadtentwicklungspro-
zess festlegen

Implementierung einfach
handhabbarer Werkzeuge
zur Datenhaltung und
Auswertung
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nimmt im Wesentlichen die darin festgelegten Hinweise und Vorgaben auf und enthalt erste An-
satze einer Ubersetzung fir Waldheim.

In der Arbeitshilfe wird das Indikatorenset in drei Hauptgruppen unterteilt: Input-Indikatoren
(Fordermitteleinsatz), Output-Indikatoren (unmittelbare Ergebnisse der MakRnahmenumsetzung)
sowie Kontextindikatoren (Statistik zur generellen Gebietsentwicklung). Dieses Indikatorenset
wird seit 2013 bundesweit einheitlich jahrlich im Rahmen der Begleitinformationen zu den Fort-
setzungsantragen bei den Programmkommunen abgefragt (elektronisches Monitoring eMo).

5.6.2 Handlungsempfehlung

1.) Verantwortlichkeiten festlegen

Die Verantwortung flr Controlling und Evaluierung ist Kernaufgabe der Umsetzungsbegleitung.
Abhéangig von einer Beauftragung eines externen Umsetzungsbeauftragten (ggf. auch fur Teilbe-
reiche) oder einer Bearbeitung durch die Verwaltungen sollten die Aufgaben des Controllings in
das Leistungsbild aufgenommen oder entsprechende Kapazitaten bei der bearbeitenden Abtei-
lung freigestellt werden.

2.) Priorisierung von Mafsnahmen und Definition von Teilzielen

Die verantwortlichen Fachbereiche der Verwaltungen missen konkrete Teilziele, die die Uber-
prifung moglich machen, festlegen. Die vorgegebenen Gesamtziele bilden dafiir eine Orientie-
rung. Flr eine kurzfristige Evaluation mussen die Betrachtungszeitrdume und die veranderten
Zielwerte entsprechend angepasst werden.

Tabelle 22 Beispielhafte Definition von Teilzielen

NF. ZielgroRe 2025 ZielgroRe 2030

1 Stabilisierung Bevolkerung 95-100 % im Vergleich zum 90-95 % im Vergleich zum
Ausgangswert (2018) Ausgangswert
Auslastung Kitakapazitaten Zusatzliche Kapazitaten in Geringe Uberkapazitaten,
Kita Breuningstr. = keine keine Minderauslastung

Unterversorgung mehr
Barrierefreie Wohnungen plus 15 WE plus 30 WE

4 Sanierte denkmalgeschitzte Ob- 5 10
jekte

Weiterhin sollten die Manahmen entsprechend ihrer Bedeutung und Einflussmaoglichkeit fiir den
Stadtentwicklungsprozess priorisiert werden. MalRnahmen und Projekte, die eine AnstoRwirkung
fir eine erfolgreiche Fortfihrung des weiteren Prozesses aufweisen, werden der Prioritat , 1“ zu-
geordnet. Abgestufte Prioritdtskategorien folgen entsprechend dem geringeren Beitrag zum
Stadtentwicklungsprozess.

3.) Einrichten eines geeigneten Werkzeuges (Excel, GIS, Datenbank...)

Als addquates EDV-Werkzeug ist eine tabellarische Bearbeitung in Excel oder dhnlichen Kalkulati-
onsprogrammen zu empfehlen. Bei der Aufbereitung der Datensétze sollte darauf geachtet wer-
den, dass eine Georeferenzierung Uber geeignete Attribute ermdoglicht wird (Flurstiicksnummer,
Gebdudenummer etc.). Darlber hinaus sollte angestrebt werden, die Datenhaltung in der Art
konsistent zu halten, dass es ermoglicht wird, Gber Kreuztabellen Korrelationen zwischen einzel-
nen beobachteten Indikatoren zu ermitteln (bspw. Sanierungsstand/Leerstand, Energiever-
brauch/Sanierungsstand/Leerstand, StralBenausbau/Sanierungsstand/Leerstand usw.).
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4.) Top Down Controlling (vom Allgemeinen zum Besonderen)

Fir das Top-Down-Controlling ist die Erhebung einer Reihe von Indikatoren notwendig. Es orien- Top-Down-Controlling ist

tiert sich an den durch das statistische Landesamt erfassten Daten und Auswertungen. Mit Hilfe  aufwendig und wird nurin
. . . o e . . . . groReren Absténden,

des Top-Down Controllings wird die gesamtstadtische Entwicklung eingeordnet in die Region ana-  pspw. alle 5 Jahre, emp-

lysiert und bewertet. Wie der Name bereits verrat, erfolgt beim Top-Down-Controlling die ~ fohlen

Schlussfolgerung von oben nach unten, d. h. mit Hilfe der fortgeschriebenen Bevolkerungsprog-

nosen und Statistiken wird der Zielerreichungsgrad bestimmt und der Malknahmenkatalog ent-

sprechend fortgeschrieben. Aufgrund der hohen Aufwénde (Personaleinsatz, Kosten) bei der Da-

tenbeschaffung wird nur in groReren zeitlichen Abstanden (bspw. alle 5 Jahre) die Durchfiihrung

eines Top-Down Controllings empfohlen.

5.) Bottom-Up Controlling (vom Detail zum libergeordneten Ganzen)

Das Bottom-Up Controlling kontrolliert die Umsetzung der einzelnen MalRnahmen. Hierfiir ist der Bottom-Up Controlling

Malnahmenkatalog in Teilgebieten zu konkretisieren und auszuweiten sowie im Rahmen des  Fortschreibung MaRnah-
. . . . . . . menkatalog & Umset-

Controllings fortzuschreiben. Dies geschieht vorrangig im Rahmen einer Umsetzungsbegleitung  zyngsstand

und kann an die Umsetzungsbegleitung in den Fordergebieten gekoppelt werden. So werden

bspw. die aktuelle Akteurskonstellation eingepflegt, die ndachsten Handlungsschritte aktualisiert

und der gegenwadrtige Umsetzungsstand beschrieben. Damit steht der Stadtentwicklung zunachst

ein qualitatives, umsetzungsbegleitendes MalRnahmencontrolling zur Verfligung, welches auch in

Waldheim zur Anwendung kommen kann.

6.) Berichtswesen

SchlieRlich sollten die Ergebnisse des Controllings in ein regelmaRiges Berichtswesen einflieRen,
damit Richtungsentscheidungen und Fortschritte von allen Akteuren und der interessierten Of-
fentlichkeit nachvollzogen werden kdnnen. Darlber hinaus werden die Umsetzungsstande der
Maflnahmen im technischen Ausschuss und/oder im Stadtrat beraten.

7.) Fortschreibung
Auf der Grundlage jéhrlicher Kurzberichte kdnnen weitere Richtungsentscheidungen getatigt g iaufende Fortschrei-
werden. Zum Zweck der fortfihrenden Zielnivellierung und Ergebnisauswertung sollte mindes- bu?afgtsﬁhwegguf;ktl

. . . . . . . . aur Malnahmenbundel.
tens einmal jahrlich ein Treffen der Hauptakteure stattfinden. Bei neuem Kenntnisstand wird die  {berpriifung Gesamtstra-
Strategie angepasst. Die fortlaufende Fortschreibung des Konzeptes bezieht sich im Wesentlichen ~ tegie in 5-10 Jahren
auf den MalRnahmenkatalog. Je nach Dynamik des Prozesses ist die Gesamtstrategie in 5-10 Jah-

ren anzupassen.

5.7 Kommunale Umsetzungsstrategien

5.7.1 Offentlichkeitsarbeit/Blrgerbeteiligung und Aktivierung lokaler Akteure

Ganz wesentlich fir einen nachhaltig erfolgreichen Stadtentwicklungsprozess ist die Wahrneh-
mung durch die Offentlichkeit. Durch umfassende und offene Information zu den allgemeinen
Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung und den daraus erwachsenden Problemlagen sowie
die verstarkte Vermittlung der bisherigen MaRnahmen und Erfolge gilt es, fir die Notwendigkeit
des Prozesses, um Verstandnis bei den Blrgern zu werben und Entscheidungen tragfahig vorzu-
bereiten. Es muss allgemeiner Konsens sein, dass es zu schwierigen Entscheidungen kommen
wird, die letztendlich von allen mitgetragen werden missen.
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Zusammenarbeit unter-
schiedlicher Akteure er-
forderlich, da nicht alle
MaRnahmen im kommu-
nalen Verantwortungsbe-
reich > Sensibilisierung
und Mobilisierung ver-
schiedener Zielgruppen
durch Beteiligung

Biirger als Mitwirkende
und Partner verstehen.
Dafiir vielseitige Kommu-
nikation und Beteiligung
einsetzen

Stadt als Ideengeber, Vor-
denker, Stratege, Koordi-
nator, Motivator
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Die Realisierung der Ziele und Handlungsfelder erfordert die Zusammenarbeit unterschiedlicher
Akteure, wie z. B. Stadtverwaltung, Wirtschaft, Vereine sowie Birger. Nicht alle MaRnahmen lie-
gen im Verantwortungsbereich der Stadt bzw. kénnen allein von ihr gestemmt werden. Das we-
sentliche Ziel der Offentlichkeitsarbeit ist letztlich die Sensibilisierung und Mobilisierung verschie-
dener Zielgruppen. Dabei kann zwischen verschiedenen Ebenen einer Beteiligung unterschieden
werden. Mit steigender Intensitdt nimmt der Grad der Einbeziehung und Mitwirkung zu. Es wird
also unterschiedenen, ob lediglich informiert (Basis der Beteiligung und Einbindung) oder ob eine
Mitwirkung erzielt werden mdchte.

Grad der Einbeziehung
&
Grad der Mitwirkung

Beteiligende

Beteiligte

Gewdhrenund g
genverantwortlich
Fordern von Handein

Handlungsspielraum

Kooperation;
Mitentscheidung
gewahren

Kooperation;
Mitentscheiden

Konsultation;
Meinung einholen

Mitdenken;
Meinung dulern

sich informieren,

HSNTR Y Information suchen/anfragen

Abbildung 91: Grad der Beteiligung®?

Die aktive Mitarbeit aller Akteure in der Stadtentwicklung fordert die Effizienz und die Nachhal-
tigkeit der finanziellen und personellen Mitteleinsatze. Insbesondere auch die Blrger werden da-
bei als Mitwirkende und Partner verstanden. Um dem Anspruch einer vielseitigen Kommunikation
und Beteiligung — sowohl bei der Erarbeitung und Zielfindung von strategischen und konzeptio-
nellen Ansatzen als auch bei der konkreten Umsetzung von MaBnahmen und Projekten — gerecht
zu werden, sind entsprechende Strukturen sowie Medien als Kommunikations- und Beteiligungs-
instrumente zur Umsetzung des InSEK gezielt anzuwenden, auszubauen und weiterzuentwickeln.

5.7.2 Initiative Vorplanung und Prozesskoordinierung

Die Rolle der Kommunen im Rahmen der Stadtentwicklung beschrankt sich nicht nur auf die Fest-
setzung der Zielrichtung sowie auf die Tragerschaft fir konkreten MalBnahmen, sondern umfasst
auch, und dies in Hinblick auf sinkende Stadtebaufordermittel und abnehmende kommunale In-
vestitionsspielrdume in vermehrtem MaRe, die des strategischen Vordenkers/Ideengebers. Die
Kommune muss auch fir Dritte verstarkt in die initiative Vorplanung gehen - Ideen entwickeln
und konkretisieren, um Akteure zu motivieren, ihren Beitrag zum Stadtentwicklungsprozess zu
erbringen. Auch kommen der Stadt Aufgaben der Koordination des Gesamtprozesses sowie von
fachspezifischen Themenrunden zu.

92 Rau, Schweizer-Ries & Hildebrand (2012), verdndert nach Arnstein (1969) und Luttinghaus (2003)
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Die bisherige und kiinftige Entwicklung der Stadt Waldheim wird durch eine Vielzahl von unter-
schiedlichen Faktoren beeinflusst. Um auf aktuelle und kiinftige Entwicklungen reagieren zu kén-
nen, bedarf es einer vorausschauenden Stadtentwicklungsplanung. Das InSEK ist ein Strategiepa-
pier, das Entwicklungsziele und Handlungserfordernisse fur die Zukunft der Stadt Waldheim be-
nennt. Daflr wurden umfangreiche statistische Daten zu allgemeinen Rahmenbedingungen, der
demografischen Entwicklung sowie zu einzelnen kommunalen Handlungsfeldern erhoben. Als
Fachthemen wurden untersucht: Stadtebau, Wirtschaft, Netze/Infrastruktur, Klima und Umwelt,
Freizeit, Daseinsvorsorge und Finanzen.

Neben der Bestandsanalyse wurden in allen Fachthemen auch Prognosen gewagt und Strategien
benannt, die fir die Zukunft angestrebt werden. Konkrete Schlisselmalinahmen untersetzen
diese Ziele und missen im Umsetzungsprozess konkretisiert und ausgestaltet sowie um weitere
Malinahmen erganzt werden.

Das InSEK hat einen Planungshorizont bis 2030. Es ist als Rahmenplanung ein informelles Pla-
nungsinstrument und hat daher keine rechtliche Auswirkung, sondern soll der Stadtverwaltung
und den Akteuren der Stadt als Leitfaden fir die weitere Entwicklung dienen. Das Konzept ist
Grundlage fir die Bewilligung von Férdermitteln verschiedener Fordertdpfe und muss bei Bedarf
angepasst und fortgeschrieben werden. Beim vorliegenden Dokument handelt es sich bereits um
eine Fortschreibung der Erstaufstellung aus dem Jahr 2009. Konkrete teilrdumliche Konzepte, ggf.
auf Ebene der Stadtebaufordergebiete, missen das InSEK letztlich untersetzen und konkretisie-
ren. So gibt es auch in Waldheim bspw. das vertiefende SEKo fir das Stadtumbaugebiet , Grin-
derzeit”, welches seit Jahren ein wesentlicher Inventionsschwerpunkt in der Stadtentwicklung ist.

6.1 Problemskizze

Die Stadt Waldheim steht, wie fast alle Klein- und Mittelstadte des Freistaates Sachsen, vor di- Periphere Lage im lindli-

mensionalen Herausforderungen. Insbesondere der demografische und strukturelle Wandel, Ab-  chen Raum verursacht
. . .. . neben demographischem
wanderungsprozesse und Standortprobleme sowie finanzielle Engpdsse stellen die Stadt vor g strukturellen Wandel di-

schwierige Aufgaben. Hinzu kommt ein sich verscharfender Standortwettbewerb der Regionen m’;zi:"a'e Herausforde-

und Gemeinden untereinander.

Die durch den gesellschaftlichen Wandel bedingten Verdnderungen der Rahmenbedingungen fir Herausforderung demo-
Industrie, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen haben in den neuen Bundeslandern zu anhal-  graphischer Wandel hin-
. . . . . . sichtlich Bevélkerungs-
tenden wirtschaftsstrukturellen Problemen gefiihrt, die den Raum und die Entwicklung der ein-  zani und -struktur
zelnen Stadte und Gemeinden nachhaltig beeinflusst haben und noch weiter belasten. Der
enorme Bevédlkerungsrickgang in nur wenigen Jahren wurde vor allem durch eine Abwanderung
der jungen mobilen Bevdlkerungsgruppen verursacht (Bildungs- und auch Arbeitsplatzabwande-
rung). Die zurlickgehende Geburtenrate verschlechterte sich dadurch zunehmend, so dass die
Bevolkerungsentwicklung neben der Abnahme der Einwohnerzahl insbesondere durch einen
grundlegenden Wandel der Altersstruktur gepragt wird. Die Auswirkungen der jahrelangen
Schrumpfung sind deutlich zu splren (Leerstand Wohnen und Gewerbe, fehlende Dynamik im
Stadtbild und der Akteure). Auch perspektivisch wird keine generelle Trendumkehr erwartet, so
dass die Herausforderungen in einer mdglichst starken Abmilderung der Schrumpfung und akti-

ven Gestaltung des Prozesses bestehen.
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Kernstadt ibernimmt ele-
mentare Funktionen fiir
Sicherung des Status als
Grundzentrum. Versor-
gungsfunktion fiir Stadt
und Umland. Defizite, die
mit Blick auf drohende
Funktionsverluste und
eine mogliche Ausstrah-
lung auf angrenzende Be-
reiche behoben werden
miissen

Standortwettbewerb der
Stadte und Kommunen >
Herausforderung der ge-
meinsamen Gestaltung

Zusammenfassende Ziel-
formulierung
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Als Teil des grundzentralen Verbundes mit Leisnig und Hartha kommt Waldheim eine immense
Bedeutung im umgebenden landlichen Raum zu. Die Kernstadt Waldheim Gbernimmt elementare
Funktionen fir die Sicherung des Status als Grundzentrum. Hier befinden sich vielfédltige Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge konzentriert. Dabei
sichert der zentrale Innenstadtbereich die Versorgung mit Gutern des kurz- bis langfristigen Be-
darfs sowie Basisdienstleistungen, dartber hinaus sind hier die Betreuungs-, Bildungs-, Freizeit-
und Gesundheitsangebote angesiedelt. Weiterhin Gbernimmt Waldheim mit all den stadtischen
und landlichen Teilrdumen eine entscheidende Rolle fiir die Sicherung eines ausdifferenzierten
Wohnangebotes in der Region. Die genannten Einrichtungen und Angebote dienen dabei nicht
nur der Sattigung des lokalen, sondern auch des regionalen Bedarfs. Ein drohender Funktionsver-
lust der Versorgungslagen in der Kernstadt strahlt demnach nicht nur auf das Stadtgebiet, son-
dern den gesamten Verflechtungsbereich aus.

Die Analyse zeigt, dass das Stadtgebiet durch umfassende Interventionen und bereits jahrelang
erfolgtem Fordermitteleinsatz gute Erfolge verzeichnen kann, aber teils noch erhebliche stadte-
bauliche und funktionale Probleme vorliegen. Die Behebung funktionaler und gestalterische De-
fizite ist mit Blick auf eine mdgliche Beeintrachtigung angrenzender Bereiche eine zwingende
Handlungsanforderung.

Der sich abzeichnende Wettbewerb unter den Stadten und Gemeinden birgt die Gefahr, dass
parallele Entwicklungen zu neuen Unwirtschaftlichkeiten fihren. Insofern gilt es die Bevolke-
rungsentwicklung der eigenen und die der Nachbarkommunen kontinuierlich zu beobachten. Die
sich ergebenden moglichen Stabilisierungs- oder Schrumpfungsszenarien in den Kommunen ms-
sen aktiv gesteuert werden. Der Erfolg dieser Strategien wird malgeblich davon abhdngen, dass
es gelingt, den Wettbewerb nicht als Wettkampf, sondern als gemeinsam gesteuerten Prozess zu
gestalten.

6.2 Zuklnftige Schwerpunktthemen

Grundvoraussetzungen fir eine nachhaltige Entwicklung werden auch kinftig eine integrierte
Stadtentwicklungsplanung, die angemessene Bereitstellung finanzieller Mittel und die breite Be-
teiligung der Blrger und Akteure flir die Gestaltung einer lebenswerten, zukunftsorientierten
Stadt sein. Die gesamtstadtischen Zielsetzungen bauen auf konkret vorzufindenden Potenzialen
und gleichzeitig beherrschbaren Missstanden auf und lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Stdrkung der grundzentralen Funktion

= Qualifizierung der Angebote der Daseinsvorsorge, v.a. der Bildungs- und Betreuungsland-
schaft sowie gesundheitsnahe Dienstleistungen (medizinische und Pflegeangebote)

= Stdrkung der innerstddtischen Versorgungslage und des stadtischen Unternehmertums
inklusive der groRen lokalen Arbeitgeber

= Bedarfs- und nachfragegerechte Qualifizierung des Wohnungs- und Gebdudebestandes,
Sicherung eines hochwertigen Stadtbildes mit historischem Bezug

= zeitgemalRe und qualitdtsvolle Aufwertung des 6ffentlichen Raums

= Verbesserung und Modernisierung der verkehrlichen und technischen Infrastruktur

=  Profilierung des Sport- und Freizeitangebotes

= Profilierung als touristischer Ankerpunkt in der Region

= durch nachhaltige, zukunftsorientierte Stadtgestaltung und Einbindung in den umgeben-
den Landschaftsraum die Lage und Funktion als ,Perle des Zschopautals” starken

= Orientierung auf die Akteure der Stadt, Starkung der Identifikation und Bindung — Festi-
gung als lebendige Blrgerstadt
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Entscheidend fir den Erfolg des Stadtentwicklungsprozesses wird der zielgerichtete Einsatz der
begrenzten finanziellen Mittel sein, um im Wettbewerb mit anderen Kommunen dennoch ein
attraktives Angebot und glinstige Rahmenbedingungen flr eine prosperierende Entwicklung auf-
zustellen, durch welche sich die Stadt von den Mitbewerbern abhebt. Fir Waldheim bedeutet
dies Uber die Starkung der Wohn- und Wirtschaftsstandortfunktion hinaus vor allem die Weiter-
entwicklung grundzentraler Funktionen. Die weitere Konzentration der stadtischen Entwicklung
auf die Kernstadt ist von wesentlicher Bedeutung, jedoch darf dies nicht zu Lasten der Identitaten
der Ortsteile gehen, die schwerpunktmalig der Sicherung der ausdifferenzierten Wohnfunktion

dienen.

Das demografische Zielszenario prognostiziert einen anhaltenden Bevdlkerungsriickgang und
eine deutliche Verschiebung der Altersstruktur. Die Zuwanderung vor allem in den Familiengriin-

dungsjahrgangen mildern diesen Prozess zwar ab, jedoch muss diese Tendenz weiterhin durch
geeignete Malknahmen der Familienforderung unterstiitzt werden. Dabei geht es schwerpunkt-
maRkig um die Schaffung eines allgemeinen familienfreundlichen Klimas in der Stadt. Hierbei un-
terstltzen viele kleinteilige MaRRnahmen wie z.B. wohngebietsnahe Kinderbetreuungs- und Bil-
dungseinrichtungen, Angebot an preiswertem innerstadtischem Bauland, Spiel- und Erlebnis-

rdume, Freizeit-, Sport- und Kultureinrichtungen und vieles mehr.

Als einen weiteren Schwerpunkt der Stadtentwicklung sind die Anspriiche der alteren Bevolke-
rung ebenfalls zu berlcksichtigen und deren Lebensqualitat gezielt zu sichern. Der standig stei-
gende Anteil dieser Altersgruppe bedingt eine zunehmende Bedeutung und verlangt eine ent-
sprechende Schwerpunktsetzung, sei es hinsichtlich Wohnen, Freizeit, Gesundheit oder infra-

struktureller Gestaltungsvorgaben.

Die Lebensqualitat vor Ort wird malgeblich von vielen freiwilligen stadtischen Aufgaben gepragt.
Die Starkung von Vereinen, die Wahrung des Stadtbildes sowie des kulturellen und historischen
Erbes oder die Bereitstellung besonderer Freizeitangebote pragen den Charakter der Stadt und
tragen zur ldentifizierung der Einwohner mit ihrer Heimat bei. Diese freiwilligen stadtischen Auf-
gaben bedlrfen allerdings auch einem breiten gesellschaftlichen Engagements.

Im Fokus der weiteren inhaltlichen Arbeit stehen die gezielte Standortvermarktung, die Aufwer-
tung der Einzelhandelssituation im Einklang mit der starkeren Aktivierung der Innenstadt, der
Schaffung eines groBeren Erlebniswertes in der Hauptversorgungslage und dem historischen
Zentrum, die Neuordnung des griinderzeitlichen Stadtumbaugebietes, die bedarfsgerechte und
zukunftsorientierte Ausrichtung des Wohnungsmarktes sowie die Sicherung und Qualifizierung
der Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Freizeitangebote der Stadt. Die Stadt Waldheim steht
vor der Aufgabe sowohl ihre urbanen als auch landlichen und naturrdumlichen Qualitdten und
Nutzungsvielfalt zu starken und weiterzuentwickeln (Wohnstandort, Wirtschaftsstandort, Versor-
gungszentrum, Ausflugsziel). Stadtebauliche und funktionale Defizite kénnen die Qualitat des
Wohn- und Wirtschaftsstandortes (einschlieBlich Tourismus) beeintrdchtigen. Durch die Moder-
nisierung und Umgestaltung des hochwertigen Stadtbildes mit Wiedererkennungswert und der
bestehenden Einrichtungen sowie die Anpassung des Netzes an zukinftige Bedarfe soll ein wirt-

schaftlicher und nachhaltig gesicherter Betrieb gewahrleistet werden.
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Réumlicher Schwerpunkt:
Kernstadt, v.a. Forderge-
biet ,,Griinderzeit”. Im
Zentrum Interventions-
instrumentarium sichern.
In Stadtrand- und Ortsla-
gen Herausforderungen
Infrastruktur, historischer
Gebaudebestand, Leer-
stand

Klar zielorientierte Inter-
vention unter anhaltender
Inanspruchnahme unter-
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beabsichtigt. Akteursbe-
teiligung
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Der Schwerpunkt der rdumlichen Entwicklung ist die Kernstadt (Innenentwicklung), die in ihrer
Funktionsvielfalt weiter gestarkt werden sollen. Innerhalb der Kernstadt ist v.a. das Zentrum, res-
pektive das Stadtumbaugebiet ,Grinderzeit” der wichtigste rdumliche Entwicklungsschwer-
punkt. Damit konzentrieren sich die Handlungspole im Innenstadtbereich um die weitrdumige
Achse Obermarkt- Niedermarkt - BahnhofsstraRe. Perspektivisch ist demnach v. a. im Zentrum
und den umliegenden Wohngebieten das Vorhandensein eines Interventionsinstrumentariums
sicherzustellen. AulRerhalb der Kernstadt besteht Entwicklungsbedarf in den Stadtrandlagen so-
wie Ortsteilen vor allem aufgrund der vorhandenen Defizite in der Verkehrs- und technischen
Infrastruktur sowie hinsichtlich des historischen Geb&dudebestandes (Sanierungsbedarf vorwie-
gend privater Gebaudebestand).

Eine strukturelle Konsolidierung wird vorerst nicht erforderlich, vielmehr besteht die Chance sich
als regionaler Versorgungsstandort zu festigen. Die vorhandenen oder geplanten Angebote kén-
nen dardber hinaus auch mit den Bedarfen und Entwicklungsabsichten der Nachbarkommunen
abgestimmt und potentielle Synergieeffekte einer kooperativen Entwicklungsplanung identifi-
ziert werden.

Waldheim strebt eine klar zielorientierte Intervention unter anhaltender Inanspruchnahme von
unterschiedlichen Férdermitteln an. Ein wesentliches Finanzierungsinstrument ist die Stadte-
bauférderung, die sich zukinftig mit nur noch einer laufenden Gebietskulisse im ,,Stadtumbau®
im Kernstadtbereich widerspiegelt. Die Stadt hat sich langfristig zum Ziel gesetzt, die sich bietende
Forderlandschaft zu beobachten und das stadtische Engagement strikt auf die Implementierung
der erforderlichen Interventionsinstrumentarien fir die fortlaufende Stadtentwicklung auszu-
richten. Darlber hinaus werden zukilnftig auch verstarkt private Finanzierungsmodelle BerUck-
sichtigung finden missen. Die Durchflihrung der vorgestellten SchlisselmaRnahmen obliegt nicht
allein der Verwaltung, sondern muss maRgeblich von neuen Akteursallianzen getragen werden.
Daher stellt die weitere Akteursbeteiligung den Garant fir die erfolgreiche Entwicklung in Wald-
heim dar. Die Stadt bietet sich im Gesamtprozess als Steuerer und Mittler an.
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7 Anhang

7.1 Ortsteilsteckbriefe

Das griine Massanei ist durch eine offene Bauweise von Einfamilienhdusern und Gehéften
gepragt. Die topografische Besonderheit der Region 1asst sich an den Hangen des Ortes

fLandschaftshild

gut ablesen.
Ortsteilcharakteristik
Lage dstlich des Fentrums von Waldheim.
Umgebung landwirtschafiich geprégt
Orts- Clualitéten:

maturnahe, ruhige Umgebung
gepflegtes Orisbild
Mahe zu Waldheim

Storungen:
Sanier_ungsbedarf Denkmal Opfer 1.
Weltklireg

Verkehrsanbindung/
OPNV

Autobahn: Ad, 12km; A14, 16km
Bahnhof: 4km
OPNV-Verbindungen: 951
OFNV-Takt alle 1-2 h

Einschatzung Uberwiegend EFH
Gesamtbauzustand Bauzustand: Gberwiegend gut,
teilweise in Sanierung, wenig Verfall
Learstand/ Leerstand Wohnen: wenig - kein
Brachflachen Leerstand Gewerbe: kein Leerstand
Brachflachen: wenig
Gewerbe im Ortsteil | Friseur
Fahrradhandel
Imker
Holzwerkstatt
Versorgung Mahrungsmittel: -
Dienstieistungen: Feuerwehr
Gastronomie; -
Daseinsvorsorge Spielplatz (1)

Dorfoemeinschafishaus

Lage

Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr

Haltestelle/Buswendeschlizide Masszanei
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7 Anhang

Im Strafendorf Reinsdorf finden sich auffallig viele 4-Seiten-Hiéfe. Die offene Bauweise
lésst kleinteilige Land- und Weidewirtschaft direkt im Ort zu.

Ortsteilcharakteristik

Lage alidwestlich von Waldheim,

Umgebung landwirtschaffiich geprégt .
Oris- Cualitaten:
fLandschafishild Ruhige, natumahe Lage

Stérungen: (z.B.)
Kein Fultweg entlang der
Hauptsiraiie

Verkehrsanbindung/ | Autobahn: A4, 18km; A4, 19km
OPNY Bahnhof. 4km
OPMNV-Verbindungen: 918
OPNV-Takt: Schuliaggebunden

stiindlich
Einschatzung Bauzustand: gut
Gesamtbauzustand | Wohngebaude: teilweise unsaniert
Feuerwehr/Kirche: saniert
Leerstand/ Leerstand Wohnen: wenig
Brachflachen Leerstand Gewerbe: wenig T A
Brachflachen: - . “
Gewerbe im Ortsteill | Gasthaus Schwaben Schenke Calidniaiee Falnman i 2
Fahrzeughandel
Reinsdorfer Agrargenossanschaft e

Maler/Tapezierer
Stellmachermeister
Metallbaumeister
Cross-Center Raudies

Versorgung Mahrungsmittel; -
Dienstleistungen: Feuenvehr
Gastronomig(2)

Daseinsvorsorge Kirche/Friedhof

Dorfstraie, Bushsaltestelle
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freie Baufldchen.

Der hochgelegene Ort weist unterschiediiche Wohnformen auf und bietet zudem einige

Ortsteilcharakteristik
Lage Shdiich vam Zentrum Waldheim, sehr
hoch gelegen
Orts- Clualitaten:
/Landschaftsbild Méhe zum Zentrum von Waldheim
Griine Lage

Unterschiedliche Wohnformen

Storungen:
Gestaltung Spielplatz

Verkehrsanbindung/
OFNV

Autobahn: A4, 16km; A4, 15km
Bahnhof: 3km
OFPNV-Verbindungen: 924
OPNV-Takt alle 1-3h

Einschatzung Bauzustand: wenig Handlungsbedarf
Gesamibauzustand | Viel Meubau

Teilweise Verfall
Leerstand’ Leerstand Wohnen: vereinzelt
Brachflachen Leerstand Gewerbe: -

Brachflachen: 1

Gewerbe im Ortsteil

Versorgung

Mahrungsmittel: -
Dignstieistungen: Feuerwehr
Gastronomie:{1)

Daseinsvorsorge

Spielplatz
Kleingartenaniage

Ehemaliges Gasthaus Goldens Hohe

Auf der Golgenen Hohe
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Der kleine Ort Heiligenbom befindet sich inmitten von Waldflachen und hat nur wenige
Einwohner. Der Ort hat keinen kompakten Oriskern.

Ortsteilcharakteristik
Lage Sidiich von Waldheim, Umgebung
Waldfidchen
Orts- Clualitéten:
fLandschaftshild Mahe zur Natur
Mahe zu Waldheim

Heiligenborner Viadukt als
imposantes Bauwerk
Heiligenborner Cuelie

Storungen:
Gebaude an grolien Straden nicht
(ber Fullweqg zu emeichen

Verkehrsanbindung/ | Autobahn: A14, 16km; A4, 18km

OPNV Bahnhof: 2km
OFNV-Verbindungen: 918
OPNV-Takt Schultaggebunden
stindlich

Einschatzung Bauzustand: gut

Gesamtbauzustand

Leerstand’ Leerstand Wohnen: wenig

Erachflachen Leerstand Gewerbe: -

Brachflachen: -

Gewerbe im Ortsteil

Versorgung

Mahrungsmittel: -
Dienstieistungen: -
Gastronomie; -

Daseinsvarsorge

Lage

Bushazltestelle

NSK
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Das Ortsbild von Meinsberg pragen (iberwiegend sanierte und neugebaute
Einfamilienh&user. Der Ort hat einen kompakten Ortskern und ist umgeben von

Landwirtschaftsflachen.

Ortsteilcharakteristik

Lage dstiich von Waldheim, Umgebung
landwirtschaifiiich und durch
Eewaldung gepragt

Oris- Clualitdten:

/Landschaftsbild Guter Zustand der Gebdude und i ¥
Straften : O

Mahe zu Matur

Kurt-Schwabe-Institut als besonderer
Forschungs- und
Unternehmensstandord]

Stérungen: Lags
keine

Verkehrsanbindung/ | Autobahn: A14, 13km; A4, 17km
OPNV Eahnhof. 3km
OPNV-Verbindungen: 921
OPMNV-Takt: alle 1-3h
Einschatzung Sehr gut
Gesamtbauzustand
Leerstand/ Leerstand "Wohnen: wenig
Brachflachen Leerstand Gewerbe: kein Learstand
Brachflachen: wenig - keine
Gewerbe im Ortstell | Fliesenleger
Friseurs
Kurt-Schwabe-Institut
Versorgung Mahrungsmittel: ==
Dienstleistungen: Feuenwehr e n et el
Gastronomie:

Daseinsvorsorge

DSK | &icens
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Der kleine Ort Neuhausen hat nur wenige Einwohner und liegt in Mitten von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Bauzustand ist sehr durchwachsen, denn man
findet sowohl sehr alte verlassene Gebaude, als auch Neubau.

/Landschaftsbild

Ortsteilcharakteristik
Lage MNoradstiich von Waldhaim,
Umgebung landwirtschafiich geprégt
Oris- Clualitéten:

Mahe zur Matur
Kein Durchgangsverkehr

Stérungen:
Relativ schlechter Bauzustand siniger
Gebiude

Verkehrsanbindung/ | Autobahn: A14, 13km; A4, 19km

OPNY Bahnhaof. Skm
OPNV-Verbindungen: 921
OPMV-Takt: 1-3h

Einschatzung Teilweise sehr schlecht

Gesamtbauzustand

Leerstand/ Leerstand Wohnen: 30%

Brachflachen Leerstand Gewerbe: -
Brachflachen: -

Gewerbe im Ortsteil

Versorgung

Daseinsvorsorge

Lage

Ruine

MNeaubau

STADT
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Besonders fiir Gebersbach ist die vielseitige Bebauung. Neben Eipfamilien- und
Mehrfamilienhausemn finden sich auch verschiedene Gewerbestrukturen und
Freizeiteinrichtungen. Der Ort weist keinen kompakten Kem auf, sondern ist eher weitlaufig

und zerstickelt.

Ortsteilcharakteristik
Lage Qstiich von Waldheim, Umgebung
landwirtschaftiich gepragt
Orts- Clualitéten:
fLandschaftshild Mahe zu Waldheim
Freibad

Verschiedene Wohnformen
Mahe zur Natur

Storungen:
Keine Auffalligkeiten

Verkehrsanbindung/
OFNY

Autobahn: A14, 13km; A4, 15km
Bahnhof: Gkm
OFNV-Verbindungen: 22
OPNV-Takt 30min

Einschatzung Bauzustand: geringer
Gesamtbauzustand | Handlungsbedarf

Vereinzelt Ruinen
Leerstand/ Leerstand Wohnen: gering
Erachfldchen Leerstand Gewerbe: nicht bekannt

Brachflachen: vereinzelt

Gewerbe im Ortsteil

Fahrzeughandel

Autowerkstatt

Spedition und Lagerung
Wollgeschaft

Werbeservice

Tankstelle & Autowaschanlage

Versorgung

Mahrungsmittel: -
Dienstleistungen: Feuerwehr
Gastronomie: -

Daseinsvorsorge

Ortsteilleben: Freibad

]

Gerﬁteha Feuerwehr

NSK

STADT
ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

DSK | & e



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020

- Fortschreibung -

7 Anhang

Die Bebauung von Knobelsdorf ist sehr offen, da sie iberwiegend aus einzelnen Gehoften
besteht. So zieht sich die Land- und Weidewirtschaft bis in das Dorf hinein.

Ortsteilcharakteristik

Lage

Ostiich von Waldheim, Umgebung
landwirtscharftich gepragt

COrts-
fLandschaftshild

Cualitdten:

Landschaft

Geringe Bevilkerungsdichte
Eigene Kita
Fachwerkgebiude

Storungen:
Relativ viel Durchoangsverkehr {Lkw)

Verkehrsanbindung/ | Autobahn: Al14, 12km; A4, 15km

OPNV Bahnhof je 7Tkm nach Waldheim/
Débeln
OPNV-Verbindungen: 230U
OPNV-Takt alle1-2h

Einschatzung Geringer Handlungsbedarf

Gesamibauzustand

Leerstand/ Lesrstand Wohnen: wenig - kein

Brachflachen Leerstand Gewerbe: -
Brachflachen: -

Gewerbe im Ortsteil | -

Versorgung Mahrungsmittel: -
Dienstieistungen -;
Gastronomie: -

Daseinsvarsorge

Kita: Kita Wirbelwind (51 Plaize)
Kapelle/Friedhof (1}
Spielplatz

Lage

Kindertagesstatte und Kirchiurm

Mittlere Talstrale, E"I'Iﬂligl.a.EGEEEhELI-E

STADT
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Der Ort Heyda hat keinen kompakten Ortskern, sondern hat mehrere kleine Siedlungen,
die von landwirtschaftlichen Flachen rdumlich getrennt sind.

Ortsteilcharakteristik
Lage Ostlich von Waldheim, Umgebung
landwirtschaffiich gepragt
Oris- Cualitaten:
fLandschafishild Ruhige Wohnlage

Mahe zur Matur

Stérungen: (z.B.)
E 189 viel befahren, laut

Verkehrsanbindung/ | Autobahn: A14, 10km; A4, 14km

OFNV Eahnhof. 6km (Dobeln}, 8km
(Waldheim)
OPMNV-Verbindungen: 923U
OPNV-Takt: Schultaggebunden,
unregelmalig bis alle 2-3h

Einschatzung Uberwizgend gut

Gesamtbauzustand | Vereinzelt Verfall

Leerstand/ Leerstand Wohnen: wenig

Brachflachen Leerstand Gewerbe:
Landwirtschaftliche Anlage (Mittlere
Talstralte)
Brachflachen: -

Gewerbe im Ortsteil

Autoservice & Landtechnik

Yersorgung Mahrungsmittel:
Dienstleistungen:
Gastronomia:

Daseinsvorsorge Ortsteilleben

Lage

Bushaltestelle, Obere Talctrale

NSK

STADT
ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

e,
{ )

W ewesm

NSK

STADT
ENTWICKLUNG




Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020

- Fortschreibung -

7 Anhang

Gebersbhach tber.

Das Stralfendorf ist baulich relativ vielseitig. Es finden sich sowohl Einfamilien- als auch
Mehrfamilienhauser, Gehifte und grolte Gewerbestrukturen. Der Ort geht fliefend in

fLandschaftshild

Ortsteilcharakteristik
Lage Ostiich van Waldheim, Umgebung
landwirtschaftiich gepragt
Oris- Clualitéten:

Viele alte Bdume
Mahe zur Matur

Storungen:
Teilweise schlechter Bauzustand und
Leerstand

Verkehrsanbindung/
OFNV

Autobahn: A4, 13km; A4, 15km
Bahnhof. 6km {(Waldheim), 9km
(Ddbeln)

OPNV-Verbindungen: 9231
OPNV-Takt alle 3-4h

Einschatzung Moderater Handlungsbedarf
Gesamtbauzustand

Leerstand/ Leerstand Wohnen: wenig
Brachfldchen Leerstand Gewerbe: -

Brachflachen: 2

Gewerhe im Ortsteil

KST Kommunikations- und
Sicherheitstechnik

Versorgung Mahrungsmittel:
Dienstieistungen:
Gasfronomie:

Daseinsvarsorge Oritsteilleben

Lage

Orts=ingang

e e |"=: e e
Derkmszl, Dem Ged&chinis der DrE
1. Weltkrieges
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7.2 Brachflachenkataster

1 Waldheim: Beftenhaus am Lindenhof, Mittweidaer StraBle 5a

Lagekategorie = Stadtrand

Flurstiick 705

Gesamtflache 3.800 gm

Eigentum privat

Altlasten Nicht bekannt

Beschreibung  Ehemaliges Post-Schulungs- und
-erholungsheim, Ballsaal mit Bettenhaus,
benachbarter Gasthof in offener
Jugenstilbebauung

Denkmal- Nein (Bettenhaus nicht, Lindenhof ja)

schutz

Entwicklungs-  Abriss Bettenhaus,

absichten der  Machnutzung/Revitalisierung Hauptgebaude

Gemeinde

Baurecht Ja/Mein  Ja, §34
FHNP Mischgebiet
B-FPlan Micht vorhanden

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
ErschlieBung

Technische ErschlieBung

Ehemalige Nutzung

Gegenwiartige Nutzung

Nutzungseinschrankung

Verfiigbarkeit

Kostenschétzung

Investorensuche

Wechselnde Eigentiimer, Gesprache

BAB A 14: 14 km

BAB A 4: 14 km

Bundesstralte B 169: & km
Bundesstralte B 175: 7 km
Bahnhof Waldheim: 1,5 km
Flughafen Leipzig-Halle: 84 km
Flughafen Dresden: 68 km

Abwasser X Gas X
Trinkwasser X Sirom X
Brauchwasser Telekommunikation X
Fernwarme

Ehemaliges Post-Schulungs- und -erholungsheim, Ballsaal mit Bettenhaus,
Gasthof in offener Jugenstilbebauung

leer

Uberschwemmungsgehiet

Kurzfristig (< 3 Mon.) Mittelfristig (< 12 Mon.} Langerfristig (= 1 Jahr)

ja Vermarktungs- und PR-Konzept  Mein

STADT
ENTWICKLUNG
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2 Waldheim: Sitzmébelwerk, Iindustriesiralle 1, 2, 4

Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten

Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung [
ErschlieBung

Stadtrand
942

10.440 gm
privat

Micht bekannt

Ehemaliges Sitzmdbelwerk, Industrierdume,
Lagerraume

Ja

Riickbau oder Machnutzung

Ja/Mein  Ja, § 34
FNP Gewerbegebiet
B-Flan Nicht vorhanden

Eigentimer versuchts schon lange zu
verkaufen

BAB A 14: 13,5 km

BAB A 4:13,5km

Bundesstralte B 169: 7.5 km
Bundesstralie B 175: 6.5 km
Bahnhof Waldheim: 0.6 km
Flughafen Leipzig-Halle: 83,5 km
Flughafen Dresden: 67 km

Technische ErschlieBung Abwasser X

Ehemalige Nutzung

Trinkwasser X
Brauchwasser
Fernwarme

Sitzmébelwerk, dann Mobelmarkt

Gas

Strom

Telekommunikation

Gegenwirtige Nutzung leer

Nutzungseinschrankung  keine

Verfiigbarkeit Mittelfristig (< 12 Mon)  Langerfristig (> 1 Jahr)
Kostenschatzung -

Investorensuche ja Vermarktungs- und PR-Konzept  Mein

STADT
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Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten

Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
ErschlieBung

Technische ErschlieBung

Ehemalige Nutzung
Gegenwirtige Nutzung

Nutzungseinschrankung

Verfiigbarkeit

Kostenschitzung

Investorensuche

Zentral

838

4 300 gm
privat

Nicht bekannt

Ehemalige Webstuhlfabrik, Gimpel-
Fensterbau

Ja

Teilweise Riickbau, Wiederbebauung
Einfamilienhauser

Ja/Mein Ja, §34
FMNP Mischgebiet
B-Plan Nicht vorhanden

Eigentiimer versuchts schon lange zu
verkaufen

BAB A 14: 16km

BAB A 4:145km
Bundesstralte B 169: 8,2 km
Bundesstralte B 175: 6 km
Bahnhof Waldheim: 0,3 km

Flughafen Leipzig-Halle: 82,5 km
Flughafen Dresden: 68 km

Abwasser
Trinkwasser
Brauchwasser

Fernwiarme

keine

X Gas X
X Strom X
Telekommunikation X

Webstuhlfabrik, Gimpel-Fensterbau

Leer, teilweise als Abstellriume vermietet

Kurzfristig (< 3 Mon_} Mittelfristig (< 12 Mon_} Langerfristig (= 1 Jahr)

nein

Vermarktungs- und PR-Konzept

MNein
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4 Waldheim: Giterbahnhof

Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtfldache
Eigentum
Altlasten

Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
ErschlieBung

Stadtrand

946/9, 947a

6.647 qm, 1.990 gm
privat

Nicht bekannt

Gelande steht in Verbindung mit Gebaude
des Steinbruchs Reinsdorf

nein

Riickbau, Renaturierung

Ja/Mein
FMNP Mischaebiet

B-Plan Micht vorhanden

Gespriche zu B-Plan EFH & Nachbebauung

BAB A 14: 16km

BAB A 4: 14,5 km

Bundesstralle B 169 5.2 km
Bundesstralte B 175: 6 km
Bahnhof Waldheim: 0,3 km
Flughafen Leipzig-Halle: 82,5 km
Flughafen Dresden: 68 km

nein

Technische ErschlieBung Abwasser X

Ehemalige Nutzuna
Gegenwirtige Nutzung

Nutzungseinschrankung

Verfiigbarkeit

Kostenschéatzuna

Investorensuche

STADT

DSK

Trinkwasser
Brauchwasser
Femwarme
Handwerk. Verkauf
Leer

keine

Gas

Strom

Telekommunikation

Kurzfristia (<= 3 Mon.) Tl e el TSl | Anaerfristia (= 1 Jahr)

nein

ENTWICKLUNG

Vermarktungs- und PR-Konzept

Mein
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5 Waldheim: GaWaRi, Haupistralle 125

Lagekateqorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten

Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschliefung

Technische ErschlieBung

Ehemalige Nutzung
Gegenwiartioe Nutzunag

Nutzunaseinschrinkunag

Verfilgbarkeit

Kostenschiatzuna

Investorensuche

Stadtrand , Peripherie
1184/5

5265 gm

privat

Micht bekannt

Gasthof mit Saalanbau, ortsgeschichtlich
von Bedeutung, straltenbildpragende Lage,
baukiinstlerisch von Interesse der Saalanbau
im spathistoristischen Stil (Klinkerfassade)

ja

Rickbau, Wohnen/Einfamilienhaus-Standort

JalNein  Ja §34

FMP Mischaebiet
B-Plan Micht vorhanden
Gespriche

BAB A 14: 155 km

BAB A 4:155km

Bundesstralfe B 169: 10 km
Bundesstralte B 175: 5 km
Bahnhof Waldheim: 3 km
Flughafen Leipzig-Halle: 81,5 km
Flughafen Dresden: 69 km

Abwasser
Trinkwasser
Brauchwasser
Fermmwarme

Gasthof & Saalanbau
Leer

keine

Kurzfristig (< 3 Mon.)

nein

Strom

Telekommunikation

T e Pl UV W | angerdristig (= 1 Jahr)

Vermarktungs- und PR-Konzept

Mein
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6 Waldheim: Hauptstralle 156

Lagekategorie  Stadtrand. Peripherie
Flurstiick 1252

Gesamtflache  12.720 gm

Eigentum privat

Altlasten Micht bekannt. ungewiss

Beschreibung

Denkmal- nein
schutz
Entwicklungs-  Teilweise Rickbau oder Sanierung,

Ehemalige Ladenbaufirma

absichten der Renaturierung & ggf. Einordnung einiger
Gemeinde Lagerhallen
Baurecht Ja/Nein  nein
FMNP Mischaebiet
B-Plan Micht vorhanden
Planungsstand Vorplanung
Verkehrliche BAB A 14: 155 km
Anbindung / BAB A 4:155km
Erschliefung Bundesstralte B 169: 10 km
Bundesstralle B 175: 5 km
Bahnhof Waldheim: 3 km
Flughafen Leipzig-Halle: 81,5 km
Flughafen Dresden: 69 km
Technische ErschlieBung Abwasser Gas
Trinkwasser X Strom X
Brauchwasser Telekommunikation
Femwame

Ehemalige Nutzung Berthold & Ketzscher, Tischlerei/Zimmerei

Gegenwirtige Nutzung Leer und Lager

Nutzungseinschrinkung  keine

Verfiiabarkeit Kurzfristia (< 3Mon)  Mittelfristia (< 12 Mon.)
Kostenschitzung =

Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Nein
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Lagekategorie
Flurstiick

Gesamtflache

Eigentum
Altlasten

Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschliefung

Stadtrand. Peripherie
1130771

14.175 gm

privat

Vermutlich ia

Ehemalige Brauerei Richzenhain, die
teilweise als Veranstaltungsort genutzt wird.
Das ruindse Teilloebaude steht leer.

nein

Riickbau Teilgebdude

JalMein  Ja &34

FNP Gewerbegebiet
B-Plan Nicht vorhanden
Vorplanung

BAB A 14: 16 km

BAB A 4: 145 km
Bundesstralte B 169: 8.5 km
Bundesstralte B 175: 6.2 km
Bahnhof Waldheim: 2 km
Flughafen Leipzig-Halle: 33 km
Flughafen Dresden: 68 km

Technische ErschlieBung Abwasser Gas
Trinkwasser Strom
Brauchwasser Telekommunikation
Femwarme

Ehemalige Nutzung Ehemalige Brauerei

Gegenwirtige Nutzung Leer (ruindses Teilgebaude), Veranstaltungsort

Nutzunaseinschrankung Keine, qof. Altlasten

Verfilgbarkeit

Kostenschatzung

Investorensuche

Kurzfristig (= 3 Mon.} Mittelfristiq (< 12 Mon.}  BEDTE T K B8

nein Vermarktungs- und PR-Konzept  MNein

DSK | &icens



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

8 Waldheim: Hirtelstralle 44

Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten

Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planunagsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschliefung

zentral

764

330 gm
Privat. WBV
Micht bekannt

Mietshaus in halboffener Bebauung;
qualitatvoll gestalteter Grinderzeitbau in
Klinkerbauweise, guter Originalzustand,
baulicher Bestandteil des Ensembles
Hartelstrale

ja

Riickbau, Erschliefung rickwartiger Bereich

JaiMein  Ja, § 34
FMNP Wohnaebiet
B-Plan Micht vorhanden

Studie Quartier Harelstralle

BAB A 14: 15,2 km

BAB A 4:13 km

Bundesstralte B 169: 7.6 km
Bundesstralte B 175: 6.2 km
Bahnhof Waldheim: 0.8 km
Flughafen Leipzig-Halle: 83 km
Flughafen Dresden: 67 km

Technische ErschlieBung Abwasser X Gas X
Trinkwasser X Strom X
Brauchwasser Telekommunikation X
Femwarme

Ehemalige Nutzunq Wohnen

Gegenwartige Nutzung Leer

Nutzungseinschrankung  keine

Verfigbarkeit

Kostenschitzunag

Investorensuche

STADT

DSK

Langerfristiq (= 1 Jahr)

Kurzfristia (< 3 Mon.} Mittelfristia (< 12 Mon.}

nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Nein

ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

9 Waldheim: HértelstraRe 39

Lagekategorie  zentral
Flurstiick 873
Gesamtfldche 160 m?

Eigentum Privat
Altlasten Nicht bekannt
Beschreibung  Mehrfamilienhaus in Ecklage
Sehr schlechter Zustand
Denkmal- Ja, Genehmigung zum Abbruch liegt vor

schutz

Entwicklungs- Rickbau und Neubau zur LickenschlieRung
absichten der

Gemeinde
Baurecht ja Ja nach § 34 BauGB
FNP M
B-Plan nein
Planungsstand

Verkehrliche BAB A 14: 16 km

Anbindung / BAB A 4: 15,5 km

ErschlieBung BundesstralRe B 169: 8 km
Bundesstralte B 175: 6 km
Bahnhof Waldheim: 0,4 km
Flughafen Leipzig-Halle: 85 km
Flughafen Dresden: 66 km

Technische ErschlieBung Abwasser X
Trinkwasser X
Brauchwasser Telekommunikation X
Fernwarme

Ehemalige Nutzung Geschaft und Wohnen

Gegenwirtige Nutzung Leer, steht sehr lange ungenutzt

Nutzungseinschriankung

Verfiigbarkeit Kurzfristig (< 3 Mon.) Langerfristig (> 1 Jahr)

Kostenschitzung Ca. 100.000 €

Investorensuche Nein Vermarktungs- und PR-Konzept Nein

STAOT
[] D A | ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

10 Waldheim: Gebersbacher Strale 2 JVA-/Bauhofgaragen

Lagekategorie  Stadtrand

Flurstiick 533/26

Gesamtflaiche 3169 m? - Teilflache

Eigentum Stadt Waldheim

Altlasten Nicht bekannt

Beschreibung  Alten Garagen fur Bauhof Nutzung durch
JVA

Denkmal- nein

schutz

Entwicklungs-  Abbruch

absichten der

Gemeinde

Baurecht ja Ja, § 34 BauGB
FNP Mmi

B-Plan nein
Planungsstand Kindigung Nutzung

Verkehrliche BAB A 14: 14 km

Anbindung / BAB A 4: 14 km

ErschlieBung Bundesstralte B 169: 6 km
Bundesstralte B 175: 7,4 km
Bahnhof Waldheim: 1,9 km
Flughafen Leipzig-Halle: 85 km
Flughafen Dresden: 66 km

Technische ErschlieRung Abwasser X Gas
Trinkwasser Strom X
Brauchwasser Telekommunikation
Fernwarme
Ehemalige Nutzung Garagen
Gegenwirtige Nutzung
Nutzungseinschriankung
Verfiigbarkeit Kurzfristig (< 3 Mon.) Langerfristig (> 1 Jahr)
Kostenschéatzung Ca. 30.000
Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Nein

DSK | &Wicaons



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

11 Waldheim: zwischen Mittweidaer Str. 25 & 27

L agekategorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
ErschlieBung

Technische ErschlieBung Abwasser

Ehemalige Nutzuna
Gegenwirtige Nutzung

Nutzungseinschrankuna

Verfilgbarkeit

Kostenschatzuna

Investorensuche

zentral

TB1/5

907 qm

Privat

Micht bekannt

Sehr altes Lageragebaude

nein

Riickbau, Meuordnung, Gestlatung, evtl.

Einfamilienhausbebauung
JalNein Ja §34

FNP Mischoebiet
B-Plan Micht vorhanden

Studie Quartier Hartelstralte

BAB A 14: 13,5 km

BAB A 4: 13 km

Bundesstralle B 169: 7.5 km
Bundesstralle B 175: 6.2 km
Bahnhof Waldheim: 0,9 km
Flughafen Leipzig-Halle: 83 km
Flughafen Dresden: 67 km

Gas
Trinkwasser Strom
Brauchwasser Telekommunikation
Femwarme
Lager
Leer
keine

Kurzfristia (<= 3 Mon.}

Mittelfristio (< 12 Mon.)  Langerfristia (= 1 Jahr)

nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Mein

STADT
ENTWICKLUNG

NSK



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

12 Waldheim: Mitiweidaer Str. 22

L agekateqorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschliefung

Technische ErschlieBung Abwasser

Ehemalige Nutzuna
Gegenwirtige Nutzung

Nutzunaseinschrankung

Verfilgbarkeit

Kostenschiatzuna

Investorensuche

STADT

DSK

zentral

795/1

1.939 gm

Privat

Micht bekannt

Sehr altes Lageroebaude

nein

Riickbau oder Sanierung, Meuordnung,
Gestlatung, evtl. Einfamilienhausbebauung

JalNein  Ja, § 34
FNP Mischaebiet
B-Plan Micht vorhanden

Studie Quartier Hartelstralle

BAB A 14: 13,5 km

BAB A 4: 13 km

Bundesstralle B 169: 7.5 km
Bundesstralte B 175: 6.2 km
Bahnhof Waldheim: 0,9 km
Flughafen Leipzig-Halle: 83 km
Flughafen Dresden: 67 km

Gas
Trinkwasser Strom
Brauchwasser Telekommunikation
Femwarme
Lager

Tw. leer, Wohnen. Schuppen

Mittelfristig (= 12 Mon.)  BE1 Ty il HESS B =1 4]

keine
Kurzfristia (= 3 Mon_}

ja Vermarktungs- und PR-Konzept  MNein

ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

13 Waldheim: Débelner Stralle 4a

Lagekategorie  Stadtrand
Flurstiick 563/18
Gesamtfliche 9096 m?

Eigentum Privat
Altlasten Anfrage an Altlastenkataster stellen

Beschreibung  Mehrere ungenutze Hintergebaude

Denkmal- ja
schutz

Entwicklungs- Rickbau
absichten der
Gemeinde

Baurecht Ja/Nein
FNP GE
B-Plan nein
Planungsstand

Verkehrliche BAB A 14: 14 km

Anbindung / BAB A 4: 14 km

ErschlieBung Bundesstralle B 169: 6,5 km
Bundesstrae B 175: 7,5 km
Bahnhof Waldheim: 1,4 km
Flughafen Leipzig-Halle: 85 km
Flughafen Dresden: 66 km

Technische ErschlieBung Abwasser Gas
Trinkwasser Strom
Brauchwasser Telekommunikation
Fernwarme

Ehemalige Nutzung gewerblich

Gegenwirtige Nutzung keine

Nutzungseinschrankung

Verfiigbarkeit Kurzfristig (< 3 Mon.) Mittelfristig (< 12 Mon.) Langerfristig (> 1 Jahr)
Kostenschatzung Ca. 200.000
Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Nein

DSK | &icens



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

14 Waldheim: HauptstraBle 153

Lagekateqgorie
Flurstiick

Gesamtflache

Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
ErschlieBung

peripher

1236

810 gm

Privat. WBV

Micht bekannt
Wehnhaus mit Laden

nein

Ruckbau, Renaturierung

Ja/Mein  Nein, § 35

FNP Wohnaebiet
B-Plan Nicht vorhanden
Vorplanung

BAB A 14: 155 km

BAD A 4:155km

Bundesstralie B 169 10 km

Bundesstralle B 175: 5 km
Bahnhof Waldheim: 3 km
Flughafen Leipzig-Halle: 81,5 km
Flughafen Dresden: 69 km

Technische ErschlieBung Abwasser
Trinkwasser X
Brauchwasser Telekommunikation
Femwarme

Ehemalige Nutzung Wohnen

Gegenwirtige Nutzung leer

Nutzungseinschrinkung  keine

Verfiabarkeit Kurzfristia (< 3 Mon.) Mittelfristia (< 12 Mon.]  L&ngeriristi (> 1 Jahr)
Kostenschatzunag =
Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Nein

STADT
ENTWICKLUNG

DS



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

15 Waldheim: Obermarkt 23

Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten

Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung/
ErschlieBung

zentral

196/1

281 m?

privat

Nicht bekannt

Seit Jahren leerstehendes Wohn- und
Geschaftshaus in prominenter Lage am
Eingang zum Obermarkt. Schwieriger
Grundstiicks- und Gebaudezuschnitt sowie
Stutzmauer im Garten

ja

Rickbau und Gestaltung der Freiflache

Ja/Nein Ja, § 34 BauGB
FENP MK
B-Plan nein

Ubernahmeangebot an Eigentiimer

BAB A 14: 15 km
BABA4:13,5km
Bundesstralte B 169: 7 km
Bundesstralle B 175: 8 km
Bahnhof Waldheim: 1 km
Flughafen Leipzig-Halle: 85 km
Flughafen Dresden: 66 km

Gas

Strom

Telekommunikation

Kurzfristig (< 3 Mon.) Mittelfristig (< 12 Mon.) Langerfristig (> 1 Jahr)

Technische ErschlieRung Abwasser X
Trinkwasser X
Brauchwasser
Fernwarme

Ehemalige Nutzung Geschaft und Wohnen

Gegenwairtige Nutzung leer

Nutzungseinschrankung

Verfiigbarkeit

Kostenschiatzung Ca. 35.000

Investorensuche nein

Vermarktungs- und PR-Konzept

Nein

NSK

STADT
ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

16 Waldheim: Breitscheidstrafie 12

Lagekateqorie
Flurstick
Gesamtfliche
Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschliefung

zentral

847

350 gm
Privat

Nicht bekannt
Wehnhaus

nein

Riickbau ader Sanierung, evil.

Einfamilienhausbebauung, benachbarter

Vereinshof jiingst aboerissen
Ja/Nein  Ja, §34

FMP Wohnaebiet
E-Plan Micht vorhanden
Vorplanung

BAB A 14: 13,5 km

BAB A 4:13 km

Bundesstralle B 169: 7.5 km
Bundesstralle B 175: 6,5 km
Bahnhof Waldheim: 0,65 km
Flughafen Leipzig-Halle: 83 km
Flughafen Dresden: 67 km

Technische ErschlieBung Abwasser

Trinkwasser
Brauchwasser

Femwarme

Ehemalige Nutzung Wohnen

Gegenwirtige Nutzung leer

Nutzunaseinschrankung  keine

Gas X
Strom X
Telekommunikation X

Verfiabarkeit Kurzfristia (<= 3 Mon.} Mittelfristia (< 12 Mon.} REGLErEESBE
Kostenschitzuna -
Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Mein

DSK | &Wicaons



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

17 Waldheim: Schénberger Strafle 25

Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtfliche
Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschlieffung

Technische ErschlieBung

Ehemalioe Nutzuna
Gegenwirtige Nutzung

Nutzunagseinschriankunag

Verfigbarkeit

Kostenschatzuna

Investorensuche

zentral

271

210 gm
herrenlos
Micht bekannt
Wohnhaus
nein

Riickbau, eventuell Zuerdnung zu einem
Machbargrundstiick oder Griinflache

JalMein  Ja, & 34

FMP Wohnaebiet
B-Plan Micht vorhanden
Vorplanung

BAB A 14: 13,5 km

BAB A 4:12 km

Bundesstrate B 169: ¥ km
Bundesstrafte B 175: & km
Bahnhof Waldheim: 2.5 km
Flughafen Leipzig-Halle: 85 km
Flughafen Dresden: 65,5 km

Abwasser X
Trinkwasser X

Telekommunikation X

Brauchwasser
Fernwarme
Wohnen

leer

keine

Kurzfristig (< 3 Mon.) Mittelfristia (< 12 Mon.} RELGER TR ES ST

nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Nein

STADT
ENTWICKLUNG

NSK



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

18 Waldheim: Schuistrale 28-30

Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtfldche
Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
ErschlieBung

Stadtrand. peripher

12341

1.586 gm

privat

Nicht bekannt

Alte Schule, bereits ochne Dach

nein

Riickbau, ggf. Einfamilienhausbebauung

JalMein Ja, §34
FNP -

B-Plan Ergé@nzungssatzung

Vorplanung

BAB A 14: 16 km

BAB A 4 16 km

Bundesstralte B 169: 10 km
Bundesstralle B 175: 45 km
Bahnhof Waldheim: 3,3 km
Flughafen Leipzig-Halle: 81 km
Flughafen Dresden: 70 km

Technische ErschlieBung Abwasser Gas
Trinkwasser X Strom X
Brauchwasser Telekommunikation X
Femwarme

Ehemalige Nutzung Alte Schule. spater Mehrfamilien-WWohnhaus

Gegenwirtioge Nutzuna leer

Nutzunaseinschrinkuna keine

Verfilgbarkeit

Kostenschédtzuna

Investorensuche

Kurzfristig (< 3 Mon.) Tt o e PR T e | angerfristig (= 1 Jahr)

ia Vermarktungs- und PR-Konzept |a

c STADT
[Jb ENTWICKLUNG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

19 Waldheim: Massaneier Strae 9

Lagekategorie  Stadtrand. zentral
Flurstiick 492
Gesamtflaiche 370 gm
Eigentum privat

Altlasten Nicht bekannt

Beschreibung

Ehemalige Altstoffannahme mit Wohnhaus,
sehr schlechter Zustand

Denkmal- nein
schutz
Entwicklungs-  Rickbau, Machnutzung ggf. durch Nachbar
absichten der oder andere Interessenten oder Griinflache
Gemeinde
Baurecht JaMein Ja &34

FMP Mischoebiet

B-Plan Micht vorhanden
Planungsstand Vorplanung
Verkehrliche BAB A 14: 13,2 km
Anbindung / BAB A 4:12 km

Erschliefung

Bundesstralie B 169: 6.5 km
Bundesstralte B 175: 8km
Bahnhof Waldheim: 2,3 km
Flughafen Leipzig-Halle: 845 km
Flughafen Dresden: 66 km

Technische Erschliefung Abwasser X Gas
Trinkwasser X Strom X
Brauchwasser Telekommunikation X
Fermnwarme

Ehemalige Nutzunqg
Gegenwirtige Nutzung

Wohnen, Gewerbe

Leer. Wohnen

Nutzungseinschrankung keine

Verfiiabarkeit Kurzfistia (< 3 Mon.) Lanaerfristia (> 1 Jahr)
Kostenschitzung 5

Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept nein

STADT
ENTWICKLUNG

NSK



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

20 Waldheim: Niedermarkt 39

Lagekategorie zentral
Flurstiick 180
Gesamtfliche 220 m?
Eigentum privat
Altlasten Nicht bekannt
Beschreibung  Sehr schlechter Bauzustand
Denkmal- ja
schutz
Entwicklungs-  Abbruch und LiuckenschlieRBung bzw. -
absichten der  gestaltung
Gemeinde
Baurecht Ja/Nein  Ja, § 34 BauGB
FNP MK
B-Plan nein
Planungsstand Vorbereitung Ankauf, Vorplanung
Verkehrliche BAB A 14: 15 km
Anbindung / BAB A 4: 13,5 km

ErschlieBung

Bundesstralte B 169: 7 km

Bundesstrale B 175: 8 km
Bahnhof Waldheim: 1 km
Flughafen Leipzig-Halle: 85 km
Flughafen Dresden: 66 km

Technische ErschlieBung Abwasser X Gas X
Trinkwasser X Strom X
Brauchwasser Telekommunikation X
Fernwarme

Ehemalige Nutzung Gewerbe und Wohnen

Gegenwartige Nutzung Leer, langer Leerstand

Nutzungseinschrankung

Verfiigbarkeit Kurzfristig (< 3 Mon.) Mittelfristig (< 12 Mon.) Langerfristig (= 1 Jahr)
Kostenschitzung
Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept  Nein

DSK | &Wicaons



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

21 Meinsherg: Waldheimer Stralie 28

Lagekategorie
Flurstiick
Gesamtflache
Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschliefung

Technische ErschlieBung

Ehemalige Nutzung
Gegenwirtige Nutzung

Nutzunaseinschrankung

Verfiigbarkeit

Kostenschatzung

Investorensuche

Randlage

183, Gemakrung Meinsberg
2076 gm

privat

Micht bekannt

Ehemaliger Gasthof

nein

Rickbau, Einfamilienhausstandord fir 1-2
Objekte

JalMein  Ja

FNP Dorfaebiet
B-Plan Nicht vorhanden
Moch nicht begonnen

BAB A 14: 12 km

BAB A4:135km
Bundesstralte B 169: 6 km
Bundesstralte B 175: 8 km
Bahnhof Waldheim: 2,2 km
Flughafen Leipzig-Halle: 85 km
Flughafen Dresden: 66 km

Abwasser X
Trinkwasser X
Brauchwasser

Fernwarme

Ehemaliger Gasthof
Leer, keine Mutzung

keine

Gas X
Strom X
Telekommunikation X

Kurzfristia (< 3 Mon.} Mittelfristio (= 12 Mon.) RS Te Tt il MEy BN 1

45 T€

nein

Vermarktungs- und PR-Konzept

nein

STADT
ENTWICKLUNG

NSK



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

22 Reinsdorf: Reinsdorf 45b

Lagekateqorie
Flurstick
Gesamtfliche
Eigentum
Altlasten
Beschreibung

Denkmal-
schutz

Entwicklungs-
absichten der
Gemeinde

Baurecht

Planungsstand

Verkehrliche
Anbindung /
Erschlieffung

Dorfgebiet

1211, Gemarkung Reinsberg
1.110 gm

privat

Micht bekannt

Ehemaliner Konsum

nein

Rickbau

JaiNein Ja §34

FMP Dorfgebiet
B-Plan Micht vorhanden
Moch nicht begonnen

BAB A 14: 21 km

BAB A 4:17 km

Bundesstralle B 169 12 km
Bundesstralle B 175: 7 km
Bahnhof Waldheim: 4.6 km
Flughafen Leipzig-Halle: 82 km
Flughafen Dresden: 75.5 km

Technische ErschlieBung Abwasser

Ehemalige Nutzung
Gegenwirtige Nutzung

Trinkwasser
Brauchwasser
Femwarme
Ehemaliger Konsum

Leer, keine Mutzung

Nutzungseinschrankung keine

X
X

Gas
Strom

Telekommunikation

Verfilgbarkeit Kurzfristia (= 3 Mon } Mittelfristio (< 12 Mon.} EEDTETi= do S BT
Kostenschatzung 20 T€
Investorensuche nein Vermarktungs- und PR-Konzept  nein

DSK | &Wicaons



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Waldheim 2030 — Beschlussfassung: 10.09.2020
- Fortschreibung -

7 Anhang

23 Waldheim: Hainichener Strafie 10

Lagekategorie  zentral
Flurstiick 33013
Gesamtflaiche 2414gm

Eigentum privat

Altlasten Micht bekannt

Beschreibung  Ehemaliger Kindergarten, sehr schlechter
Bauzustand

Denkmal- nein

schutz

Entwicklungs-  Riickbau, ggf Einfamilienhausstandord fiir 4
absichten der  Objekte
Gemeinde

Baurecht Ja/Mein  Ja
FMP Mischaebiet
B-Plan Micht vorhanden
Planungsstand Moch nicht begonnen

Verkehrliche BAB A 14: 13 km

Anbindung / BAB A 4:12 km

Erschliefung Bundesstralie B 169 6.6 km
Bundesstralle B 175: 7.5 km
Bahnhof Waldheim: 2,2 km
Flughafen Leipzig-Halle: 86 km
Flughafen Dresden: 65,5 km

Technische ErschlieBung Abwasser X Gas X
Trinkwasser X Strom X
Brauchwasser Telekommunikation X
Femwamme

Ehemalige Nutzung Ehemaliger Kindergarten

Gegenwirtige Nutzung Leer. keien Nutzung

Nutzunaseinschrankung keine

Verfugbarkeit Kurzfristig (= 3 Mon.) Mittelfristig {< 12 Mon_) Langerfristig (= 1 Jahr)

Kostenschitzuna 45 T8

Investorensuche ia Vermarktungs- und PR-Konzept  nein

DSK | &icens



