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Recht di STAND : 06/2017 mit redaktionellen Ergénzungen 11/2017
4 4 CEmgRcnen (9) Nach §10 Abs. 2 Sdchsisches Abfallwirtschafts-und Bodenschutzgesetz
. S&chsABG) sind schddlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten unverziglich DIESER BEBAUUNGSPLAN
-t - Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {jerzusfdnd}igen Behdrde anzuzeigen g g BESTEHT AUS : - TEIL A = PLANZEICHNUNG M 1:500
42 1 (BGBI. | 5.3634) ' - TEIL B - TEXT
—é— - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), redaktionelle Ergéinzungen infolge der Abwdgung wurden kursiv gekennzeichnet
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1062) v & d e :
/46 - Planzgicllenverordpung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ
5 Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), zuletzt LEIPZIGER STRASSE 207
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1063) 09114 CHEMNITZ
- Sdchsische Bavordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
. — 11.05.2016 (S&chsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017 —==a-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
SNr.3 P di (SGchsGVBI. §.588) s “'Jifiﬂﬁiganefz www.staedtebau-chemnitz.de
angrundiage - Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) - in der Fassung der j Nz
Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amilichen Bel;ann’rmachung vom 03.03.2014 (StichsGVBl. S.146), zuletzt gedndert durch T >
Liegenschaftskatastersystem (ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation  und Artikel 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. $.652) wiyidi /// e -
Vermessung Sachsen (GeoSN) fUr die Stadt Waldheim, Stand Mérz 2017. . . . . Sar K‘ 4 / /
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. MasB der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

zB. 04 Grundfldchenzahl (§19 BaAuNVO) - als Hochstmal
zB. 0,6 Geschossfldchenzahl (§20 BauNVO) - als Héchstmal
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO) - als HéchstmalB

z.B.TH=7,25m H&chstzuldssinge Traufhdhe

3. Bauweise, Baugrenzen
(§2(1) Nr.2 BauGB)

offene Bauweise (§22 BauNVvO)
nur Einzelhduser zul@ssig (§22(2) BauNVvVO)

nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig (§22(2) BauNVO)

s

Baugrenze (§23(3) BauNVvVO)

4. Verkehrsflachen
(§9(1) Nr.11 BauGB]

offentlich Verkehrsfl&iche, dffentlich
StraBenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)

6. Hinweise

2 MaBangabe in m

2%%2% Gebdudenachtrag

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfladchenzahl Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hbchstzuldssige Traufhdhe

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Die Baufldchen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNvVO
festgesetzt.
zuldssige Nutzungen nach §4 Abs. 2 BauNVO :
- Wohngebdude,
-die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Unzuldssig sind gemdaB §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO folgende Nutzungen nach §4 Abs. 3
BauNVvO:
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 BauNVO).Sie sind daher unzul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Als unterer Bezugspunkt fUr die Hohenfestsetzungen der Oberkante des
Erdgeschoss - Rohbodens und der Traufhdhen ist die mittlere Ho6he der
Fahrbahnoberkante der zugeordneten VerkehrserschlieBungsfldche festgesetzt.
(§18 Abs. 1 BauNVvO)

Die Héhe der Oberkante des Erdgeschoss - Rohbodens darf im Mittel max. 0,8 m
oberhalb des Bezugspunktes liegen.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und Umfassungswdnde sind auch bei Geschossen, die nach
landesrechtlichen Vorschriften keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl mitzurechnen. (§20 Abs.3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, )

Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Im WAT1 sind Einzelh&user und im
WAZ2 Einzel- und Doppelh&user zul&ssig.

Garagen und Carports sind auBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfldchen
unzuldssig.

Stellpléatze sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Bereich
zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro GrundstUck ist je angefangene 350 m? GrundstUcksfliche mindestens ein
Obstbaum heimischer Art oder ein sonstiger standortgerechter Laubbaum in der
Pflanzqualitadt Hochstamm StU 12/14 cm zu pflanzen.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis sp&testens zum Ende der auf die
FlIdcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen. Die
Fertigstellung der MaBnahmen ist der Kommune anzuzeigen.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BQuGB i. V. m. § 89 S&chsBO )

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

In den Baugebieten WA1 und WA2 sind Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-
anlagen zul&ssig.

Fassaden sind als verputzte Lochfassaden auszufUhren. Blockhduser sind
unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke

Stellplétze und Wege innerhalo der GrundstUcke sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufUhren. '

Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen genutzt werden. Diese
Fldchen sind gdrinerisch zu gestalten.

Einfriedungen

StraBenseitig sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und Str&uchern, bis zu
1,25 m hohen Holzlattenz&unen oder mit Hecken kombinierten Stahlgitterzunen
zuldssig,  im Ubrigen auch mit  Strauchvorpflanzungen  begrinte
Maschendrahtz&une bis zu 1,25 m Hoéhe. Zaunsockel sind bis zu einer Hoéhe von
0,3 m zuldssig.

Einfriedungen entlang befahrbarer &ffentlicher Verkehrsfldchen sind in einem
Mindestabstand von 0,25 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zul@ssig.

Hinweise

Die bauausfUhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdB § 20 S&chsDSchG hinzuweisen.

Sollten im Rahmen der BauausfUhrung bisher unbekannte Spuren alten Bergbaus
angetroffen werden, so ist gemdaB §5 S&chsHohlrVO das Séchsische Oberbergamt
in Kenntnis zu setzen.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Vern&ssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeinfrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 nachzuweisen.

GemaB §90 Abs. 2 SchsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberfl&dche im Mittel
mehr als 1,40 m Uber die Geldndeoberfldche hinausragt und die Uber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben, als
Vollgeschosse.

FOr Pflanzungen werden Geholze gemd&B dem Merkblatt des Landratsamtes
Mittelsachsen, Abt. 23 Umwelt, Forst und Landwirtschaft, Ref. 23.7
Umweltfachaufgaben, FB 23.7.2 Naturschutz - Liste ausgewdhlter einheimischer
Gehdlzarten mit Hinweisen zur Gehdlzauswahl mit Stand Februar 2015 empfohlen.

DIN-Normen und VDI-Richtlinien kdnnen in der zumutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestelle Hochschule Mittweida (FH), Normen-Infopoint, Technikumplatz 17 in
09648 Mittweida eingesehen werden. Damit sind Normaktualitat und
Vollstandigkeit gewdahrleistet.

Um VerstéBe gegen §44 Abs. 1 Nr. 1-2 BNatSchG auszuschlieBen ist die Beseitigung
des Gehdlzbestandes (sofern unvermeidbar) von Oktober bis Februar, also
auBerhalb der Brutzeit von Végeln durchzufUhren.

Pflanzungen sind unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarschaftsgesetzes
(S&chsNRG) vorzunehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Waldheim beschloss in seiner Sitzung am 277,0‘(- Qé/} die
Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemdaB §13a BauGB und
dabei das beschleunigte Verfahren anzuwenden. Dementsprechend wird von der
frOhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB, gemdaB
§13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach §2a BauGB, von der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach §10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die orfsUbliche Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses  erfolgte
am /13.0S. Ze A7 durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt WaldheimNr. < / /;/ :
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Waldheim, den 05.04 <o A8 5@. \S i g BUrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehen o é‘%“iﬁlonzeichnung (Teil A) und dem
Text (TeilB) sowie die Begrindung il der Zeit vom J2%.0%F. bis

um £S.08_ /T wahrend der Sprechzeitén der Stadtverwaltung nach §3 Abs.2
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt der Stadt Waldheim
Nr. T/eAt vom £S-03. b /¥ ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden
und sonstigen Tréger Offentlicher Belange wurden mit  Schreiben
vom /U.03.2sAF von der Auslegung benachrichfigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme nach §4 Abs. 2 BauGB aufgefardert.

BUrgermeister

d¥/-bezeichnungen mit dem

Die Darstellung der Flurs’rUcks nek,
exAbgyre G7uhg des Plangebietes bescheinigt.

Liegenschaftskataster wird innerhallb der2

Landratsamt Mittelsachsen
FB Geodatenmanagement
Débeln, den 29, (5. 2018
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BUrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fossun
Planzeichnung (Teil A) und dem Texk{Igil
als Satzung beschlossen. Die dazugehds

¢ d% &m 0S.0Y. AT vom Stadtrat
g& Begrindung wurde gebilligt.
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Die Satzung Uber den Bebcuungspl&gﬂﬂeﬁ@h@ﬁé@iﬁéklung (§ 13a BauGB) "Auf der
Goldenen Hoheu :hdnberg”, besfeheﬁ@’@ e «Pf;&ﬁzeichnung (Teil A) und dem Text

S

BUrgermeister
¥grundung auf Dauer wéahrend

;' Z T o
e %ﬁéﬁ\?\ eingesehen werden kdnnen
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und Uber deren Inhalt Auskunft zu ert
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldéschen von
Entscha&digungsansprichen (§§39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachungrirriradf getreten.
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Die Bebauungsplansatzung, bes’rehéﬁ” ol yzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde dem Landratsamt Mitte WA 05 2045  angezeigt.
Waldheim, den 04 . 06 28 A& BUrgermeister

Fa gsung 06 /047 wurde

SATZUNG

der Stadt Waldheim
Uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB)

"Auf der Goldenen Hohe Schonberg”

Auf Grund des §10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
$.3634) sowie nach §89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SchsGVBI. $.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 27.10.2017 (S&chsGVBI. $.588) in Verbindung mit §4 der S&chsischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014 (S&chsGVBI.
S.146), zuletzt gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)
wird nach Beschlussfassung durch den Stadfrat  der Stadt  Waldheim
am 0S.0% 20 A8 folgende Satzung der Stadt Waldheim Uber den Bebauungsplan
der Innenentwicklung (§13a BauGB) "Auf der Goldenen Hohe Schénberg”, bestehend
aus:

Teil A — Planzeichnung M 1:500 und

Teil B — Text ; 3 ==
in der Fassung 0(/20/"7' /)”W(' med. C\JN.'U'\ /M/_Zo/-?’ erlassen.
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in

Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).
At

BUrgermeister

Waldheim, den Za( 65. JMX

LAGE PLANGEBIET

ca. 1:10.000
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Schinberg

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2017

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

STADT WALDHEIM
LANDKREIS MITTELSACHSEN

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
"AUF DER GOLDENEN HOHE SCHONBERG"




